UCHWALA Nr LX/74/2023
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci
obrebu Zakowice oraz fragmentu obrebu Przanowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40 oraz 572) wzwigzku zuchwata Nr XXXVIII/127/2021 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zmieniong uchwata Nr XLVI11/66/2022 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 17 czerwca 2022 r. oraz uchwalg Nr LII/104/2022 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 24 pazdziernika 2022 r., stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Koluszki
zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1/72/2017 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 19 kwietnia 2017 r.

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

~ §1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci obrgbu
Zakowice oraz fragmentu obrebu Przanowice, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku
planu, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z uchwatag Nr XXXVI11/127/2021
Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zmieniong uchwatami Nr XLV11/66/2022
Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 17 czerwca 2022 r. oraz Nr LI11/104/2022 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 24 pazdziernika 2022 r. zmieniajgcymi uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Integralng czeScig uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz
czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zalacznik Nr 4.

§2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych; nie dotyczy to cze$ci podziemnych budynkéw; okapy i gzymsy moga
przekraczaé tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;



4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu Kkategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreSlone
przeznaczenie, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) —
system opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie,
opisujacy kolory przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego
i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie
cyfry s$wiadcza o procentowe] domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem, w ktoérym kolejno liczby oznaczaja numer terenu
wyrdzniajacy go wsrod terendw o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru objetego
planem a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

10) ustugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, domy opieki
spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustugi
rekreacyjno-wypoczynkowe i uzdrowiskowe;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja lacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego;
8) granice strefy rezerwy infrastrukturalnej pod realizacje inwestycji celu publicznego;
9) obszar wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.



ROZDZIAL 2
Ogodlne ustalenia dla calego obszaru

§4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem MNU;
3) teren zabudowy zagrodowej, 0znaczonym symbolem RM;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
6) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
7) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem ZCN;
8) tereny ciggéw pieszych, oznaczone symbolem KP;
9) tereny drog publicznych:
a) teren drogi glownej, oznaczony symbolem KDG,
b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
c) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

a) linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych:

— tereny drog lokalnych KDL,
— tereny drég dojazdowych KDD,

b) linie rozgraniczajace tereny ciggdw pieszych KP, jako stuzacych urzadzeniu publicznie
dostepnych samorzadowych ciaggdéw pieszych,

C) linie rozgraniczajace teren zieleni urzadzonej ZP oraz linie rozgraniczajgce teren
nieczynnego cmentarza ZCN, jako stuzace urzadzeniu publicznie dostgpnych
samorzadowych parkéw,

d) teren w granicach strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) wyznacza si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

a) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych — teren drogi gtéwnej KDG,

b) teren w granicach strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

c) teren w granicach strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego.

3. Ustalenie terendw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach nie bgdacych
realizacjg celow publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendow przeznaczeniem.

4. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2
w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegodlnych
terenéw w ustaleniach szczegdtowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej zustalonym przeznaczeniem oraz
towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen,
obiekty matej architektury.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wytacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej
z ustalonym dla terenu przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
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i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegoblnych terenow,
zawartymi w przepisach szczegotowych;

3) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terendw, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi dla
poszczegblnych terenow;

4) w zakresie materiatow wykonczeniowych i kolorystyki:
a) $cian budynkow:

- zakazuje si¢ stosowania materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, ptytek
ceramicznych, elementéw winylowych, szkta refleksyjnego, blach trapezowych, blach
falistych, blachodachowki,

- nakazuje si¢ stosowanie jasnych koloréw powierzchni $cian; obowigzuje stosowanie
koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie nie wigcej
niz trzech odcieni,

b) pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachow budynkéw na
terenie dziatki budowlanej; wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,

- dla dachow o nachyleniu przekraczajacym 15° nakazuje si¢ stosowanie pokrycia
dachow w odcieniach czerwieni lub brazu; dopuszcza si¢ Stosowanie koloru
grafitowego,

- dla dachow o nachyleniu nie przekraczajacym 15° wymogoéw w zakresie kolorystyki
nie stosuje sig.

§6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
oraz przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, 0 ile
w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej, okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
gospodarowania woda w rolnictwie;

3) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jako$ci $rodowiska
poza terenem zakladu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,
okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisdéw odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

4) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku naleza poszczegdlne tereny wyznaczone
W planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami §13 pkt 5;

6) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

c) obszar zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403
»Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny—Lipce Reymontowskie” oraz nr 404 ,,Koluszki—
Tomaszow”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych,

d) zakaz wykorzystywania w rolnictwie $ciekéw oraz komunalnych osadow Sciekowych;

7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczen do ziemi,



8) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym nie ustala sie szczegdlnych
wymogow; ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obszar, oznaczony na rysunku planu symbolem
nr w GEZ — cmentarz ewangelicki (Nr 55/1593 GEZ);
2) dla ochrony obszaru zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu nieczynnego cmentarza, oznaczonego symbolem ZCN,

b) wszelkie inwestycje przy obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow musza
by¢ prowadzone zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa
oraz ochrony zabytkow;

3) wymogoéw ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze.

§8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi sg tereny: tereny drog publicznych (KDG, KDL, KDD), tereny
ciggow pieszych (KP), teren zieleni urzadzonej (ZP) oraz teren nieczynnego cmentarza
(ZCN); =zasady =zagospodarowania w/w terenéw i terenow przyleglych — zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszezegodlnych terendw;

2) ustala si¢ obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych, poprzez:

a) w rejonie przej$¢ dla pieszych:

— obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na calej jego szerokosci, ale nie
mniejszej niz 1,5 m w sposo6b umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na
wozku,

— wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

— wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni,

b) na chodnikach obowigzek pozostawienia pasa o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m
wolnego od przeszkod utrudniajgcych przejazd wozkiem inwalidzkim,

€) obok miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢
osoby poruszajacej si¢ na wozku.

§9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow,

b) wiat i zadaszen: nieprzekraczajaca wysokosci, okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,
majacych zastosowanie dla budynkow gospodarczych, o ile w ustaleniach szczegotowych
nie ustalono inaczej,

C) obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j:

- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MNU)
nieprzekraczajaca wysokosci okreslonej w przepisach odrebnych dla infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu,

- na pozostatych terenach: nie ogranicza sig,

d) stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV: nieprzekraczajaca 40,0 m,

e) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajaca 20,0 m;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terenow;

3) dla wiat i zadaszen wysoko$¢ krawedzi elewacji frontowej oraz geometri¢ dachéw, majaca
zastosowanie dla budynkéw gospodarczych, okreslong w ustaleniach szczegétowych;



4) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu; wyznaczone linie zabudowy
nieprzekraczalne nie reguluja kwestii lokalizacji budynkéw:

a) w stosunku do granicy z sasiednig dziatka budowlang — warunki lokalizacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 5,

b) lokalizacja budynkéw od granicy lasu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu budownictwa;

5) dopuszcza si¢, ponad mozliwosci wynikajace z wymogoéw przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa, lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

6) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz
powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw; wymogu nie stosuje
si¢ dla dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dzialtek
wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji stanow prawnych
oraz dziatek powstajacych w wyniku wydzielenia z dziatek istniejacych dziatek pod
Wwyznaczone w planie drogi publiczne lub ciagi piesze;

7) w stosunku do zabudowy istniejace;j:

a) mozliwo$¢ zachowania zabudowy zlokalizowanej czesciowo poza wyznaczonymi liniami
zabudowy z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
remontdw oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowac
wyznaczone linie zabudowy,

b) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania i przebudowe istniejagcych budynkoéw, w tym
budynkow o gabarytach niezgodnych z ustalonymi w planie parametrami i wskaznikami
urbanistycznymi, przy czym zmiana sposobu uzytkowania musi by¢ zgodna
Z przeznaczeniem terenu okreslonym planem,

€) mozliwo$¢ nadbudowy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych, na ktérych ustalona w planie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest
przekroczony, przy czym nadbudowa musi respektowac pozostate wyznaczone w planie
parametry i wskazniki urbanistyczne,

d) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkow, ktére przekraczaja ustalong w planie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, przy czym rozbudowa musi respektowaé pozostate
wyznaczone w planie parametry i wskazniki urbanistyczne,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkoéw z zachowaniem
istniejacego uktadu i kata nachylenia potaci dachowych przy jednoczesnym zachowaniu
pozostatych ustalen planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu,

f) wymogow planu w zakresie sytuowania budynkéw w stosunku do granicy dziatki
budowlanej oraz linii rozgraniczajagcych terendw nie stosuje si¢ do budynkow
istniejgcych oraz budynkow, dla ktérych wydano prawomocne pozwolenie na budowg;

8) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréow szczegdlnego zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z ustaleniami §7;

2) wymog6w dla terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie
w obszarze planu;

3) wyznacza sie na rysunku planu strefe¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, o szerokosci 36,0 m, ktorej srodek stanowi 0§ linii; w strefie, z zastrzezeniem pkt 6:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
lokalizacja pozostalych budynkéw zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych
dotyczacych budownictwa,

b) obowigzujg szczegdlne warunki prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 5,0 m z uwzglednieniem
rocznego przyrostu;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV, o szeroko$ci 12,0 m, ktorej Srodek stanowi oS linii; w strefie, z zastrzezeniem pkt 6:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
lokalizacja pozostalych budynkéw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa,

b) obowigzujg szczegdlne warunki prowadzenia robot budowlanych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

c) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem
rocznego przyrostu;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego, 0 szerokosci po
6,0 m od skrajnych przewodow w obu kierunkach, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

6) ograniczenia okreS$lone dla strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oraz strefy
bezpieczenstwa rurociggu naftowego zwigzane sa S$ciSle z przebiegiem odpowiednio
czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz rurociggu; w przypadku
odpowiednio likwidacji lub skablowania linii, likwidacji rurociggu, ograniczen nie stosuje
sie.

§11. Zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalen i podziatow nieruchomos$ci okreslonych dla poszczegdlnych terenow
W ustaleniach szczegotowych;

3) nakazuje si¢, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatbw nieruchomosci,
wydzielenie dziatek przeznaczonych w planie na tereny drog publicznych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tych terenow;

4) ustalen w zakresie scalen i podzialow nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatow
nieruchomosci.

§12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:
1) powiazanie obszaru obje¢tego planem z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej
poprzez teren drogi gtéwnej KDG;
2) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez teren drogi gtownej KDG, tereny drog lokalnych
KDL, tereny drog dojazdowych KDD, teren ciggu pieszego KP, tereny drog wewnetrznych
KDW oraz istniejacych drog poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:
1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, o ile

w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow: 2 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub blizniaczych,

b) dla klientow:
— 1 na 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
— 1 na50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlu detalicznego,
— 1 na50 m? powierzchni lokali ustugowych stuzacych bezposrednio obstudze klientow,
— pozostatych ustug — 1 na 50 m? powierzchni lokali ustugowych shizacych

bezposrednio obstudze klientow,



2)

3)

c) dla pracownikow — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie;

nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
lub garazy, zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terendw ustalonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendow;

nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
W iloéci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych.

§13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowg,

b) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomig¢dzy wyznaczonymi
liniami rozgraniczajacymi terenu a linig zabudowy lub w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen
W mozliwosci realizacji zabudowy oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji
mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen
radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przytaczy; dla lokalizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia pkt 7 lit. a,

C) ustalen w zakresie minimalnej $rednicy przewodow Sieci nie stosuje si¢ do przytaczy;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;,

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: @60 mm,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe
i nawadniania upraw z sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. d oraz pkt 4 lit. h,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody wylacznie przy
spetnieniu warunkéw okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa oraz
przy spelnieniu wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki wodami;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarne;:

— grawitacyjnej: @150 mm,
— cis$nieniowej: @60 mm,

C) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich
obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, do sieci kanalizacyjnej lub =z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych wylacznie przy spelnieniu warunkow okreslonych przepisach odrgbnych
z zakresu budownictwa, gospodarowania wodami oraz utrzymania czystosci i porzadku
w gminie,

d) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowe;j:

— grawitacyjnej: @150 mm,
— ci$nieniowej: @60 mm,

€) nakazuje sie, z zastrzezeniem lit. e, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie dzialek budowlanych; wody te musza zosta¢ odprowadzone do ziemi,
z zachowaniem wymogoéw przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej
nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na
terenie dzialek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,
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5)

6)

7)

8)

9)

f) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni
ulic i ciagdéw pieszych: do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi — na powierzchnie
biologicznie czynne, do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

g) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe
i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci cieplnej,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;:

— zsieci cieplnej,

— z indywidualnych zrédet ciepta, w tym instalacji odnawialnego zrdodia energii
z zachowaniem wymogow pkt 8; instalacje, w ktdrych nastepuje spalanie paliw musza
spelnia¢ minimalne wymogi dotyczace efektywno$¢ energetycznej, sprawnosci
cieplnej 1 wielkoSci emisji zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) ustala si¢ minimalng $rednicg przewoddw sieci gazowej: @32 mm,

C) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem indywidualnych
rozwigzan;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym, przy czym:

— napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowaé wylacznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, skrajne przewody sieci nie moga przebiegac
W odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

— napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV nakazuje si¢ realizowa¢ wylacznie
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV; skrajne przewody sieci nie moga przebiega¢ w odleglosci
mniejszej niz 15,0 m od granicy strefy,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla
lokalizacji stacji nie stosuje si¢ wymogdéw wynikajagcych z wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan w tym, 2z zachowaniem wymogow pkt 8, instalacji
odnawialnego zrodta energii;

w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii:

a) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii:

— wykorzystujacych energie wiatru: o mocy przekraczajacej 0,5kW,

— pozostatych: o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii, innych niz wymienione w lit. a, dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna lub ciepto;

w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowge 1 rozbudowg przewodowych  sieci
telekomunikacyjnych wytacznie w systemie napowietrzno-kablowym,

b) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez linie zlokalizowane w obszarze,

C) zaopatrzenie w przewodowe lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, przy czym terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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(MN) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MNU),
jako terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych rozwoju wuslug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

§14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje zgloszenie, przed wydaniem pozwolenia na budowg, wilasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego, lokalizacji obiektow mogacych
stanowi¢ przeszkody lotnicze, w szczeg6lnosci obiektow o wysokosci od 100,0 m powyzej
poziomu otaczajacego terenu, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen, zgodnie
z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzgdzen zaopatrzenia w wode,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe

§16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) dla terenow 1IMN-29MN:

a) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub bliZniacza,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

- naterenach IMN-4MN, 19MN-29MN: 30%,
- na terenach 5SMN-18MN: 25%,

) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

- naterenach IMN-4MN, 19MN-29MN: minimalna 0,05, maksymalna 0,75,
- naterenach 5MN-18MN: minimalna 0,05, maksymalna 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

- naterenach 1IMN-4MN, 19MN-29MN: 40%,

- naterenach 5MN-18MN: 60%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- mieszkalnych: 10,0 m,

- pozostatych: 6,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub
dolnej krawedzi okapu dachu:
- mieszkalnych: 7,5 m,

- pozostatych: 5,0 m,

h) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do
45° lub dachy ptaskie,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkow
gospodarczych i garazowych o wysokosci nieprzekraczajacej 3,5 m i dtugosci wzdtuz tej
granicy nieprzekraczajacej 6,5 m; dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na
dzialce budowlanej;

2) dlaterenu 30MN:

10



a) zakaz lokalizacji budynkdow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
40%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenu 18MN w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 3;

3) dlaterenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 12MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
23MN, 26MN, 27MN, 28MN, w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg ograniczenia zgodnie z §10 pkt 4.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 700,0 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontéw dziatek: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja +
10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych lub ciagéw pieszych
bezposrednio lub za posrednictwem istniejacych doj$¢ i dojazdow;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. W zakresie stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci:

1) dla terenéw IMN-2MN, 18MN-29MN stawki nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi
wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe
do naliczenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla terenéw 3MN-17MN ustala si¢ stawke 30%.

§17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej,
oznaczonych symbolem MNU, ustala sie:
1) przeznaczenie:  zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa  ustugowa,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku,
b) ustug, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ ze $wiadczeniem ustug na dziatce budowalne;j
poza budynkiem; zakaz nie dotyczy handlu oraz ustug gastronomicznych,
c) placoéw sktadowych — sktadowania towaré6w poza wiatami lub budynkami.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub bliZniacza;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,0;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlane;j:
30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) pozostatych: 6,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 7,5 m,
b) pozostatych: 5,0 m;

8) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkow
gospodarczych i garazowych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 3,5 m i dlugosci wzdhuz tej
granicy nieprzekraczajacej 6,5 m; dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na
dzialce budowlane;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny mieszkaniowo—
ushugowe;

2) dla terenu 9MNU w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 3;

3) dlaterenow 1MNU, 5MNU, 6MNU w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 4.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontéw dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny
Z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejagcych granic dziatek z tolerancja
+ 10°

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna terenu z drég publicznych lub ciggow pieszych,
bezposrednio lub za posrednictwem istniejacych dojazdow;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§18. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje sie lokalizacji howych obiektow
chodu i hodowli zwierzat, z zastrzezeniem pkt 2;
2) mozliwos¢ przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow chowu i hodowli zwierzat,
przy czym zakazuje si¢ zwigkszenia powierzchni bytowej dla zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespdt budynkow;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,6;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
30%:;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) budynkow mieszkalnych: 3; przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako

poddasze uzytkowe,

b) pozostatych budynkow: 1;

6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m,
b) obiektéw chowu i hodowli zwierzat: 10,0 m,
c) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;

7) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu:
a) budynkoéw mieszkalnych: 7,5 m,
b) pozostatych: 6,0 m;

8) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako teren zabudowy zagrodowe;;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow w zakresie chowu lub hodowli zwierzat
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z mozliwos$cig prowadzenia dzialan niepowodujacych zwigkszenia maksymalnej mozliwej
obsady.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig, teren jest
przeznaczony na cele rolne.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna terenu z drég publicznych lub ciaggow pieszych,
bezposrednio lub za posrednictwem istniejacych dojazdéw, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu SMNU poprzez teren zabudowy ustugowej 1U;
3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§19. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U, ustala si¢ przeznaczenie:
stacje dystrybucji paliw, stacje dystrybucji gazu, ustugi zwigzane z obstuga transportu
samochodowego, ustugi gastronomiczne, handlu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
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3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,8;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
30%:;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 10,0 m;

7) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu: 10,0 m;

8) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z zakresu instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych,
wyposazonych w instalacje i urzadzenia zabezpieczajace przed przenikaniem produktow
naftowych do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych;

2) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontéw dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja +
10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojazdow;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci: 30%.

§20. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni urzadzonej.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
80%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony

srodowiska.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sie.
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5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z droég publicznych lub za posrednictwem
istniejacych doj$¢ i dojazdow;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw —
potrzeby nie wystepuja.

7. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do naliczenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§21. 1. Dla terendw rolniczych, oznaczonych symbolem R, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1R: wchodzace w sklad gospodarstw rolnych
budynki mieszkalne oraz gospodarcze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) dlaterenu 1R:

a) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespot budynkow,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

C) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
— minimalna; 0,01,
— maksymalna: 0,6,

d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
70%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3, przy czym trzecia
kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub
dolnej krawedzi okapu dachu: 7,0 m,

h) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do
45° lub dachy ptaskie;

2) dlaterenow 2R i 3R:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
80%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $§rodowiska;

2) w granicach strefy bezpieczefstwa rurociggu naftowego obowigzujg ograniczenia zgodnie
z §10 pkt 5;

3) w granicach rezerwy infrastrukturalnej pod realizacje inwestycji celu publicznego
obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

4) dla terenu 1R w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 4.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig, teren jest
przeznaczony na cele rolne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drog publicznych lub za posrednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazdow;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§22. 1. Dla terenu nieczynnego cmentarza, oznaczonego symbolem ZCN ustala si¢ przeznaczenie:
nieczynny cmentarz — teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz pochowkow;
3) nakaz zagospodarowania zielenig — urzadzenia ogdlnodostepnego parku;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie
mniejszy niz 80%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu:
1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;
2) dla obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia zgodnie z §7
pkt 2.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojazdow;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawg do naliczenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§23. 1. Dla terenow ciagdw pieszych, oznaczonych symbolem KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KP:0d45mdo 9,6 m,
— 2KP:o0d 7,7 mdo 14,4 m,
— 3KP: 0d 6,8 mdo 10,5 m,
— 4KP:2,9m,
b) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwosciag przebudowy istniejacych jezdni; zakazuje si¢
réznicowania wysokosciowego jezdni wzgledem chodnikéw w granicach terenu,
C) urzadzenie nawierzchni umozliwiajacej ruch pojazdow.
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2. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do naliczenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§24. 1. Dla teren drogi glownej, oznaczonego symbolem KDG, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga gtowna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu —od 13,5 m do 16,3 m,
b) podstawowy przekrdj ulicy drogi — jednojezdniowy,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnym.

2. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§25. 1. Dla terenow drég lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KDL: od 14,0 m do 30,0 m,
— 2KDL:o0d 1,8 mdo 10,9 m,
— 3KDL:od 3,5mdo 10,9 m,
b) przekroj ulicy — jednojezdniowy,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§26. 1. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KDD: 0d 10,0 mdo 21,6 m,
— 2KDD: od 10,0 m do 18,9 m,
— 3KDD: od 10,0 m do 15,0 m,
— 4KDD: od 10,0 m do 19,3 m,
— 5KDD: 10,0 m,
— 6KDD: 10,0 m,
— 7KDD: od 10,0 m do 16,0 m,
— 8KDD: od 8,0 mdo 29,7 m,
— 9KDD: od 10,0 mdo 12,3 m,
— 10KDD: od 10,0 m do 20,0 m,
— 11KDD: od 10,0 mdo 19,2 m,
— 12KDD: od 10,0 m do 14,0 m,
— 13KDD: od 5,0 mdo 6,1 m,
— 14KDD: od 4,7 mdo 10,0 m,
— 15KDD: od 4,6 mdo 6,4 m,
— 16KDD: od 12,0 m do 30,5 m,
— 17KDD: od 7,5 m do 25,0 m,
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18KDD: od 7,5 m do 15,5 m,
— 19KDD: od 7,5 mdo 12,8 m,
20KDD: od 8,5 mdo 30,1 m,
21KDD: od 6,5 mdo 17,2 m,
b) przekroj ulicy — jednojezdniowy,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do naliczenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§27. 1. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
— 1KDW: 5,1 m,
— 2KDW: 0d 5,2 mdo5,4m,
b) przekroj ulicy — jednojezdniowy,
C) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Koluszkach

18



