UCHWALA NR 11/13/2024
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw: obr.: 1, 2, 3
miasta Koluszki, obr. Lisowice i obr. Felicjanow tzw. ,,strefa przemyslowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz.609) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 oraz 2739) oraz art. 64 ust. 2, art. 66
ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku zuchwatg Nr
LX1/89/2023 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 20 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw: obr.: 1, 2, 3 miasta Koluszki, obr. Lisowice
i obr. Felicjanow tzw. ,,strefa przemystowa” oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki zatwierdzonego uchwata Nr
LX1X/15/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r. uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw: obr.: 1, 2, 3 miasta
Koluszki, obr. Lisowice i obr. Felicjanow tzw. ,,strefa przemystowa”, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$é uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik Nr 2 do
uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zatacznik Nr 4, zawierajacych:

a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie,

C) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie zuchwatg Nr LXI1/89/2023 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 20 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow: obr.: 1, 2, 3
miasta Koluszki, obr. Lisowice i obr. Felicjanow tzw. ,,strefa przemystowa”.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajacym 15°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym
nie dotyczy to okapoéw i gzymsow, ktore moga przekraczac tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast
czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewn¢trzne, pochylnie i rampy 0 nie wigcej
niz 1,5 m;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go wsrod terenow o tym
samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

8) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu
wienczacego, attyki lub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejs$ciu do budynku lub jego czesci;

9) strefie bezpieczenstwa od rurociagu naftowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokoét rurociggu
naftowego wyznaczony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) pasie terenu ochronnego od zbiornikow do magazynowania produktéow naftowych — nalezy przez

to rozumie¢ obszar wokot bazy paliw ptynnych wyznaczony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;

5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

7) strefa ochronna od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

8) strefa bezpieczenstwa od rurociggu naftowego;

9) pas terenu ochronnego od zbiornikow do magazynowania produktow naftowych;

10) strefa kontrolowana od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia;

11) strefa ochronna 10,0 m od granicy obszaru kolejowego;

12) strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;

13) strefy zieleni;

14) strefa istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

15) obszar zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong ustaleniami planu;
16) teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

17) wymiar wyrazony w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust.2, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.

Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony symbolem MNW,;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolem MNW-
U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone symbolem MWW,

4) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

5) teren ustug, oznaczony symbolem U;

6) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem
US-UK-ZP;

7) tereny ustug lub produkcji, 0znaczone symbolem U-P;

8) teren ustug lub produkcji lub obstugi produktow naftowych, oznaczony symbolem U-P-IN;
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9) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

10) teren obstugi produktéw naftowych, oznaczony symbolem IN;
11) teren wodociagdw, oznaczony symbolem IW;

12) tereny kanalizacji, oznaczone symbolem IK;

13) tereny lasu, oznaczone symbolem L;

14) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

15) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

16) teren ogrodoéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

17) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony symbolem CZ;

18) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

19) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL;

20) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

21) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;
22) teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem KPP;

23) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KKK.

2. Wyznacza si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajace:

1) teren zieleni urzadzonej ZP, jako stuzacych urzadzeniu publicznie dostgpnych samorzagdowych parkow,

2) teren wodociggow IW, jako stuzacego budowie iutrzymaniu publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnos$ci w wodg,

3) teren kanalizacji IK, jako stuzacego budowie i utrzymaniu publicznych urzadzen stuzacych do
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow,

4) tereny drog lokalnych KDL oraz tereny drog dojazdowych KDD,

5) teren komunikacji pieszej KPP, jako stuzacy urzadzeniu publicznie dostgpnych samorzgdowych ciggow
pieszych.

3. Wyznacza si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym:

1) linie rozgraniczajace: teren drogi zbiorczej KDZ;

2) teren w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) teren w strefie ochronnej od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
4) teren w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego;

5) teren w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociagu.

4. Ustalenie terenoéw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwos$ci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, niebedagcych realizacjg celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegOtowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych.

6. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajgcym oraz towarzyszacych im obiektoéw takich jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, zielen.

§ 5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, 0 ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono
inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, o ile w ustaleniach szczegdtowych
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nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, wtym drog, linii kolejowych, bocznic

kolejowych, urzadzen do przetadunku w transporcie intermodalnym;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska, w tym poza
terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych
W przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: wskazuje sie, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku naleza poszczeg6lne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendow;

6) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
Z ustaleniami §12 pkt 5;

7) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

8) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §12 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12 pkt 4,

C) nakaz prowadzenia dziatalnosci w obszarze w sposob minimalizujacy ryzyko wystgpienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) obszar zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 ,,Zbiornik
miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie” oraz nr 404 ,Koluszki- Tomaszow”, dla
ktoérych zatwierdzono dokumentacje hydrologiczne okreslajace warunki hydrogeologiczne w
zwiazku z ustanowieniem obszaréw ochronnych tych zbiornikow; zasady gospodarowania wodami
oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisoéw odrgbnych z zakresu
gospodarowania wodami; sposob odprowadzania §ciekow w obszarze nie moze stwarza¢ zagrozenia
dla jakosci wod podziemnych;

9) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

10) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej
lub innych obiektéw tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych),
przy czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, tj. na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug MNW-U oraz terenie zabudowy zagrodowej RZM,
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisoéw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) respektowanie ograniczen w zagospodarowaniu terendéw w zwigzku z przebiegiem napowietrznych
linii elektroenergetycznych oraz projektowanej linii elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami
§9 pkt 3,41i5;

11) zachowanie istniejacej sieci rowdw, z mozliwo$cig ich przebudowy, w celu zapewnienia wlasciwych

warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obszar zabytkowy — cmentarz ewangelicki (Nr 46/1593
Gminnej Ewidencji Zabytkow), oznaczony na rysunku planu jako obszar zabytkowy wpisany do
gminnej ewidencji zabytkdw objety ochrong ustaleniami planu;

2) dla ochrony obszaru zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu oraz szczegdtowe wymogi ochrony zgodnie z ustalenia-
mi szczegblowymi dla terenu cmentarza zamknietego, 0znaczonego symbolem CZ,

b) wszelkie inwestycje przy obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw muszg by¢ prowa-
dzone zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa oraz ochrony zabytkow;

3) wymogoéw ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie w ob-
szarze.



§ 7. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, iz przestrzeniami publicznymi sg tereny drog: (KDZ, KDL i KDD), tereny komunikacji
pieszej (KPP) oraz teren zieleni urzadzonej (ZP);
2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:
a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow,
b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem  uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odrebnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow — odpowiadajaca wysokosci budynkow mierzonej zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu budownictwa — zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkow zawartymi w ustaleniach

szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,

b) wiat i zadaszen: nieprzekraczajagca wysokosci majgcej zastosowanie dla budynkéw o funkcji
gospodarczej, okreslong w ustaleniach szczegotowych,
C) obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej:

— na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U) oraz terenie zabudowy zagro-
dowej (RZM) nieprzekraczajaca wysokosci okreslonej w przepisach odrgbnych dla infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

— na pozostalych terenach: nie ogranicza si¢; obowigzuja warunki lokalizacji zgodnie z przepisami
odrebnymi; warunki lokalizacji w sgsiedztwie rurociggow naftowych zgodnie z zapisami w § 9
pkt. 6 lit. b,

d) wolno stojacych kominéw i masztow innych niz maszty infrastruktury telekomunikacyjnej:
nieprzekraczajagca 80,0 m; warunki lokalizacji w sasiedztwie rurociggow naftowych zgodnie

z zapisami w § 9 pkt. 6 lit. b,

e) stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV: nieprzekraczajaca 40,0 m,
f) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajaca 25,0 m;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) warunki lokalizacji budynkow w obszarze reguluja tacznie:

a) wyznaczone na rysunku planu:

— nieprzekraczalne linie zabudowy,

— strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

— strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

— strefa ochronna 10,0 m od granicy obszaru kolejowego,

— strefa bezpieczenstwa od rurociggu naftowego,

— strefa kontrolowana od projektowanego gazociagu,
pas terenu ochronnego od zbiornikow do magazynowania produktow naftowych,

b) przepisy odrebne z zakresu budownictwa;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkéw:

a) w stosunku do granicy z sasiednig dziatkg budowlana — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) od granicy lasu — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz remont istniejagcych obiektow z zachowaniem
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysoko$ci i geometrii dachow, niezaleznie od
ustalen zawartych w ustaleniach szczegélowych w tym zakresie;

6) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe istniejagcych budynkéw zlokalizowanych poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢
wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku z uwzglednieniem jego docieplenia;

7) w strefie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe
istniejagcych budynkow poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie

5



moze wykracza¢ przed lini¢ wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku z uwzglgdnieniem

jego docieplenia.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
zgodnie z ustaleniami §6;
ochronie podlegaja ujgcia wod w granicach ustanowionych stref ochrony, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;
wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
0 szerokos$ci 34,0 m, ktorych $srodek stanowi o$ linii; w Strefie zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkow zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych budownictwa,
b) obowiazujg szczegdlne warunki prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,
c) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu,
wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
0 szerokos$ci 15,0 m, ktorych srodek stanowi o$ linii; w strefie zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,
b) obowiazujg szczegdlne warunki prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,
c) sadzenia drzew 0 wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;
wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronng od projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, o szerokosci 34,0 m, ktérych §rodek stanowi o$ linii; w strefie zakazuje
sig:
a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,
b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;
dla ochrony rurociggdéw naftowych oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ich otoczeniu:
a) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy bezpieczenstwa od rurociggéw naftowych, ktorych srodkiem
jest o$ rurociagdw; dla rurociggdéw DN 250 i DN 350 o szerokosci 12 m, dla rurociggu DN 400
0 szerokosci 16 m; w ktorych obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych:
- zakaz wznoszenia budowli, urzadzania statych sktadéw i magazynow, z zastrzezeniem tiret
drugie,
- warunki lokalizacji infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych rurociagdéw przesytowych dalekosieznych,
- do linii $wiattowodowej zlokalizowanej w strefie stosowac przepisy odrgbne dotyczace
telekomunikacji,
b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow wysokosciowych (wieze i maszty telekomunikacyjne)
w odlegtosci od rurociggu naftowego nie mniejszej niz catlkowita ich wysoko$ci powigkszonej
0 potowe szerokosci strefy bezpieczenstwa od rurociggu naftowego,
C) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od osi
rurociagu;
dla projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia:
a) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe kontrolowang projektowanego gazociaggu wysokiego
ci$nienia, ktorej $rodkiem jest o§ gazociagu, o szerokosci 8,0 m, w ktdrej obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
b) do czasu wybudowania gazociggu obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zwigzane z wyznaczonym pasem montazowym o szerokosci 31,0 m, ktorego srodek stanowi
0$ gazociagu;



8) oznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronng 10,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego,
stanowigcej granice obszaru kolejowego, w zasiggu ktorej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
oraz warunki odstepstw od zakazéw wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego, w tym m.in. w sytuowaniu budynkow i budowli;

9) oznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng 20,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego,
stanowiacej granice obszaru kolejowego, w zasiggu ktorej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
oraz warunki odstepstw od zakazéw wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego, w tym m.in. w wykonywaniu robot ziemnych;

10) lokalizacja drzew i krzewow w strefach, o ktorych mowa w pkt 4 i 5, musi spetnia¢ wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

11) w strefach zieleni oznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢:
- zachowanie terenu jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, z wyjatkiem powierzchni
zajetej pod infrastrukture techniczng, w tym dojscia i dojazdy,
- wprowadzenie nasadzen zieleni wielopigtrowej z zastosowaniem drzew i krzewow z wyjatkiem
powierzchni zajetej pod infrastrukture techniczna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

12) wyznacza si¢ na rysunku planu pas terenu ochronnego od zbiornikéw do magazynowania produktow
naftowych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;

13) oznacza si¢ na rysunku planu udokumentowane ztoza kopalin ,,Natolin” i ,,Natolin I”’; ztoza podlegaja
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu geologii i goérnictwa;

14) w terenie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych wyznaczonym na podstawie przepisoOw
odrgbnych, oznaczonym na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

15) ograniczenia okreslone dla strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz
strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV zwigzane sg $cisle z przebiegiem
czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych; w przypadku likwidacji lub skablowania linii
ograniczen nie stosuje si¢;

16) ograniczenia okre$lone dla strefy kontrolowanej od projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia
oraz pasa montazowego zwiazane sg SciSle z przebiegiem projektowanego gazociagu wysokiego
cisnienia; w przypadku odstgpienia od jego budowy ograniczen nie stosuje sig;

17) wymogéw dla terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzglgdu na ich niewystepowanie w obszarze
planu.

§ 10. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialéow nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalenn 1podzialow nieruchomosci okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow;

3) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatow nieruchomosci.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru obejmujacy tereny komunikacji: tereny drog publicznych,
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oraz tereny komunikacji pieszo rowerowej;

2) ustala si¢ parametry drog publicznych, terendw komunikacji drogowej wewnetrznej oraz terenow
komunikacji pieszo rowerowej, warunki ich dostgpno$ci komunikacyjnej oraz warunki obshlugi
komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z uktadem zewngtrznym poprzez wyznaczone tereny drog: teren
drogi zbiorczej KDZ, tereny drog lokalnych KDL, tereny drog dojazdowych KDD oraz drogi potozone
poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania samochodéw osobowych i sposobu ich realizacji ustala sie:



1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut

prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow — 1 na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikow — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,

c) dla klientow — 1 na 60 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostgpnych dla klientéw;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

3) dla ustug nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweréw w liczbie nie mniejszej niz 1 na
kazde 4 miejsca do parkowania samochodow;

4) ustala si¢ obowiazek, z zastrzezeniem pkt 5, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1—jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

c) 3—jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

5) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie przepisy
odrebne z zakresu drog publicznych;

6) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguty zaokraglania.

§ 12. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich przebudowe, rozbudowe lub wymiang,

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw w sposob
nie powodujacy  ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendw  zgodnie zich
przeznaczeniem,

C) ustala si¢ powigzanie sieci w obszarze z uktadem zewngtrznym poprzez urzadzenia i przewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci wodociggowej
lub indywidualnych uje¢ wody zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami oraz budownictwa; dla celow gospodarczych w tym nawadniania upraw,
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod gruntowych oraz wod opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

C) parametry sieci ijej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig, zzachowaniem
wymogow przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci iporzadku w gminie oraz
budownictwa, odprowadzenie $ciekéw z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, wtym do
bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni $ciekoéw
i odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do ziemi z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi; warunki oraz
dopuszczalnos¢ odprowadzania $ciekow oczyszczonych zgodnie z warunkami okreslonymi w § 5
pkt 8 lit. d,

Cc) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow z terenow sasiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

e) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:

— grawitacyjnej — @150 mm,
— ci$nieniowej @60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:



a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; nakazuje
si¢ odprowadzenie do ziemi, zzachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog:
— do ziemi,
— na powierzchnie nieutwardzone, do rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet
ciepta, wtym zinstalacji odnawialnych zrodet energii, zzachowaniem wymogow pkt8;
dopuszczalno$¢ oraz warunki stosowania zrodet ciepla, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych cieptowni i sieci cieplnych oraz zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych lub
z sieci gazowej; dla potrzeb bytowych dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu dostarczanego w butlach,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowe;j,

C) ustala si¢ minimalng Srednice przewodow sieci gazowej: @ 32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w Systemie
napowietrzno-kablowym, przy czym:

— napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV nakazuje si¢ realizowal wylgcznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV oraz strefie ochronnej od projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 KV, skrajne przewody sieci nie moga przebiega¢ w odlegtosci
mniejszej niz 15,0 m od granicy strefy,

— napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV nakazuje si¢ realizowa¢ wylgcznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, skrajne przewody sieci nie mogg przebiega¢ w odlegtosci
mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

— dopuszcza si¢ lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla lokalizacji stacji
nie stosuje si¢ wymogdw wynikajacych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng zsieci  elektroenergetycznej lub  z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan, wtym zinstalacji odnawialnych zrédet energii, zzachowaniem
wymogow pkt 8;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym
0 mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji, wylacznie jako zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczng lub cieplng zlokalizowanej na dzialce budowlanej zabudowy o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) mozliwo$¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych energie wiatru
niebedacych elektrowniami wiatrowymi w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz ustaleniami §5 pkt 10 lit. a.

§ 13. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowiazuje zgloszenie wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na
budowg, lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych lotnictwa, w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego;



2) obowigzuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:
a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodeg,
c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6élnych terendw.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonego symbolem
MNW, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny ustug, przy czym ustugi nakazuje si¢ realizowa¢ wytacznie jako
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:
a) lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,
b) budynkoéw ustugowych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% tacznej
powierzchni zabudowy budynkow na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 7,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

7) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkow gospodarczych
i garazowych o wysokoS$ci nieprzekraczajacej 4,0 m i dtugosci wzdtuz tej granicy nieprzekraczajacej
8,0 m; dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na dziatce budowlane;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny zaliczaja si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych
symbolem MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw: 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 7,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

7) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych
i garazowych o wysokoS$ci nieprzekraczajacej 4,0 m i dtugosci wzdtuz tej granicy nieprzekraczajacej
8,0 m; dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na dziatce budowlane;j.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny zaliczaja si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo ustugowe;j.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie 3MN-U w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknietego kolejowego
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 8;
2) na terenie 3MN-U w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 9.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 500,0 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolem
MWW, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,4,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3; przy czym 3 kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ do realizacji wylacznie jako
poddasze,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 14,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 9,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
7) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny zaliczaja si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.
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8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazujg ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 19. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem U, ustala sie¢:

1) przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia
I pomocy spotecznej, teren ustug edukacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren niesklasyfikowany —
ustugi opieki nad dzie¢mi do lat 3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,6;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 11,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow: 9,0 m;

7) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1 500,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjag + 10°.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenu uslug sportu i rekreacji lub uslug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzone;j,
oznaczonego symbolem US-UK-ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren zieleni urzadzonej,
teren ustug turystyki, teren ustug gastronomii, teren ustug edukacji, teren ustug nauksi;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: teren kanalizacji, teren niesklasyfikowany — obiekty gospodarowania
wodami opadowymi lub roztopowymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,3;

2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna - 0,3;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 14,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci na czgsci budynku do
nie wigcej niz 20,0 m, a na powierzchni nieprzekraczajacej 50,0 m? do nie wiecej niz 30,0 m;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°, dachy
ptaskie; dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jako:
1) teren zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
z zakresu zabudowy ustugowej =zaliczanej do przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywac na §rodowisko na podstawie powierzchni zabudowy.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1 000,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjag + 10°.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych symbolem U-P, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug, teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren elektrowni wiatrowej,
teren niesklasyfikowany — ustugi opieki nad dzie¢mi do lat 3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy:
a) dla terenow 5U-P, 8U-P-10U-P: 0,8,
b) dla pozostatych terenow 0,6;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna—0,1,
b) maksymalna:
— dla terenow 5U-P, 8U-P-10U-P: 1,6,
— dla pozostatych terenow: 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenow 1U-P, 3U-P, 5U-P, 8U-P-10U-P: 10%,
b) dla pozostatych terenow: 20%;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 20,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci z uwagi na wymogi
technologiczne do nie wigcej niz 30,0 m;
7) dachy budynkéw: dachy 0 nachyleniu potaci do 45° wymogu nie stosuje si¢ do dachoéw tukowych lub
koputowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) tereny nie zaliczaja si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
W srodowisku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej; obowiazuje, zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska, ich projektowanie, wykonanie, prowadzenie
oraz likwidacja w sposob zapobiegajagcy awariom przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi
oraz srodowiska; strefa oddzialywania zwigzana z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii
przemystowej nie moze wykracza¢ poza teren zaktadu.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) naterenach 14U-P i 15U-P w strefie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu
obowiazuja ustalenia §8 pkt 7;

2) na terenach 2U-P, 4U-P, 6U-P, 7U-P, 12U-P, 15U-P-17U-P w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie
z §9 pkt 3;

3) na terenach 1U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P-8U-P, 10U-P-17U-P w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4;

4) na terenach 6U-P w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej
na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 5;

5) na terenach 2U-P, 11U-P-14U-P w strefie bezpieczenstwa 0d rurociggu naftowego, oznaczonej na
rysunku planu obowiazujg ograniczenia zgodne z §9 pkt 6;

6) naterenach 14U-P i 15U-P w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,
oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ograniczenia zgodne z §9 pkt 7;

7) na terenach 13U-P, 16U-P i 17U-P w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 8;

8) na terenach 13U-P, 16U-P i 17U-P w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 9;

9) na terenach 3U-P, 10U-P, 12U-P i 14U-P w strefie zieleni obowigzuja ustalenia zgodnie z §9 pkt 11;

10) na terenie 2U-P w pasie terenu ochronnego od zbiornikow do magazynowania produktéw naftowych,

oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ograniczenia zgodne z §9 pkt 12.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia:
a) dla terenow 5U-P, 8U-P-10U-P: 1 000,0 m?,
b) dla terenow 1U-P i 3U-P: 1 500,0 m?,
c) dla pozostatych terenow: 2 000,0 m?;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu:
a) dla terenow 1U-P, 3U-P, 5U-P, 8U-P-10U-P: 16,0 m,
b) dla pozostatych terenow: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancja + 10°.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw i rowerdw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22. 1. Dla terenu ustug lub produkcji lub obstugi produktéw naftowych, oznaczonego symbolem
U-P-IN, ustala si¢ przeznaczenie:

1) teren ushug, teren produkcji, teren obstugi produktéw naftowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia
I pomocy spotecznej, teren ustug edukacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren elektrowni wiatrowych,
teren niesklasyfikowany — ustugi opieki nad dzie¢mi do lat 3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,6;

2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna: 1,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 20,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci z uwagi na wymogi
technologiczne do nie wigcej niz 30,0 m;

5) dachy budynkéw: dachy o nachyleniu potaci do 45°, wymogu nie stosuje si¢ do dachéw tukowych lub
koputowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) tereny nie zaliczajg si¢ do terenow podlegajgcych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
W Srodowisku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
oraz zakltadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej; obowiazuje,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, ich projektowanie, wykonanie,
prowadzenie oraz likwidacja w sposdb zapobiegajgcy awariom przemystowym i ograniczajacy ich
skutki dla ludzi oraz srodowiska.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: dla pozostatych terenow: 5 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: dla pozostatych terenow: 50,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.
16



7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujg ustalenia §12.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem IE, ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 0,2;

2) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 50%;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 11,0 m;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialtek: 1000,0 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

7. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania samochodow.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenu obslugi produktow naftowych, oznaczony symbolem IN, ustala si¢ przeznaczenie:
teren obstugi produktow naftowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,1;
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2) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 30%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 8,0 m;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
plaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek: 150,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancja + 10°.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania samochodow.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartoSci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenu wodociagow, oznaczony symbolem IW, ustala si¢ przeznaczenie: teren wodociggow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 50%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,3;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 11,0 m;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) tereny nie zaliczajg sie do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z zakresu urzadzen lub zespolow urzadzen umozliwiajgcych pobor wod podziemnych.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢.
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5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: na terenie obowigzuje ochrona ujgcia wod podziemnych zgodnie z §19
pkt 14.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialtek: 1000,0 m?

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 5,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania samochodow.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenow kanalizacji, oznaczonych symbolem IK, ustala si¢ przeznaczenie: teren kanalizacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjag + 10°.

7. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania samochodow.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazujg ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opftaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 27. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RZM, ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy zagrodowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 2,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 8,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
7) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) teren zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jako teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z zakresu gospodarowania wodg w rolnictwie.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego, oznaczonej na rysunku
planu obowigzujg ograniczenia zgodne z §9 pkt 6.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenow lasu, oznaczonego symbolem L, ustala sie przeznaczenie: tereny lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) obowiazuje prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy utrzymanie
wlasciwych warunkow ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg sie do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych symbolem ZN, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni naturalnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4,

2) w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego, oznaczonej na rysunku planu obowigzuja
ograniczenia zgodne z §9 pkt 7.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala sie przeznaczenie: teren
zieleni urzadzone;.

21



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nakaz zagospodarowania terenu zielenig;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla terenu ogrodéw dzialkowych, oznaczonego symbolem ZD, ustala si¢ przeznaczenie: teren
ogrodow dziatkowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,15;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) altan i obiektow gospodarczych: 35,0 m®, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
rodzinnych ogrodow dziatkowych,
b) budynkéw i budowli, w tym $wietlic, zaliczajacych sie do infrastruktury ogrodowej: 200,0 m?;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,15;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) altan i obiektow gospodarczych: 5,0 m,
b) budynkéw i budowli, w tym $wietlic, zaliczajacych sie do infrastruktury ogrodowej: 8,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji:
a) altan i obiektow gospodarczych: 4,0 m,
b) budynkéw i budowli, w tym $wietlic, zaliczajacych sie do infrastruktury ogrodowej: 6,0 m;
7) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
plaskie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny =zaliczajg sie¢ do terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.
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5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenu cmentarza zamknietego, oznaczonych symbolem CZ, ustala si¢ przeznaczenie: teren
cmentarza zamknietego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz pochowkow;

2) nakaz uporzadkowania z mozliwosciag zagospodarowania zielenia o charakterze parkowym,
Z zachowaniem wymogow ust. 4 oraz przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;,

3) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy obiektow upamigtniajacych histori¢ miejsca, w tym tablic
informacyjnych, ogrodzenia, urzadzen infrastruktury technicznej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: w zakresie ochrony obszaru zabytkowego — cmentarza
ewangelickiego, oznaczonego na rysunku planu jako obszar zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow objety ochrong ustaleniami planu:

1) obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 2 planu;
2) obowigzuje zachowanie:
a) pozostatosci sztuki sepulkralnej;
b) istniejacego ogrodzenia; dopuszcza si¢ odtworzenie brakujacych fragmentow ogrodzenia
z zachowaniem formy i zastosowanych materiatdéw — kamienia polnego tupanego oraz cegtly;
c) cech rozplanowania — uktadu alejek i kwater, kompozycji zieleni,
d) zabytkowego drzewostanu.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujg ustalenia §12.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.
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9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 33. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania teren6w:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ — od 9,5 m do 24,7 m,

2) podstawowy przekroj drog: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog
publicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4;

2) w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia, 0znaczonej na rysunku
planu obowiazuja ograniczenia zgodne z §9 pkt 7;

3) w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego obowiazuja
ograniczenia zgodnie z §9 pkt 8;

4) w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknigetego kolejowego obowigzuja
ograniczenia zgodnie z §9 pkt 9.

6. Szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 34. 1. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDL —od 10,8 m do 29,4 m,
b) 2KDL —o0d 15,2 m do 20,3 m;

2) podstawowy przekroj drog: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg sie do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie 1KDL w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej
na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;

2) na terenie 1IKDL w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4;

3) w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego, oznaczonej na rysunku planu obowigzuja
ograniczenia zgodne z §9 pkt 6;

4) na terenie 2KDL w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,
oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ograniczenia zgodne z §9 pkt 7.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 35. 1. Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie: droga
dojazdowa.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD -od 7,7 mdo 15,3 m,
b) 2KDD - od 10,9 m do 20,4 m,
c) 3KDD -od 18,5 mdo 24,1 m,
d) 4KDD -o0d 9,4 mdo 25,2 m,
e) 5KDD —od 15,0 m do 24,6 m,
f) 6KDD -o0d 12,0 mdo 19,1 m,
g) 7KDD —-o0d 12,0 m do 14,8 m,
h) 8KDD —od 7,2 mdo 74,8 m,
i) 9KDD-o0d 1,1 mdo7,1m,
j) 10KDD - od 16,7 do 40,8 m,
k) 11KDD - 18,0 m,
I) 12KDD - od 19,7 m do 32,8 m,
m) 13KDD - od 2,8 m do 24,2 m,
n) 14KDD - od 16,3 m do 53,7 m,
0) 15KDD - od 18,0 m do 26,7 m,
p) 16KDD - 20,0 m,
q) 17KDD - 10,0 m,
r) 18KDD - od 6,0 m do 8,0 m,
2) przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych;
4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku.
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4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenach 3KDD, 4KDD, 10KDD, 11KDD, 14KDD i 16KDD w strefie ochronnej od napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie
z §9 pkt 3;

2) na terenach 1KDD, 3KDD, 4KDD, 8KDD, 10KDD, 12KDD, 14KDD-16KDD w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zgodnie z §9 pkt 4;

3) na terenach 1KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDD i 18KDD w strefie bezpieczenstwa od rurociggu
naftowego, oznaczonej na rysunku planu obowigzujg ograniczenia zgodne z §9 pkt 6;

4) na terenie 15KDD w strefie kontrolnej od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia, 0znaczonej
na rysunku planu obowiazujg ograniczenia zgodne z §9 pkt 7;

5) na terenach 13KDD i 14KDD w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 8;

6) na terenach 13KDD i 14KDD w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 9.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 36. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KR-o0d 28,0 mdo 48,3 m,
b) 2KR -9,0 m,
c) 3KR-o0d 15,5m do 39,2 m,
d) 4KR -0d 10,3 mdo 12,0 m,
e) 5KR -o0d 15,1 mdo 32,6 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie 3KR w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;
2) na terenach 1KR i 3KR w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4,
3) na terenie 3KR w strefie ochronnej od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
0znaczonej na rysunku planu, obowiazujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 5;
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4) na terenie 1KR w strefie bezpieczenstwa 0d rurociagu naftowego, oznaczonej na rysunku planu
obowigzuja ograniczenia zgodne z §9 pkt 6.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 37. 1. Dla terenu komunikacji pieszej, oznaczonego symbolem KPP, ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji pieszej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: 1KPP —od 6,0 m do 16,0 m;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie nawierzchni umozliwiajacej ruch pojazdow;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow przyleghych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;

2) w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego obowigzuja ograni-
czenia zgodnie z §9 pkt 7;

3) w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego obowigzujg ograni-
czenia zgodnie z §9 pkt 8.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 38. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem KKK, ustala si¢ przeznaczenie:
teren komunikacji kolejowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen transportu kolejowego — zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych transportu kolejowego;

3) zachowanie, budowa lub przebudowa przejazdéw kolejowych — zgodnie z wymogami przepisow od-
rgbnych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: teren
nie zalicza sie do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w zakresie linii kolejowych, wiaduktéw oraz bocznic kolejowych;

2) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;

3) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4,

4) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 5.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koluszkach
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