UCHWALA NR XXVII/61/2026
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 26 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz potudniowo-zachodniego
fragmentu obrebu Rézyca

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r.
poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr LXIX/24/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz potudniowo-
zachodniego fragmentu obrebu Rdzyca, zmienionej uchwata Nr XXIII/12/2026
Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 lutego 2026 r., stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koluszki, zatwierdzonego uchwatg Nr LXIX/15/2024 Rady
Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r., Rada Miejska w Koluszkach
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Kaletnik oraz potudniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rézyca,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcego
zatacznik Nr 3.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,obszarem”, zostaty
oznaczone na rysunku planu, zgodnie z uchwatg Nr XXIII/12/2026 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 23 lutego 2026 roku.
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§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o spadku
nieprzekraczajgcym 15°;

2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku
przekraczajgcym 15°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq
tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalong planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapow
i gzymsow, ktére mogq przekraczac tg linie o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast
czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

6) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem, w ktérym
kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw o tym
samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajq przeznaczenie

terenu;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane
w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujq
tgcznie, w zakresie okreslonym planem.

2. W planie nie ustala sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych
oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
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4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15kV;

5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napiec¢ 400 kV;

6) strefa bezpieczenstwa od rurociggu naftowego DN 250;

7) strefa ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza 50 metrow;

8) strefa ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza 150 metréw;

9) dziatki, ktére nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;

10) strefa ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie linii kolejowych
20 metréw;

11) strefa ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie terenu kolejowego
10 metréw;

12) ewidencjonowany réw melioracyjny wraz z oznaczeniem;

13) zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkédw Gminy Koluszki;
a) cmentarz parafialny w Kaletniku,
b) dom - ul. Cmentarna 4 w Kaletniku,
c) dom - ul. Klonowa 17 w Kaletniku;

14) teren zamkniety PKP;

15) wymiar w metrach;

16) przeznaczenia terendw.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2,
sg oznhaczeniami informacyjnymi.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendéw wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
od 1IMN do 16MN;

Id: 7119C722-4FD4-4BA0-98EB-CBD1F31EE1CD. Podpisany Strona 3



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone
symbolami od 1IMNW do 3MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone
symbolami od 1MN-U do S8MN-U;

4) tereny ustug, oznaczone symbolami od 1U do 4U;

5) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UR;

6) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;

7) teren ujecia wod, oznaczony symbolem IWU;

8) teren ogroddéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

9) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem CC;

10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

11) tereny laséw, oznaczone symbolami od 1L do 4L

12) tereny drdg gtéwnych, oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG;

13) tereny drég zbiorczych, oznaczone symbolami od 1KDZ do 5KDZ;
14) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

15) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 10 KDD;

16) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami
od 1KR do 34KR;

17) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KKK.

2. Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym w granicach linii rozgraniczajacych tereny drég:
zbiorczych-KDZ, lokalnych-KDL, dojazdowych-KDD oraz teren ujecia wod-IWU
i terenu zieleni urzadzonej - ZP, na ktérym znajduje sie gminny plac zabaw
i skwer.

3. Ustalenie terendw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych
do realizacji celéw publicznych, nie wyklucza mozliwosci realizacji innych
przedsiewzie¢ w ich granicach, nie bedacych realizacjg celéw publicznych,
zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.

4. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenach innych,
niz wymienione w ust. 2, w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania
terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegotowych;
ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu
na cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym w granicach linii rozgraniczajacych tereny drég
gtownych -KDG.
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6. Na terenach dopuszcza sie realizacje zabudowy lub zagospodarowania
terenu o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem
uzupetniajgcym oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: uzbrojenie terenu,
parkingi, zielen.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi,
w tym z zakresu regulujgcego lokalizowanie zabudowy w stosunku do granic
lasdw i ustalonych w planie terendéw dziatek wykluczonych spod zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni
$ciekow oraz stacji transformatorowych 15/0,4 i innych obiektéw i urzadzen
oraz sieci infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny drdég publicznych;

3) ustala sie realizacje na dziatkach budowlanych, budynkoéw jako
wolnostojacych, z wyjatkami okreslonymi w przepisach szczegétowych
dla terendéw;

4) wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy
i wykonczenia, tworzy¢ jednorodng catos¢ architektoniczng, w tym
zachowywac jednolitg kolorystyke;

5) w zakresie kolorystyki obiektéw:

a) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych
budynkow,

b) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej,
niz dla ich pokry¢ dachowych,

c) dopuszcza sie kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni
(w kolorze zblizonym do naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu,
grafitu i szarosci,

d) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych
odbtyski,

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza sie stosowanie barw
w odcieniach pastelowych, a takze szarosci i koloru biatego, dopuszcza
sie wykorzystanie - jako elementow ksztattowania lub akcentowania
elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materiatéw
budowlanych (cegta, kamien, drewno, beton),

f) zakazuje sie stosowania w elewacjach budynkdéw oktadzin ceramicznych
szkliwionych i oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);

5) okreslenie geometrii, formy i parametréw dachdéw zawierajg ustalenia
szczegodtowe dla terendw;
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6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie mogq
by¢ mniejsza niz zawarte w ustaleniach dla terenéw, przy czym ograniczenia
powierzchni nie dotyczg przypadkow wydzielania dziatek:

a) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy
dokona¢ uwzgledniajgc zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
c) w celu regulowania standéw prawnych nieruchomosci,
d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, dla ktérych ustala
sie minimalng szerokos$¢ 8 metréw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska; zakaz nie dotyczy linii kolejowych, uzbrojenia terenu, w tym
drég, napowietrznych linii elektroenergetycznych, rurociaggéw do przesytu ropy
naftowej lub produktéow naftowych, gospodarowania wodg w rolnictwie,
wylesien, zabudowy mieszkaniowej;

4) zakaz magazynowania i sktadowania odpaddéw, w tym odpaddéw
niebezpiecznych;

5) obowigzek zachowania minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw;

6) ochrone przed hatasem na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje
zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie;

8) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie,

b) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu
w tym zakresie,
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c) nakaz prowadzenia dziatalnosci w obszarze w sposdb minimalizujacy ryzyko
wystgpienia zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) nakaz gospodarowania wodami zbiornikéw wéd podziemnych oraz ich
ochrone realizowang poprzez przestrzeganie przepisdw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami, zgodnie z ustaleniami § 8;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wskazuje sie, do ktérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone
w planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla poszczegdlnych terendw,

b) wskazuje sie na rysunku planu zasieg hatasu od linii kolejowej wyrazony
wskaznikiem LDWN na poziomie od 60 do 65 dB, w zasiegu ktérego
nakazuje sie: -zastosowanie zabezpieczen budynkéw mieszkalnych przed
hatasem zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,
w przypadku lokalizacji na dziatce budowlanej budynkéw gospodarczych,
garazy, wiat Smietnikowych, lokalizacje ich od strony terenu kolejowego;

10) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddéw statych w sposdéb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;

11) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
mozliwos¢ realizacji obiektdw infrastruktury telekomunikacyjnej (masztéw
telefonii komdrkowej lub innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza sie wytgcznie
lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

8§ 7. 1. W zakresie zasad wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, iz przestrzeniami publicznymi sg tereny drég: (KDG, KDZ, KDL
i KDD) i zieleni urzadzonej ZP;

2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:

a) ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla poszczegdlnych terendw,
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b) nakazuje sie projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu odrebnych przepisow z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje sie, ze caty obszar planu lezy w granicach Gtdwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 403 -Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce
Reymontowskie i Gtdwnego Zbiornika Wdod Podziemnych
Nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszow; obowigzuje zagospodarowanie terenu,
zgodnie z wymogami przepisdOw odrebnych z zakresu prawa geologicznego
i prawa wodnego;

2) dla obu zbiornikédw zatwierdzono dokumentacje hydrologiczne okreslajace
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych
powyzszych zbiornikdw, w tym obszaru A i B ustanowionego na zbiorniku
nr 403, w zasiegu ktérego lezy obszar planu; z dokumentacji hydrologicznej
wynikajq nastepujgce zakazy, nakazy i ograniczenia;

a) nakaz gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania
wodami;

b) sposéb odprowadzania Sciekdw w obszarze nie moze stwarzaé zagrozenia
dla jakosci wod podziemnych poprzez nakaz odprowadzania Sciekow
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu; do czasu
budowy kanalizacji dopuszcza sie rozwigzania indywidualne realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych
i roztopowych do ziemi za pomocg systemoéw przewidzianych
w odpowiednich rozporzadzeniach, zapewniajacych ochrone wéd zbiornika.

3) wskazuje sie, w granicach opracowania w rejonie ogrodow dziatkowych,
ewidencjonowany row melioracyjny, ustalajac zakaz jego likwidacji;
dopuszcza sie przebudowe, w tym przetozenie lub przekrycie, z zachowaniem
ciggtosci przeptywu wéd, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego;

4) dopuszcza sie odtworzenie w terenie 9MN dalszego przebiegu cieku,
o ktérym mowa w pkt.3;

5) wskazuje sie granice stref sanitarnych od terenu czynnego cmentarza
w Kaletniku, oznaczonego na rysunku planu symbolem CC, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi przy czy:
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a) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza,
oznaczonej na rysunku planu, zakazuje sie lokalizacji budynkéw
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci;

b) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza,
oznaczonej na rysunku planu, zakazuje sie: -lokalizacji nowych oraz
eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych stuzacych do czerpania
wody do picia i celow gospodarczych; nakazuje sie zaopatrzenia w wode
do picia oraz celéw gospodarczych wytgcznie z sieci wodociggowej,

- lokalizacji niepodtgczonych do sieci wodociggowej: budynkow
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego oraz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci;
obowigzuje podtaczenie do sieci wodociggowej budynkdéw korzystajacych
z wody.

8§ 9. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje sie, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej mogacych stanowié
przeszkode lotniczg w rozumieniu przepisdw odrebnych, nalezy, dokonad
odpowiednich uzgodnien i zgtoszen, zgodnie przepisami odrebnymi z zakresu
prawa lotniczego;

2) dla jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji
Ottarzew-Rogowiec- i Plock-Rogowiec wyznacza sie na rysunku planu pas
technologiczny o szerokosci 60,0 m(po 30 m na obie strony od osi linii),
w ktorym:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych zawierajgcych
materiaty niebezpieczne pozarowo obowigzujg szczegdlne warunki
prowadzenia robot budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych,

c) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednej terenu,

d) zakazuje sie sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m,
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e) dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej,
wielonapieciowej po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej linii, realizacja inwestycji
po trasie linii istniejacej nie wyklucza mozliwosci rozmieszczenia stupéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach
pod warunkiem, zachowania wyznaczonego w planie pasa technologicznego
o szerokosci 60 m(po 30 m na obie strony od osi linii);

3) wyznacza sie na rysunku planu strefy ochronne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, o szerokosci 15,0 m, ktérych Srodek stanowi 0$
linii; w strefie zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
lokalizacja pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) obowigzujg szczegdlne warunki prowadzenia robét budowlanych zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny
pracy i ochrony zdrowia,

c) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem
rocznego przyrostu;

4) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz przebiegu rurociggu
naftowego przesytowego DN 250, strefe bezpieczenstwa od rurociggu
o szerokosci 12,0 m ( po 6,0 m na strone od osi rurociggu), zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, natomiast budynki nalezy lokalizowac
w odlegtosci minimum 15 m od osi rurociggow naftowych;

a) do biezacej obstugi rurociggu naftowego i linii Swiattowodowej nalezy
przyjac pas eksploatacyjny o szerokosci 6 m (po 3 m na strone),
dla rurociggu i 2 m (po 1 m na strone) dla linii Swiatlowodowej;

b) wolnostojace panele fotowoltaiczne, tereny obejmujace zielen urzadzong,
tereny sportu i wypoczynku oraz tereny przeznaczone do zadrzewien nalezy
lokalizowac¢ poza strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego;

c) w granicach strefy bezpieczenstwa, o ktérej mowa w pkt. 4, obowigzujq
ograniczenia, w tym zakaz wznoszenia budowli, ogrodzen, parkingéw,
urzadzania sktadéw i magazynow oraz sadzenia drzew w odlegtosci
mniejszej niz 5 m;
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d) wszelkie planowane inwestycje podziemne i nadziemne, przechodzace
przez strefe lub w jej poblizu (w tym wyznaczong w planie droge
dojazdowq) nalezy projektowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2024 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje
paliw ptynnych, rurociag przesytowy dalekosiezny stuzacy do transportu
ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie;

e) planowane obiekty wysokosciowe takie jak wieze i maszty
telekomunikacyjne nalezy sytuowac w odlegtosci od rurociggu nie mniejszej
niz catkowita ich wysokosé, powiekszonej o potowe strefy bezpieczenstwa,
tj. wysokos¢ urzadzenia plus minimum 6 m.

5) ograniczenia okreslone dla pasa technologicznego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV, strefy ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV oraz strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego
zwigzane sq Scisle z przebiegiem odpowiednio czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz rurociqgu; w przypadku odpowiednio likwidacji
lub skablowania linii, likwidacji rurociggu, ograniczen nie stosuje sie;

6) wskazuje sie ze obszar planu oznaczony graficznie na rysunku, przez ktory
przebiegajq linie kolejowe: numer 17 £6dz Fabryczna - Koluszki, odcinek tédz
Widzew -Koluszki i numer 25 £d6dz Kaliska-Debica, odcinek £odz Olechow-
Gatkdwek i odcinek Gatkéwek-Zakowice Potudniowe, jest terenem
zamknietym, ustanowionym decyzjg ministra wtasciwego do spraw transportu,
w sgsiedztwie ktérego:

a) w odlegtosci 10 m od granicy terenu zamknietego kolejowego, stanowigcej
granice obszaru kolejowego, obowigzujq zakazy, nakazy i ograniczenia oraz
warunki odstepstw od zakazow wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego, w tym m.in. w sytuowaniu budynkéw i budowli;
strefa ta w przewazajacym przebiegu zawiera sie w strefie 20 m,

b) w odlegtosci 20 m od granicy terenu zamknietego kolejowego, stanowigcej
granice obszaru kolejowego, obowigzujq zakazy, nakazy i ograniczenia oraz
warunki odstepstw od zakazow wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego, w tym m.in. w wykonywaniu robdét ziemnych,

c) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego, w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje
koniecznos$¢ uwzglednienia nakazéw, zakazéw oraz ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

d) lokalizacja drzew i krzewdw w strefach, o ktérych mowa w pkt 5 lit. ai b,
musi spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego;
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§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone cmentarza parafialnego w obrebie Kaletnik -
ul. Cmentarna, na dz. nr ew. 181 i 233, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkdéw, oznaczonego, na rysunku planu jako obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow;

2) dla cmentarza, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie nakaz ochrony:
historycznej kompozycji przestrzennej, w tym kompozycji zieleni,
historycznego drzewostanu, historycznych elementéw matej architektury,
nagrobkow i ogrodzenia.

3) obejmuje sie ochrong obiekty zabytkowe: dom zlokalizowany w Kaletnik -
ul. Cmentarna 4 na dz. nr ew. 122/3 oraz dom zlokalizowany w Kaletnik -
ul. Klonowa 17 na dz. nrew. 113/1i 113/2, oznaczone na rysunku planu jako
obiekt zabytkowy wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;

4) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 3 dopuszcza sie prowadzenie robot
budowlanych polegajacych wytacznie na:

a) odtworzeniu cech historycznych budynkow, ktére ulegty zniszczeniu
lub wtéornym przeksztatceniom,

b) w przypadku catkowitego zniszczenia chronionych budynkéw - zakaz
realizacji nowej zabudowy innej niz budowa budynku wedtug cech
historycznych zniszczonego zabytku;

c) dopuszcza sie remont i przebudowe budynkdéw z zachowaniem ponizszych
warunkoéw:

- zakaz termomodernizacji elewacji budynkéw w sposdéb powodujacy
zatarcie cech historycznych zabytku,

- zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych kolidujgcych z cechami
historycznymi chronionych budynkéw,

- zakaz stosowania parapetow, rur spustowych, rynien wykonanych z PCV
na elewacji,

- zakaz montowania na scianach zewnetrznych przewodéw przytaczy
instalacyjnych i urzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych
i telekomunikacyjnych, klimatyzatoréw,

- zakaz stosowania krat okiennych i drzwiowych na elewacji, z wytaczeniem
krat zgodnych z cechami historycznymi chronionego budynku

- nakaz stosowania zewnetrznej stolarki lub Slusarki okiennej i drzwiowej
0 gabarytach , geometrii i proporcjach podziatu oraz materiatach
zewnetrznych zgodnych z cechami historycznymi chronionego budynku,
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- zakaz zamiany otwordéw okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne
oraz realizacji nowych otworéw okiennych i drzwiowych z odwzorowaniem
szerokosci wystepujacych w elewacji stanowigcych ceche historyczng
zabytku oraz zachowaniem poziomu usytuowania i ksztattu ich nadprozy
oraz w sposob uzupetniajagcy kompozycje elewacji,

- montaz urzadzen i pochylni dla niepetnosprawnych, realizacji tarasow
schodow i zadaszen w sposob niepowodujgcy zmian cech historycznych
chronionego budynku.

8§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatow
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatdw nieruchomosci,
z zachowaniem ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenow;

3) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje sie do
podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala sie uktad komunikacyjny obszaru obejmujacy tereny komunikacji:
tereny drég publicznych, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala sie parametry drog publicznych i terendw komunikacji drogowej
wewnetrznej, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi
komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegolnych terendw;

3) ustala sie powigzanie obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez
wyznaczone tereny drég: tereny drog gtownych KDG, tereny drég zbiorczych
KDZ, tereny drég lokalnych KDL, teren drogi dojazdowej KDD oraz drég
potozonych poza obszarem planu;

4) czesc istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
(1MNW) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (10MN) obstugiwana

jest komunikacyjnie poprzez dwie drogi zlokalizowane na terenie kolejowym -
ul. Szklarniowg i ul. Krancowa.

8§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:
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a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich przebudowe, rozbudowe
lub wymiane,

b) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach
terendw w sposob nie powodujgcy ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw zgodnie z ich przeznaczeniem,

c) ustala sie powigzanie sieci w obszarze z uktadem zewnetrznym poprzez
urzadzenia i przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i
b;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe
- z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami oraz
budownictwa; dla celédw gospodarczych w tym nawadniania upraw,
dopuszcza sie wykorzystanie wod gruntowych oraz wéd opadowych
i roztopowych,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

c) parametry sieci i jej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwosc jej
wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) ustala sie docelowo odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza sie, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu
utrzymania czystosci i porzagdku w gminie oraz budownictwa, odprowadzenie
sciekéw z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,

w tym do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub
przydomowych oczyszczalni $sciekdw realizowanych z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

c) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod
lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenie dziatek
budowlanych; nakazuje sie odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
drég:
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- do kanalizacji deszczowej realizowanej w drogach,

- na powierzchnie nieutwardzone, do rowéw przydroznych, zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 8 pkt 2 lit c;

c) zakazuje sie realizacji rozwigzan odwodnienia obiektéw zlokalizowanych
w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych z odprowadzeniem wéd opadowych
z terendw sasiednich na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) zaopatrzenie w ciepto dla celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z instalacji odnawialnych zrédet
energii, z zachowaniem wymogéw pkt 8; dopuszczalnos¢ oraz warunki
stosowania zrddet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
b) dopuszcza sie realizacje lokalnych cieptowni oraz zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowo ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez istniejacq sie¢ gazowaq,

b) dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych; dla potrzeb bytowych dopuszcza sie wykorzystanie gazu
dostarczanego w butlach.

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej
w systemie napowietrzno-kablowym,

b) dopuszcza sie lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
dla lokalizacji stacji nie stosuje sie wymogéw wynikajacych z wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub

z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan, w tym z instalacji odnawialnych
zrédet energii, z zachowaniem wymogéw pkt 8;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza sie lokalizacje i wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng lub ciepto, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) zakazuje sie lokalizacji instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu
(biogazowni), bioptynéw oraz biowegla,

c) moc instalacji:
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- wykorzystujacych energie wiatru nie moze przekraczac¢ 0,5kW,

- wolnostojgcych systeméw fotowoltaicznych nie moze przekracza¢ mocy
mikroinstalacji,

- pozostatych nie moze przekracza¢ 500kWw,

d) sposéb ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowac odbijania
promieni stonecznych w strone drdg i linii kotowych, w szczegdlnosci nie moze
powodowac oslepiania maszynistéw; na panelach fotowoltaicznych

skierowanych w strone drég lub linii kolejowych nakazuje sie stosowanie
powtok antyrefleksyjnych.

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potlaczen
przewodowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci
telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa ustala sie:

1) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,
zgodnie z wymaganiami przepisow dotyczgcych obronnosci panstwa:
a) drég publicznych,

b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,

c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonych symbolami
1MNW, 2MNW, 3MNW ustala sie przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, w ramach
ktérych oprdécz budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie rowniez realizacje:
wiat, altan, a takze sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
i wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: tereny ustug realizowane jako
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

a) lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,
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b) budynkdéw ustugowych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczac¢ 30% tacznej powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce
budowlanej.

2. W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego obowigzujq
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) ustala sie lokalizacje garazy i budynkdw gospodarczych oraz gospodarczo-
garazowych, jako wolnostojacych lub dobudowanych do istniejgcych
budynkow, a takze realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséow odrebnych;

2) dziatki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie mogg by¢
zabudowane jako samodzielne dziatki budowlane, w ich granicach dopuszcza
sie realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej
uchwale, pod warunkiem potaczenia z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania
parametrow dziatki budowlanej - jezeli dziatki sq waskie lub dostepu do drogi
publicznej - jezeli dziatki nie sg zlokalizowane przy drogach publicznych lub
istniejgcych drogach wewnetrznych;

3) dla budynkéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajqca drogi dopuszcza
sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i remontu lub przebudowy dachu;
tak usytuowane budynki mozna rozbudowac tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

4) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m2.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i gospodarczo-
garazowych oraz garazy - 6 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - 3;

c) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej - 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,7,
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c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej- 70%,
3) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci

od 20° do 45° dopuszcza sie dachy ptaskie, a dla budynkéw gospodarczych
sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;

4) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw osobowych
w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci
nie mniejszej niz:

- dla mieszkancéw - 2 na 1 mieszkanie,

- dla klientéow ustugi - 1 na 40 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych dla klientéw,

b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy,

c) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach
zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drdg publicznych,

d) przy wyliczaniu ilosci miejsc do parkowania stosuje sie matematyczne
reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) przyjmuje sie klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zakazuje
sie przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) ponadto obowigzujg szczegdlne zasady ochrony przed hatasem, zwtaszcza
w zasiegu izofony 65dB, polegajace na stosowaniu rozwigzan zapewniajgcych
witasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow odrebnych: obowigzujg
ustalenia ogdlne.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegodlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujg ustalenia ogodlne.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.
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8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?2;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty
lub identyczny z kaqtem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych
granic dziatek z tolerancjg £ 100°.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §13.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge
komunikacyjng terendw z drég publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez
dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami, teren 1IMNW obstugiwany jest
komunikacyjnie poprzez droge potozong w terenie kolejowym - ul. Krancowa.

11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci 30%.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami od 1MN do 16MN ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach
ktérego oprocz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i blizniaczych
oraz istniejacych dréog wewnetrznych dopuszcza sie rowniez realizacje:
wiat, altan, a takze sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz wewnetrznych ciggdéw komunikacyjnych.

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa i grupowa;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajqce: tereny ustug realizowane
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

a) lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,

b) budynkdéw ustugowych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczac 30% facznej powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce
budowlanej.

2. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzujq
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) ustala sie lokalizacje garazy i budynkdéw gospodarczych oraz gospodarczo-
garazowych, jako wolnostojacych lub dobudowanych do istniejgcych
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budynkdw, a takze realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dla budynkéw istniejgcych lub ich czesci, potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajqcq drogi dopuszcza
sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i remontu lub przebudowy dachu;
tak usytuowane budynki mozna rozbudowac tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
d) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,

e) maksymalna wysokos¢ budynkdw gospodarczych i gospodarczo-
garazowych oraz garazy - 6 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw - 3;

f) maksymalna wysokos¢ obiektdw budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na nie wiecej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,7,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej- 70%;

3) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
od 20° do 45° dopuszcza sie dachy ptaskie, a dla budynkédw gospodarczych
sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;

4) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw osobowych
w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci
nie mniejszej niz:

- dla mieszkancéw - 2 na 1 mieszkanie,

- dla klientow ustugi- 1 na 40 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych dla klientéw,
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b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy,

c) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach
zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drdg publicznych,

d) przy wyliczaniu ilosci miejsc do parkowania stosuje sie matematyczne
reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) przyjmuje sie klasyfikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zakazuje
sie przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) ponadto, dla terenéow 2MN, 3MN, 4MN i 10MN obowigzujg szczegdlne zasady
ochrony przed hatasem, zwtaszcza w zasiegu izofony 65dB, polegajace
na stosowaniu rozwigzan zapewniajacych witasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obowigzujq
ustalenia ogdlne.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegoélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujq ustalenia ogodlne.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
obowigzujg ustalenia ogodlne.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 500,0 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty

lub identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych
granic dziatek z tolerancjg + 109°.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia §13.
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10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge
komunikacyjng terendw z drdég publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez
dojscia i dojazdy istniejace lub realizowane zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami, przy czym szerokos¢
nowych wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych nie moze by¢ mniejsza 8 m;
teren 10MN, w czesci potozonej wzdtuz linii kolejowej obstugiwany
jest komunikacyjnie poprzez droge potozong w terenie kolejowym
- ul. Szklarniowa.

11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug, oznaczonych symbolami od 1IMN-U do 8MN-U ustala
sie przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z zastrzezeniem
pkt 2, w ramach ktorego oprécz budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
dopuszcza sie rowniez realizacje: budynkdw gospodarczych, garazy
lub gospodarczo-garazowych, wiat, altan, zaplecza socjalnego budynku
stuzgcego ochronie, pomieszczen mieszkalnych w budynkach ustugowych,

a takze sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, parkingéw
i placow manewrowych i wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych;

2) przeznaczenie wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i grupowa,
b) ustug turystyki, sportu i rekreaciji,
c) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) ustug nauki i edukacii,
e) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
f) ustugi zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujq
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) ustala sie lokalizacje garazy i budynkdw gospodarczych oraz gospodarczo-
garazowych, jako wolnostojacych lub dobudowanych do istniejgcych
budynkow, a takze realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséow odrebnych;

2) dopuszcza sie realizowanie zabudowy ustugowej, w formie wolnostojacych
budynkdéw lub w formie pomieszczern wbudowanych w bryty budynkéw
mieszkalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;
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3) dziatki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie mogg by¢
zabudowane jako samodzielne dziatki budowlane, w ich granicach dopuszcza
sie realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej
uchwale, pod warunkiem potaczenia z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania
parametrow dziatki budowlanej - jezeli dziatki sq waskie lub dostepu do drogi
publicznej - jezeli dziatki nie sg zlokalizowane przy drogach publicznych
lub istniejgcych drogach wewnetrznych;

4) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajqca drogi dopuszcza
sie mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy i remontu lub przebudowy dachu; tak
usytuowane budynki mozna rozbudowa¢ tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze
by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 1200 m?2 dla zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkdéw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych
-12m,

c) maksymalna wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i gospodarczo-
garazowych oraz garazy - 8 m,

d) maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej - 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na nie wiecej niz:

- 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej,

f) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz

- 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- 2,1 dla zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70%,
b) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 159 do 459 dopuszcza sie dachy ptaskie, a dla budynkéw gospodarczych
sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;

6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddéw osobowych
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci
nie mniejszej niz:

- dla mieszkancow - 1 na 1 mieszkanie,
- dla pracownikéw - 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,

- dla klientow - 1 na 60 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych dla klientéw,

b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy,

c) ustala sie obowigzek, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na obiekt ustugowy;

d) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach
zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drdg publicznych;

e) przy wyliczaniu ilosci miejsc do parkowania stosuje sie matematyczne
reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz przyjmuje sie klasyfikacje
terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe i zakazuje
sie przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych; w przypadku realizacji na dziatce wytgcznie zabudowy ustugowej
teren nie bedzie podlegat ochronie akustycznej;

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:
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1) przyjmuje sie klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zakazuje
sie przekroczenia dopuszczalnych poziomodw hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) ponadto, dla terenéw 4MN-U i 5MN-U obowigzujg szczegdlne zasady ochrony
przed hatasem, zwtaszcza w zasiegu izofony 65dB, polegajace
na stosowaniu rozwigzan zapewniajacych witasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku realizacji na dziatce wytacznie zabudowy ustugowej teren
nie bedzie podlegat ochronie akustycznej.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obowigzujg
ustalenia ogdlne.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegoélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujq ustalenia ogodlne.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?2;
2) minimalna szerokosc frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty
lub identyczny z kaqtem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych
granic dziatek z tolerancjg £ 100°.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §13.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge
komunikacyjng terenéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez
dojscia i dojazdy w ty istniejace, realizowane zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§ 19. 1. Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami od 1U do 4U ustala
sie:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem pkt 2,
w ramach ktérego oprdécz budynkdéw ustugowych, dopuszcza sie rowniez
realizacje: budynkéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo-garazowych,
wiat, zaplecza socjalnego budynku stuzacego ochronie, a takze sieci urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, parkingéw, placow manewrowych
i wewnetrznych ciggow komunikacyjnych.

2) przeznaczenie wykluczone w terenach 1U-3U:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego

b) ustugi zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow;
3) przeznaczenie wykluczone w terenie 4U:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i grupowa,

b) ustug turystyki, sportu i rekreacji,

c) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) ustug nauki i edukaciji,

e) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

f) ustugi zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadodw.

2. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) lokalizacje garazy i budynkdéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych,
jako wolnostojacych lub dobudowanych do istniejgcych budynkéw, a takze
realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dla budynkéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajgca drogi dopuszcza
sie mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy i remontu lub przebudowy dachu; tak

usytuowane budynki mozna rozbudowac tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m2.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych - 12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkdw gospodarczych i gospodarczo-
garazowych oraz garazy - 8 m,
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c) maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej - 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na nie wiecej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 1,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw: 3;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 15° do 45° dopuszcza sie dachy ptaskie, a dla budynkédw gospodarczych
sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;

6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci
nie mniejszej niz:

- dla pracownikéw - 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,

- dla klientow - 1 na 60 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych dla klientéw,

b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy,

c) dla ustug nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania rowerow w liczbie
nie mniejszej niz 1 na kazde 4 miejsca do parkowania samochodéw;

d) ustala sie obowigzek urzgdzenia miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie
nie mniejszej niz:
- 1 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
- 2 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
- 3 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,
- 1 miejsce na kazde 25 miejsc - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej
niz 100;
d) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach

zamieszkania oraz w strefach ruchu majq zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drdg publicznych;
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e) przy wyliczaniu ilosci miejsc do parkowania stosuje sie matematyczne
reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, teren nie bedzie podlegat ochronie
akustycznej.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obowigzujg
ustalenia ogdlne.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegoélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujg ustalenia ogodlne;

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1200,0 m?2;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty
lub identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych
granic dziatek z tolerancjg + 100°.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia §13.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge
komunikacyjng terenéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez
dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonych symbolem UR
ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy ustug kultu religijnego, w ramach
ktérego oprocz kosciota dopuszcza sie takie budynki jak kaplica, plebania,
wikardéwka, ustugi spoteczne, obiekty stuzgce ekspozycjom statym badz
czasowym zwigzanym z prowadzong dziatalnoscig oraz budynki gospodarcze,
garaze lub budynki gospodarczo-garazowe, wiaty, elementy matej architektury,
a takze sieci urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, parkingéow
i wewnetrznych ciggow komunikacyjnych.
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2. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) lokalizacje garazy i budynkdéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych,
jako wolnostojacych lub dobudowanych do istniejacych budynkoéw, a takze
realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dla budynkéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajgacq drogi dopuszcza
sie mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy i remontu lub przebudowy dachu; tak

usytuowane budynki mozna rozbudowac tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze
by¢ mniejsza niz 1200 m2.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynkdow plebani, wikarowki oraz budynkow
ustugowych - 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i gospodarczo-
garazowych oraz garazy - 8 m,

c) maksymalna wysokosc i obiektéw budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

d) dla obiektéw sakralnych w tym budynku kosciota - wedtug indywidualnych
rozwigzan,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 1,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 159 do 459 dopuszcza sie dachy ptaskie, a dla budynkéw gospodarczych
sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe; ustalenie nie dotyczy
dachu kosciofa, gdzie dopuszcza sie rozwigzania indywidualne;

6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

Id: 7119C722-4FD4-4BA0-98EB-CBD1F31EE1CD. Podpisany Strona 29



a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

b) dla obstugi zabudowy ustug kultu religijnego ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodéw w iloSci nie mniejszej
niz 10 miejsc postojowych, w tym 2 miejsc postojowych dla samochoddw
zaopatrzonych w karte parkingowgq;

c) w przypadku realizowania zabudowy ustug spotecznych — minimum
5 miejsca postojowe na, w tym minimum 1 miejsce postojowe dla
samochoddw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazdy obiekt ustugowy.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz przyjmuje sie klasyfikacje
terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe i zakazuje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych; w przypadku realizacji na dziatce wytacznie zabudowy ustugowej
teren nie bedzie podlegat ochronie akustycznej;

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obowigzujq
ustalenia ogdline.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujg ustalenia ogdlne;

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1200,0 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub
identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych
granic dziatek z tolerancjg + 109°.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie
dotyczy.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §13.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge
komunikacyjng terendw z drég publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez
dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
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11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci 30%.

§ 21. 1. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem U-P
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjnej,
z zastrzezeniem pkt 2, w ramach ktérego oprécz budynkdéw ustugowych
produkcyjnych, dopuszcza sie rowniez realizacje: budynkdédw gospodarczych,
garazy lub gospodarczo-garazowych, wiat, zaplecza socjalnego, budynku
stuzacego ochronie, a takze sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, parkingdéw, placow manewrowych i wewnetrznych ciggéw
komunikacyjnych.

2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego
b) ustug sportu i rekreacii,
c) ustug turystyki,
d) ustug nauki,
e) ustug kultu religijnego
f) ustugi zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow,
g) terenéw produkcji energii,
h) terendw przemystu portowego.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) lokalizacje garazy i budynkdéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych,
jako wolnostojacych lub dobudowanych do istniejagcych budynkoéw, a takze
realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz remont istniejgcych
obiektéw z zachowaniem dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie
wysokosci i geometrii dachdéw, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach
szczego6towych w tym zakresie.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych i produkcyjnych — 12 m,
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b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i gospodarczo-
garazowych oraz garazy - 8 m,

c) maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej - 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 1,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 159 do 45° dopuszcza sie dachy ptaskie, a dla budynkéw gospodarczych
sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;

6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw osobowych
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci
nie mniejszej niz:

- dla pracownikéw - 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,

- dla klientow - 1 na 60 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych dla klientéw,

b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy,

c) dla ustug nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania rowerdow w liczbie
nie mniejszej niz 1 na kazde 4 miejsca do parkowania samochodéw;

d) ustala sie obowigzek, z zastrzezeniem pkt 5, urzadzenia miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
- 2 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
- 3 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,

- 1 miejsce na kazde 25 miejsc - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej
niz 100;
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d) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach
zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drdég publicznych;

e) przy wyliczaniu ilosci miejsc do parkowania stosuje sie matematyczne
reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujq
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, teren nie bedzie podlegat ochronie
akustycznej;

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obowigzujq
ustalenia ogdline.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegoélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujq ustalenia ogodlne;

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci -
nie dotyczy.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie
dotyczy.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej obowigzujgq ustalenia §13.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge
komunikacyjng terendw z drdg publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez
dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci 30%.

§ 22. 1. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego symbolem ZD
ustala sie przeznaczenie: teren ogrodéw dziatkowych, w ramach ktérego mogq
by¢ realizowane réwniez, wiaty, altany dziatkowe. a takze sieci urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej i wewnetrznych ciggéow komunikacyjnych.

2. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) dopuszcza sie lokalizacje altan dziatkowych i wiat o maksymalnej
powierzchni do 35 m?2, z mozliwoscig realizacji taraséw ,werand, gankow
o powierzchni do 12 m?;

2) ustala sie lokalizacje altan jako wolnostojqcych,
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3) w zakresie geometrii dachéw ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie do 35°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢
mniejsza niz 300 m2.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz przyjmuje sie klasyfikacje
terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypocznykowe i zakazuje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5 m z dachem stromym i do 4 m
z dachem ptaskim,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej — 12 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw
budowlanych fgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 85% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 15% powierzchni

dziatki budowlanej,

c) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,0 i nie wiecej niz 0,15,

d) na terenie zakazuje sie parkowania pojazdéw.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow odrebnych: obowigzujg
ustalenia ogdlne.

6. . W zakresie scalania i podziatow nieruchomosci obowigzujg ustalenia
ogdlne dla catego obszaru planu.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.
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9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg ustalenia ogdlne
dla catego obszaru planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe
do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenu cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem CC
ustala sie przeznaczenie: teren cmentarza czynnego, w ramach ktérego mogag
by¢ realizowana zabudowa towarzyszgaca o przeznaczeniu podstawowemu,
okreslona w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych, obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynku kaplicy, kostnicy lub domu pogrzebowego
nie przekraczajgcg 10 m, z dopuszczeniem wiezy o wysokosci
nie przekraczajacej 12 m,

b) maksymalng wysokos¢ sanitariatéw publicznych oraz budynkéw
administracyjno-gospodarczych nie przekraczajgcg 6 m,

c) maksymalng wysokosc¢ lokalnych dominant (krzyzy cmentarnych,
dzwonnic) nie przekraczajacg 12 m;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 15% powierzchni
terenu,

b) ) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,0 i nie wiecej niz
0,15,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniejszy niz 20%;
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d) obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,
o rownym kacie nachylenia od 25° do 45°, w budynkach sanitariatow
publicznych oraz administracyjno-gospodarczych dopuszcza sie stosowanie
dachoéw ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potfaci do 25°.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow odrebnych: obowigzujg
ustalenia ogdlne.

6. W zakresie scalania i podziatdw nieruchomosci - nie ustala sie.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla cmentarza.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg ustalenia ogdlne
dla catego obszaru planu oraz:

1) dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych, realizowanych w granicach
terenu drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa punkcie
2 w ramach terenu drogi publicznej, ich liczbe nalezy ustali¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych oraz prawa o ruchu
drogowym.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢ podstawe
do pobrania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

8§ 24. 1. Dla teren zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala
sie przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong oraz realizacje skweru, placu
zabaw, matej architektury, dopuszcza sie rowniez realizacje: wiat,

a takze sieci urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujq
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz remont istniejgcych obiektéw budowlanych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ obiektdw budowlanych i wiat - 5 m,

c) maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu,

b) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,0 i nie wiecej niz 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
5) dachy - nie ustala sie;
6) zakaz realizacji miejsc do parkowania pojazdow.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, teren nie bedzie podlegat ochronie
akustycznej;

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obowigzujq
ustalenia ogdine.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujg ustalenia ogdlne;

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci -
nie dotyczy;

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §13.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge
komunikacyjng terenéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez
dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢ podstawe
do pobrania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 25. 1. Dla terenu ujecia wod, oznaczonego symbolem IWU ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ujecia wéd, w ramach ktérego mogg byc¢ realizowane
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wodociggowej.

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej innej niz wodociggowa, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz:

1) lokalizacje budynkow, jako wolnostojacych lub dobudowanych do istniejacych
budynkéw, a takze realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz remont istniejgcych
obiektéw w zakresie wysokosci i geometrii dachéw, niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegdtowych.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego — 8 m

b) nie ustala sie maksymalnej wysokosci innych obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng obiektu ujecia wody, ktére bedg
realizowane w oparciu o przepisy odrebne; maksymalna wysokos¢ obiektéw
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej - 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,3,

d) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 159 do 30° dopuszcza sie dachy ptaskie, a dla budynkdéw sytuowanych
w granicy dziatki dachy jednospadowe;

e) na terenie zakazuje sie parkowania pojazdow.
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5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obowigzujq
ustalenia ogdline.

6. W zakresie scalania i podziatéw nieruchomosci obowigzujg ustalenia
ogdlne dla catego obszaru planu.

7. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz w granicach terenu IWU obowigzuje strefa ochrony
bezposredniej ujecia wdéd podziemnych, w obrebie ktérej obowigzujg zasady
zagospodarowania wynikajace z przepisdw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:
nie dotyczy.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg ustalenia ogdlne
dla catego obszaru planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

11. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢ podstawe
do pobrania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terendw lasow, oznaczonych symbolem od 1L do 4L, ustala sie
przeznaczenie: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje prowadzenie trwale zrdwnowazonej gospodarki lesnej w sposdb
gwarantujacy utrzymanie wtasciwych warunkéw ekologicznych i wartosci
uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujq
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu; tereny nie zaliczajg sie do terenow
podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku.

4. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obowigzujg
ustalenia ogdlne.
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5. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
nie ustala sie.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej owigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z drog publicznych bezposrednio
lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami;

2) nie ustala sie obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:
nie dotyczy.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢ podstawe
do pobrania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenéw drég gtéwnych, oznaczonych symbolami 1KDG
i 2KDG, ustala sie przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDG -o0d 13,9 mdo 17,1 m;
b) 2KDG - od 12,6 m do 15,8 m;

2) podstawowy przekréj drég: jednojezdniowy;

3) szerokos$c¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséow odrebnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajgcych terendow i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztatltowania krajobrazu- obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

4. W zakresie ustalen dotyczacych szczegoélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.
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5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci -
nie dotyczy;

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
- nie dotyczy.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §13.

8. Stawka procentowa stanowiqca podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢ podstawe
do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenéw drdég zbiorczych, oznaczonych symbolami od 1KDZ
do 5KDZ, ustala sie przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDZ - od 8,9 m do 39,1 m,
b) 2KDZ - 15,0 m,
c) 3KDZ - od 12,0 mdo 18,4 m,
d) 4KDZ - 15,0 m,
e) 5KDZ - od 10,6 m do 12,6 m, z naroznymi $cieciem na wylocie 5 x 5m;
2) podstawowy przekréj drég: jednojezdniowy;
3) szerokos$c¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu- obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

4. W zakresie ustalen dotyczacych szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci -
nie dotyczy;
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6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
- nie dotyczy.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia §13.

8. Stawka procentowa stanowiqca podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢ podstawe
do pobrania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonych symbolem KDL, ustala
sie przeznaczenie: teren drogi lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ drogi KDL w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu-
12,0 m z przewezeniem do 11,9 i poszerzeniem do 13,1 m z naroznymi
$cieciami na wylocie 5x 5m;

2) podstawowy przekréj drég: jednojezdniowy;
3) szerokos$c¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztatltowania krajobrazu- obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

4. W zakresie ustalen dotyczacych szczegoélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci -
nie dotyczy;

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
- nie dotyczy.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §13.
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8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢ podstawe
do pobrania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. 1. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolami
od 1KDD do 10KDD, ustala sie przeznaczenie: droga dojazdowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD - 8,0 m,
b) 2KDD - 10,0 m, z naroznymi Scieciami na wylocie 5 x 5m;

c) 3KDD - zmienna od 6,3 m do 14,9 m, z naroznymi Scieciami na wylocie
5x 5m;

d) 4KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem od 8,0 m do 17,6 m, z naroznymi
Scieciami na wylocie 5x 5m;

e) 5KDD - od 9,3 m do 10,5 m, z naroznymi Scieciami na wylocie 5 x 5m;

f) 6KDD - od 7,4 m do 10,4 m, z naroznymi $cieciami na wylocie w granicach
dziatki drogowej;

g) 7KDD - od 8,0 m, z naroznymi Scieciami na wylocie 5 x 5m;
h) 8KDD - od 7,5 m do 12,2 m, z naroznymi $cieciami na wylocie 5 x 5m;
i) 9KDD - 12,0 m, z naroznym Scieciem na wylocie 5 x 5m;
j) 10KDD - od 8,0 mdo 12,5 m;
2) przekrdj drogi: jednojezdniowy;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu drdég publicznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu - obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

4. W zakresie ustalen dotyczacych szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.
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5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci -
nie dotyczy;

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
- nie dotyczy.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §13.

8. Stawka procentowa stanowiqca podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢ podstawe
do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych
symbolami od 1KR do 34KR ustala sie przeznaczenie: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KR - granicach dziatki drogowej 10,0 m, z naroznymi Scieciami
5,0 m x 5,0 m i szerokosci 7,0 m na krotszym odcinku,

b) 2KR - w granicach dziatki drogowej - 8,4 m,

c) 3KR - w granicach dziatki drogowej - 6,0 m z topatkg o szerokosci 11,0 m,

d) 4KR - w granicach dziatki drogowej - 5,7 m,

e) 5KR - w granicach dziatki drogowej - od 9,5 m do 15,1 m, z naroznym
scieciem

f) 6KR — w granicach dziatek drogowych - od 6,0 m do 12,0 m z naroznymi
scieciami,

g) 7KR - w granicach dziatek drogowych - od 7,3 m do 12,0 m,

h) 8KR - w granicach dziatki drogowej - od 3,1 do 5,7 m,

i) 9KR — w granicach dziatki drogowej - od 3,8 m do 8,9 m,

j) 10KR - w granicach dziatki drogowej - 8,0 m,

k) 11KR - w granicach dziatek drogowych - od 6,0 m do 12,0 m, z naroznymi
$cieciami,
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l) 12KR - w granicach dziatek drogowych - od 8,0 m, z topatkg o szerokosci
16,0 m, z naroznymi Scieciami,
t) 13KR - w granicach dziatki drogowej - 5,0 m z topatkg o szerokosci
10,0 m,

m) 14KR - w granicach dziatek drogowych - od 6,8 m do 7,7 m,
n) 15KR - w granicach dziatki drogowej - 10,0 m,

0) 16KR - w granicach dziatki drogowej - 6,0 m,

p) 17KR - w granicach dziatek drogowych - 5,0 m,

r) 18KR - w granicach dziatek drogowych - 8,0 m z naroznym S$cieciem
5mx5m,

s) 19KR - w granicach dziatki drogowej - 10,0 m,

t) 20KR - w granicach dziatek drogowych - 6,0 m,

u) 21KR - w granicach dziatek drogowych - od 6,0 m do 7,0 m z naroznymi
Scieciami,

w) 22KR - w granicach dziatki drogowej - 5,0 m z naroznym S$cieciem,

z) 23KR = w granicach dziatek drogowych - od 2,7 m do 10,2 m
Z naroznymi $cieciami,
z) 24KR - w granicach dziatki drogowej - 5,0 m,

aa) 25KR - w granicach dziatek drogowych - od 4,8 m do 13,0 m
z naroznymi $cieciami,

bb) 26KR - w granicach dziatki drogowej - 5,0 m,

cc) 27KR - w granicach dziatki drogowej - 6,0 m,

dd) 28KR - w granicach dziatek drogowych - od 5,5 m do 9,0 m z naroznymi
scieciami,

ee) 29KR - w granicach dziatki drogowej - 8,0 m,

ff) 30KR - w granicach dziatek drogowych - od 2,5 m do 7,0 m,

gg) 31KR - w granicach dziatek drogowych - od 5, m do 6,0 m z naroznymi
scieciami,

hh) 32KR - w granicach dziatki drogowej - 5,0 m,

i) 33KR - w granicach dziatki drogowej -10,0 m, z naroznymi Scieciami
na wylocie,

jj) 34KR - w granicach dziatki drogowej - 6,0 m.
3) podstawowy przekréj drogi: jednojezdniowy;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu- obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

4. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci -
nie dotyczy;

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
- nie dotyczy.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §13.

9. Stawka procentowa stanowiqca podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢ podstawe
do pobrania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, ozhaczonego symbolem
KKK ustala sie przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektdéw i urzadzen transportu kolejowego — zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych transportu kolejowego;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%:;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 50,0 m, z zachowaniem wymogoéw
przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu- obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru
planu.

4. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci -
nie dotyczy;

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
nie dotyczy.
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7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §13.

8. Stawka procentowa stanowiqca podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci

nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢ podstawe
do pobrania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koluszek.

8§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/61/2026
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 26 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Miejska
w Koluszkach stwierdza, ze:

1) po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Kaletnik oraz potudniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rézyca,
przewiduje sie realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

2) nie wyklucza sie docelowo rozbudowy, w miare potrzeb pozostatych,
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowych;

3) okresla sie, ze wymienione w pkt 1 i 2 inwestycje finansowane bedg
ze $Srodkow wtasnych gminy, dotacji z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy
unijnych a takze innych funduszy celowych, zas ich realizacja odbedzie sie

jednostkami wykonawczymi wytonionymi, zgodnie z ustawg o zamdwieniach
publicznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/61/2026
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 26 czerwca 2026 r.

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego do ustanowienia, ktdrego uprawnia Rade Miejskg w Koluszkach
ustawa =z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz potudniowo-
zachodniego fragmentu obrebu Rézyca byta deklaracja wiadz gminy realizacji
w tej czesci gminy planu w oparciu o zmiane ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki (przyjetego
uchwatg LXIX/15/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r ).

Przyjmujac wymienione okolicznosci, Rada Miejska w Koluszkach w dniu
22 stycznia 2024 roku podjeta uchwate Nr LXIX/24/2024 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz potudniowo-zachodniego fragmentu
obrebu Rdézyca,

O fakcie przystapienia do opracowania planu miejscowego
jak tez o uchwale w tej sprawie spotecznos¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogtoszeniami i obwieszczeniami, zas organy wiasciwe
do opiniowania i uzgadniania planéw - stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonuje sie prognoze jego oddziatywania na srodowisko. Jest to opracowanie
sporzadzane na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (Dz. U. z 2026 r.
poz. 670).

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogtoszenia i zawiadomienia
0 przystgpieniu do sporzadzania planu, przez organy i instytucje zostaty ztozone
whnioski.

W oznaczonym w zawiadomieniu terminie wptynety dwa wnioski do planu
od o0s6b fizycznych, oba dotyczyly terendéw potozonych poza granicami planu,
ustalonymi uchwatg Rady Miejskiej w Koluszkach.

W toku trwania procedury planistycznej Burmistrz Koluszek, rozpatrujgc
wszystkie wnioski — sporzadzit projekt planu miejscowego, ktérego integralng
czesc¢ jest rysunek planu. Projekt planu sporzadzono majgc na uwadze ustalenia
obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koluszki (przyjetego uchwatg Nr LXIX/15/2024 Rady
Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r., ktoére w granicach planu
rozmieszcza funkcje:
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- RMU - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji
indywidualnej i ustug,

- ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

+ ZC tereny cmentarzy czynnych,

- R - tereny rolnicze,

- tereny kolejowe,

- oraz tereny drdg: powiatowej i wojewodzkiej.

W granicach terenu oznaczonego symbolem RMU studium ustala:

Przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug.

Funkcje ustugowe stanowig funkcje uzupetniajgcg a nie wiodacq terendw
RMU. Zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych
z przechowywaniem ptodow rolnych oraz przetworstwa rolno-spozywczego.

W terenach tych moze pojawia¢ zabudowa rekreacji indywidualnej realizowana
na terenach zabudowanych, gdzie =zaniechano dziatalnosci rolniczej oraz
funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe, w tym w ramach gospodarstw
agroturystycznych.

Relacje pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami, eliminacja potencjalnych
konfliktdbw, w tym ewentualne wytaczenie mozliwosci lokalizacji ktérejs
z funkcji, musi by¢ dokonane w planie miejscowym z uwzglednieniem
procesow rozwojowych zachodzacych na obszarze wsi.

Funkcje towarzyszace - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne iinne wynikajgce
Zz zachowania stanu istniejgcego.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzig stosuje sie zakazy zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarowania wodami.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— intensyfikacji i realizacji zainwestowania,

— dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie
(w planach miejscowych lub decyzjach administracyjnych) form zabudowy,

— ustalenie w planach miejscowych relacji pomiedzy poszczegdolnymi
funkcjami,

— systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:
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- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajacy 0,4

— wysokos¢ budynkéw - nie wieksza niz 12,0 m, w projektowanym
obszarze chronionego krajobrazu postuluje sie wysoko$¢ nie wiekszg
niz 10,0 m,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 30%.

W granicach terenu oznaczonego symbolem MNL studium ustala:

Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji
indywidualnej i ustug.

Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dominujacq funkcjgq obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego. Uzupetniajacq funkcja
obszaru jest:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych
i ogrodniczych z ustugami zwigzanymi z obstugg  rolnictwa (gtéwnie
zachowanie istniejacej zabudowy), ustugi agroturystyczne z towarzyszacymi
obiektami,

— zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne oraz ustugi publiczne
(gtdwnie oswiata, zdrowie i kultura), zabudowa rekreacji indywidualnej
(tzw. zabudowa letniskowa).

Funkcje towarzyszace - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne iinne wynikajgce
Zz zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— intensyfikacji i realizacji zainwestowania,

— dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie
(w planach miejscowych lub decyzjach administracyjnych) form zabudowy,

— podstawg uruchamiania nowych terenéw inwestycyjnych powinny
by¢ plany miejscowe,

— systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajacy 0,3, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej, dla zabudowy ustugowej nieprzekraczajacy 0,5;
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- wysoko$¢ budynkéw - nie wieksza niz 12,0 m, w projektowanym
obszarze chronionego krajobrazu postuluje sie wysoko$¢ nie wiekszg
niz 10,0 m;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowej 70%, dla zabudowy
ustugowej 30%.

W granicach terenu oznaczonego symbolem ZD studium ustala:

Przeznaczenie - tereny ogrodow dziatkowych.

Obszar uzupetniajacy funkcje rekreacyjne w obszarze gminy. Zakfada sie
zachowanie istniejgcego zagospodarowania, wystepujgacego we wsiach Kaletnik,
Regny.

W granicach terenu oznaczonego symbolem ZC studium ustala:

Przeznaczenie- cmentarze czynne.

Planowane jest zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacja w granicach
istniejacych terendw oraz powiekszenie terenu cmentarza w Gatkowie Duzym
oraz Koluszkach.

Dla terendw przylegajacych do granic cmentarzy nalezy przyjaé¢ zasade
zagospodarowania zapewniajgcego wiasciwg ich ekspozycje.

Lokalizacja cmentarza winna by¢ wyznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w ktdrym nalezy okresli¢ zasieg cmentarza
i jego stref sanitarnych.

W granicach terenu oznaczonego symbolem R studium ustala:

Przeznaczenie - tereny rolnicze chronione - R.

Tereny upraw rolnych zlokalizowano w kompleksach gleb o wysokiej
przydatnosci rolniczej (gleby klas I-1V).

Obszar jest preferowany do dalszego rozwoju funkcji rolnej.

Dziatalnos¢ rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki
rolniczej.

Wyklucza sie realizacje zabudowy niezwigzanej z produkcjq rolna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z postulowanymi dla terendéw
RMU.

Projekt planu przedstawiony zostat Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ktéra podczas posiedzenia w dniu 29 maja 2025 roku, wyrazita
swojgq opinie. Nastepnie projekt dokumentu zostat przedstawiony organom
i instytucjom wtasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.
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Po zakonczeniu procesu uzgodnien iopiniowania projektu planu
i wprowadzeniu korekt w dokumencie, projekt planu poddany zostat
konsultacjom spotecznym.

Projekt planu udostepniono do publicznego wgladu w dniach od 17.10.2025 r.
do 14.11. 2025 r. Spotkanie otwarte - debata publiczna odbyto sie w dniu
31.10.2025 r. w Urzedzie Miejskim w Koluszkach o godz. 15.15. Ponadto
w czasie udostepnienia projektu planu w dniu 31.10.2025r., w godzinach
od 15.45 do 16.15 pefnit w urzedzie dyzuru projektant planu.

Projekt planu byt udostepniony drogq elektroniczng. Uwagi do projektu planu
mozna byto sktadaé przez okres trwania konsultacji, tj. do 14.11.2025 r., w tym
za posrednictwem sSrodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail. Do projektu
planu, w wyznaczonym terminie nie wptyneto 5 uwagi, ktdére zostaty
uwzglednione poprzez wytgczenie z granic planu terendw rolniczych.

W wyniku pozytywnego rozpatrzenia, przez Burmistrza Koluszek, 5 uwag
ztozonych do planu w trakcie konsultacji spotecznych z prosbg o wytaczenie
z granic planu terenu rolniczego bez prawa zabudowy (R), Rada Miejska
w Koluszkach podjeta uchwate Nr XXIII/12/2026 Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 23 lutego 2026 r. zmieniajgca uchwate Nr LXIX/24/2024 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kaletnik
oraz potudniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rozyca. Uchwata zostata
podana do publicznej wiadomosci.

Z przebiegu konsultacji spotecznych zostat sporzadzony raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania
oraz konsultowania ze spotecznoscig lokalng projektu dokumentu, Burmistrz
Koluszek przedstawi projekt planu z wymaganymi ustawq zatgcznikami
oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w celu jego uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu
miejscowego uwzgledniono w sposéb nastepujacy:

1) wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
ustalenie w tresci uchwaly planu zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a w tym gabarytéow zabudowy, materiatéw wykoniczeniowych
i kolorystyki dachow oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie w tresci
uchwaty zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
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zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, zasad lokalizacji, gabarytéw
i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych - poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajgce sie m. in. zakazem lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, a ponadto
obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wdéd podziemnych,
oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspobiczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony dwoéch budynkédw mieszkalnych
i cmentarza czynnego objetych ochrong konserwatorskg poprzez umieszczenie
w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepetnosprawnych - poprzez ustalenie w tresci uchwaty
wymogow w zakresie zasad ochrony Srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej
w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez przeznaczenie terenu
dla realizacji zabudowy terenu, gdzie taka zabudowa sie juz znajduje,
zapewniona jest obstuga terendw bezposrednio zistniejgcych  drdg
(lezacych poza obszarem planu), zaprojektowane tereny majg mozliwosé
podtgczenia zabudowy do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wiasnosci - poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb
racjonalny, nieingerujacy W prawa dysponowania poszczegdlnymi
nieruchomosciami znajdujacymi sie w granicach planu miejscowego i zachowujac
poszanowanie dla wtasnosci prywatnej, jak tez gminnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg
one z przepisdw odrebnych oraz dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego - w granicach obszaru planu nie wystepujq
przedsiewziecia z zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - technicznej -
poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych zgodnie z art. 8h i 8i ustawy
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zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538):

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego oraz udostepnianie go na kazdym etapie
opracowania projektu planu na stornie internetowej Urzedu Miejskiego
w Koluszkach wraz z dokumentacjgq planistycznag,

b) wytozeniu tego dokumentu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w formie ogtoszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na
tablicy ogtoszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Koluszkach,

c) umozliwienie skfadania wnioskdw do planu wtym przy uzyciu drogi
elektronicznej,

d) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz na zadanie drogq elektroniczng,

e) przeprowadzenie dyskusji publicznej,
f) dyzur projektanta,

g) umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do planu miejscowego,
w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci — w obszarze planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego,
ktéry zapewnia zaopatrzenie w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy =z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania,
a takze wykonywat analizy ekonomiczne i Srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposéb racjonalny,
W oparciu o zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium
rozmieszczenie  funkcji umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie
przestrzeni.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono
wymagania ftadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwdj
zabudowy przewiduje sie na terenie posiadajagcym bezposredni dostep
do istniejacych drég publicznych — wzdtuz nich;

Id: 7119C722-4FD4-4BA0-98EB-CBD1F31EE1CD. Podpisany Strona 7



2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep
do S$rodkéw lokomocji publicznej kursujgcych drogami przebiegajgcymi
przez gmine Koluszki oraz za posrednictwem transportu kolejowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow: poza obszarem planu tereny przeznaczone dla drdg
publicznych posiadajg parametry, ktére umozliwiajg realizacje zaréwno ciggdéw
pieszych jak tez Sciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach
0 wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie
terendw istniejacej zabudowy.

Sposdb projektowania uniwersalnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 roku o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz.U. z 2022 r., poz. 2240) uwzgledniono poprzez ustalenia
zapewniajgce dostepnos¢ projektowanych przeznaczen dla 0s0b
niepetnosprawnych - zjednej strony, z drugiej za$ poprzez zapewnienie
mozliwosci udziatu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela urzedu
postugujgcego sie jezykiem migowym.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do Wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wajt, burmistrz albo prezydent dokonuje
analizy zmian  w zagospodarowaniu przestrzennym,  ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczgacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) przyjetej Uchwatg
Nr XVIII/102/2025 zdnia 29 wrzesnia 2025 roku Rady Miejskiej
w Koluszkach w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki oraz planéw miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach uchwalenia planu miejscowego
Rada Miejska w Koluszkach podejmuje rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych  w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie  z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
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Nr2 do uchwaty. Zgodnie zart.7 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wytacznie zadan wiasnych
Gminy.

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato koniecznoscig
poniesienia nakfadow finansowych przez gmine, gtownie z powodu rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej idrdog, natomiast moze przynies¢ wplywy
do budzetu z racji podatkow, zwiaszcza przy realizacji zabudowy ustugowej.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany planu
i zakonczenie procedury formalno - prawnej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu przez Rade Miejskq w Koluszkach planu, uchwata
nr XXIV/27/2026 z dnia 30 marca 2026 r., w dniu 10 kwietnia 2026 r, zostata
przekazana wraz z dokumentacjg do todzkiego Urzedu Wojewddzkiego celem
kontroli zgodnosci z przepisami prawa. W wyniku kontroli legalnosci organ
nadzorczy wskazat kilka uchybien. Gmina w odpowiedzi na pismo ztozyta
stosowne wyjasnienia. W dniu 8 maja 2026 r. Wojewoda +todzki wydat
rozstrzygniecie nadzorcze stwierdzajace niewaznos$¢ planu. Gmina Koluszki
podjeta dziatania naprawcze poprzez usuniecie ztekstu uchwaty zapiséw
dotyczacych terenu RM, ktéry wczesniej zostat usuniety z granic opracowania
planu. Usunieto réwniez nieprecyzyjne zapisy i btedy pisarskie, dotyczace
m.in. § 9, pkt 4. lit.ci § 8, pkt 5. Plan zostat réwniez przestany do uzgodnienia
z Prezesem Transportu Kolejowego, ktory w oznaczonym czasie nie przedstawi
swego stanowiska. Poprawiono réwniez dane przestrzenne.

Skorygowany plan zostat ponownie przekazany Radzie Miejskiej w Koluszkach
celem ponownego uchwalenia.
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