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TOM I ï SYNTEZA 
 

1. Wprowadzenie 
 
1.1. Podstawa prawno-formalna opracowania 
Podstawň sporzŃdzenia Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy 

Koluszki stanowi uchwağa Nr XI/111/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 17 sierpnia 2015 r. w sprawie 
przystŃpienia do sporzŃdzenia Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy 
Koluszki. Projekt Studium stanowi realizacjň ww. uchwağy. 
Studium sporzŃdza siň zgodnie z ustawŃ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p·Ŧn. zm.).  
Studium zastňpuje dotychczas obowiŃzujŃce Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Koluszki przyjňte uchwağŃ Nr XLI/48/2006 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 
paŦdziernika 2006 r. i zmienione uchwağŃ nr V/42/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 16 lutego 2015 r. 
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy 
Koluszki. 

 
 
1.2. Miejsce Studium w systemie planowania 

1.2.1 Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego jako element 
krajowego systemu planowania przestrzennego 

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreŜlajŃ 
jednoznacznie podporzŃdkowanie zapis·w studium w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu ponadlokalnym zapisom planu wojew·dztwa lub program·w sporzŃdzanych przez ministr·w 
i centralne organy administracji rzŃdowej zawierajŃcych zadania rzŃdowe: 

1) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ww. ustawy, w studium uwzglňdnia siň uwarunkowania wynikajŃce 
z rekomendacji i wniosk·w zawartych w audycie krajobrazowym lub okreŜlenia przez audyt 
krajobrazowy granic krajobraz·w priorytetowych; 

2) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 14 ww. ustawy, w studium uwzglňdnia siň uwarunkowania wynikajŃce 
z zadaŒ sğuŨŃcych realizacji ponadlokalnych cel·w publicznych; 

3) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a ww. ustawy, w studium okreŜla siň kierunki zmian w strukturze 
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu teren·w, w tym wynikajŃce z audytu krajobrazowego; 

4) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w studium wskazuje siň obszary, na kt·rych rozmieszczone 
bňdŃ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym; 

5) zgodnie z art. 11 pkt 4 ww. ustawy, w studium uwzglňdnia siň ustalenia planu zagospodarowania 
przestrzennego wojew·dztwa oraz ustalenia program·w sğuŨŃcych realizacji inwestycji celu 
publicznego o znaczeniu krajowym (w przypadku planu zagospodarowania przestrzennego 
wojew·dztwa lub niewprowadzenia do planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa zadaŒ 
rzŃdowych). 

1.2.2. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego jako instrument 
ksztağtowania polityki przestrzennej gminy 

Rolň i miejsce Studium w systemie planowania okreŜla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 
RolŃ Studium jest: 
1) okreŜlenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego; 
2) zdefiniowanie perspektywicznych cel·w rozwojowych w oparciu o przeprowadzonŃ diagnozň, 
obejmujŃcych m.in. zagadnienia w zakresie: 
a) ksztağtowania struktury przestrzennej gminy oraz przeznaczenia teren·w, 
b) ochrony przyrody oraz ochrony Ŝrodowiska i jego zasob·w, 
c) ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury 
wsp·ğczesnej, 

d) komunikacji, 
e) infrastruktury technicznej, 
f) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. 
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Studium, jako obligatoryjny dokument planistyczny, stanowi jeden z element·w planowania 

strategicznego rozwoju gminy i wraz z innymi dokumentami programowymi wyznacza cele i zasady 
gospodarowania jej zasobami. 
Studium, kt·re nie jest aktem prawa miejscowego, realizowane jest poprzez miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego oraz gminne plany i programy integralnie zwiŃzane z rozwojem sieci 
infrastruktury technicznej, rozwojem system·w komunikacji, ochronŃ Ŝrodowiska, ochronŃ d·br kultury oraz 
gospodarki gruntami. 
 
 

1.3. Cel, zakres i metoda opracowania 
Podstawowymi celami sporzŃdzenia Studium jest identyfikacja uwarunkowaŒ rozwojowych Gminy 

Koluszki oraz okreŜlenie jej polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania. Zdefiniowanie 
czynnik·w wpğywajŃcych na moŨliwoŜci rozwoju Gminy obejmuje identyfikacjň zar·wno barier jak 
i stymulator·w rozwoju, a takŨe ocenň istniejŃcego zagospodarowania oraz zjawisk i proces·w zachodzŃcych 
w sferze przestrzenno-funkcjonalnej i gospodarczej.  

 
W Studium wskazuje siň dziağania, w zakresie planowania przestrzennego, sğuŨŃce urzeczywistnieniu 

wizji rozwoju Gminy w zgodzie z zasadŃ zr·wnowaŨonego rozwoju ï rozumianŃ jako rozw·j spoğeczno-
gospodarczy, w kt·rym nastňpuje proces integrowania dziağaŒ politycznych, gospodarczych i spoğecznych, 
z zachowaniem r·wnowagi przyrodniczej oraz trwağoŜci podstawowych proces·w przyrodniczych, w celu 
zagwarantowania moŨliwoŜci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczeg·lnych spoğecznoŜci lub 
obywateli zar·wno wsp·ğczesnego pokolenia, jak i przyszğych pokoleŒ. 

 
Zakres przestrzenny Studium obejmuje Gminň Koluszki w jej granicach administracyjnych. 
Problematyka opracowania obejmuje zakres okreŜlony w 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
Jako kompleksowa aktualizacja wczeŜniejszego Studium, niniejsze opracowanie: 
1) dostosowuje zapisy Studium do aktualnie obowiŃzujŃcych przepis·w prawnych; 
2) dostosowuje zapisy Studium do projekt·w i program·w o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym; 
3) okreŜla kierunki zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnego stanu 

zainwestowania oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych Gminy. 
 
WğaŜciwe przygotowanie zğoŨonego opracowania, jakim jest Studium wymaga zastosowania r·Ũnych 

metod pracy, w tym: 
1) przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej i urbanistycznej terenu objňtego opracowaniem 

i poddaniu weryfikacji oraz waloryzacji istniejŃcego zagospodarowania; 
2) dokonania analizy dostňpnych materiağ·w Ŧr·dğowych: kartograficznych, statystycznych, 

planistycznych, historycznych i faktograficznych; 
3) kartograficznego i matematycznego opracowania pozyskanych danych. 

 
 

1.4. Zasoby informacyjne i ich aktualnoŜĺ 
 
Zagospodarowanie przestrzenne Miasta i Gminy Koluszki 

1) Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koluszki ï 
uchwağa Nr XLI/48/2006 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 paŦdziernika 2006 r., zmieniona 
uchwağŃ Nr XLVIII/117/2010 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 27 wrzeŜnia 2010 r. oraz uchwağŃ 
Nr V/42/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 16 lutego 2015 r.; 

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrňb·w ewidencyjnych Nr 2 i 3 Miasta Koluszki 
ï uchwağa Nr IX/39/07 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 maja 2007 r.; 

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrňb·w ewidencyjnych Nr 4 i 6 Miasta Koluszki 
ï uchwağa Nr XL/44/06 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 sierpnia 2006 r.; 

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrňbu ewidencyjnego Nr 5 Miasta Koluszki ï 
uchwağa Nr VII/32/07 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 26 kwietnia 2007 r. oraz uchwağa 
Nr XVII/13/08 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 stycznia 2008 r. (sprostowanie bğňd·w 
pisarskich); 

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrňb·w ewidencyjnych Nr 7 i 8 Miasta Koluszki 
ï uchwağa Nr IX/40/07 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 maja 2007 r.; 
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6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czňŜci obrňbu Lisowice w gminie Koluszki, 
zatwierdzony uchwağŃ Nr XLVI/106/2010 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 14 czerwca 2010 r.; 

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teren·w dziağek Ă Borowo Iò w gminie Koluszki, 
zatwierdzony uchwağŃ Nr XLII/16/98 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 5 marca 1998 r.; 

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Kaletnik, zatwierdzony uchwağŃ 
Nr III/16/02 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 30 grudnia 2002 r.; 

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Zygmunt·w, zatwierdzony uchwağŃ 
Nr XI/83/03 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 29 wrzeŜnia 2003 r.; 

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czňŜci obszaru miasta Koluszki w rejonie ulic: Reja, 
KoŜciuszki i KiliŒskiego, zatwierdzony uchwağŃ Nr XXXVI/81/2009 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 
27 sierpnia 2009 r.; 

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czňŜci obrňbu Gağk·w Parcela w gminie 
Koluszki, zatwierdzony uchwağŃ Nr XVI/4/2012 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 stycznia 2012 r.; 

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrňb·w ewidencyjnych nr 2 i 3 miasta 
Koluszki, zatwierdzony uchwağŃ Nr XIX/36/2012 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 kwietnia 
2012 r.; 

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrňbu ewidencyjnego Nr 1 Miasta Koluszki ï 
uchwağa Nr XVI/168/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 grudnia 2015 r.; 

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czňŜci obrňbu Katarzyn·w i czňŜci obrňbu 
Felicjan·w w gminie Koluszki, zatwierdzony uchwağŃ Nr XXIV/9/2016 Rady Miejskiej w Koluszkach 
z dnia 12 wrzeŜnia 2016 r. 

 

Opracowania, plany i programy Gminy Koluszki 

1) Plan rozwoju lokalnego Gminy Koluszki na lata 2004 ï 2010, Koluszki czerwiec 2004 r.; 
2) Program ochrony Ŝrodowiska dla miasta i gminy Koluszki, lipiec 2004 r.; 
3) Regulamin utrzymania czystoŜci i porzŃdku na terenie gminy Koluszki uchwağa Nr XXXII/69/2013 Rady 

Miejskiej w Koluszkach z dnia 29 maja 2013 r.; 
4) Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego gminy Koluszki, Ğ·dŦ, lipiec 2015 r.; 
5) Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki, uchwağa 

Nr XXX/42/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 kwietnia 2013 r.; 
6) Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Koluszki na lata 2012-2015, uchwağa 

Nr XXVII/2/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach; 
7) Program Ochrony środowiska dla Gminy Koluszki, oprac. Eko-Efekt, Koluszki, 2010 r.; 
8) Ewidencja Zabytk·w Gminy Koluszki, 2007 r.; 
9) Aktualizacja planu gospodarki odpadami Gminy Koluszki na lata 2009-2016, uchwağa Nr XLIX/138/2010 
Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 29 paŦdziernika 2010 r. 

 
Opracowania i plany wyŨszej rangi 

1) Inwentaryzacja zğ·Ũ kopalin, punkt·w eksploatacji i skğadowisk odpad·w, Stan na dzieŒ 31.12.2002 r., 
oprac. Przedsiňbiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A.; 

2) http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web (zğoŨa kopalin); 
3) Inwentaryzacja bezpoŜrednia terenu Gminy wykonana przez zesp·ğ autorski; 
4) Podstawowe informacje z Narodowego Spisu Powszechnego LudnoŜci i mieszkaŒ oraz Powszechnego 

Spisu Rolnego 2010 r. dla gminy Koluszki, GUS 2010 r.; 
5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiego ï uchwağa Nr LX/1648/10 r. Sejmiku 
Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 21 wrzeŜnia 2010 r.; 

6) Strategia Rozwoju Wojew·dztwa Ğ·dzkiego na lata 2007-2020 ï uchwağa nr XXXIII/644/13 Sejmiku 
Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.; 

7) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 ï obwieszczenie Prezesa Rady Ministr·w 
z dnia 13 grudnia 2012 r. (M.P. z 2012 r., poz. 252); 

8) Program Ochrony środowiska dla Powiatu Ğ·dzkiego Wschodniego na lata 2017-2020 z perspektywŃ 
na lata 2021-2024, wrzesieŒ 2016 r.; 

9) Raport o stanie Ŝrodowiska w wojew·dztwie ğ·dzkim w 2015 roku; Wojew·dzki Inspektorat Ochrony 
środowiska, Ğ·dŦ, 2016 r.; 

10) Plan Gospodarki Odpadami Wojew·dztwa Ğ·dzkiego 2012, Ğ·dŦ, czerwiec 2012 r. ï uchwağa 
nr XXVI/481/12 Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 21 czerwca 2012 r.; 

11) uchwağa nr XXVI/482/12 Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 21 czerwca 2012 r. w sprawie 
wykonania Planu gospodarki odpadami wojew·dztwa ğ·dzkiego 2012 z p·Ũn. zm.; 

http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
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12) ĂWojew·dzki Program Mağej Retencji dla woj. ğ·dzkiegoò, Biuro Studi·w i Projekt·w Gospodarki Wodnej 
Rolnictwa ĂBipromelò Sp. z o.o., paŦdziernik 2005 r. wraz z Aneksem z marca 2010 r.; 

13) Informacja o stanie Ŝrodowiska na obszarze Powiatu Ğ·dzkiego ï Wschodniego, Wojew·dzki 
Inspektorat Ochrony środowiska Ğ·dŦ, czerwiec, 2009 r.; 

14) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï Rzeka Rawka ï 2004 r.; 
15) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï dla rzek: Mroga Etap II, Warszawa, maj, 

2006 r.; 
16)  Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï etap III ï Rzeka Piasecznica ï listopad 

2006 r. 

 
W toku prac nad przygotowaniem Studium wykorzystano nastňpujŃce materiağy: 

1) Analizň stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Koluszki za rok 2014, Koluszki, 
2015; 

2) Analizň stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Koluszki za rok 2015, Koluszki, 
2016; 

3) Gmina Koluszki ï Opracowanie Ekofizjograficzne, Ğ·dŦ, czerwiec, 2005 r.; 
4) Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego gminy Koluszki, oprac. Intekprojekt, Ğ·dŦ, 2015 r.; 
5) Koncepcjň Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ï obwieszczenie Prezesa Rady Ministr·w z dnia 

13 grudnia 2012 r. (M.P. z 2012 r., poz. 252); 
6) Aktualizacjň Planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiego ï uchwağa 

Nr LX/1648/10 r. Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 21 wrzeŜnia 2010 r. w sprawie zmiany 
uchwağy Nr XLV/524/2002 r. Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 9 lipca 2002 r.; 

7) Opracowanie Ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Ğ·dzkiego, 
Ğ·dŦ, marzec 2008 r.; 

8) Plan Gospodarki Odpadami Wojew·dztwa Ğ·dzkiego 2012, Ğ·dŦ, czerwiec 2012 r.; 
9) Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Koluszki, oprac. GEOTECHNIKA, Ğowicz 2004 r.; 

10) Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Koluszki za rok 2015 r., Koluszki, 
kwiecieŒ, 2016 r.; 

11) ĂPlan NawodnieŒ Rolniczych dla wojew·dztwa ğ·dzkiegoò, Biuro Projekt·w Wodnych Melioracji 

i InŨynierii środowiska BIPROWODMEL Sp. z o.o., listopad 2007 r.; 
12) Mapy akustyczne dla dr·g krajowych o ruchu powyŨej 3 000 000 pojazd·w. Wojew·dztwo ğ·dzkie, 

Hydrogeotechnika Sp. z o.o., Kielce, marzec 2012 r.; 
13) dane z Bazy Danych Regionalnych GUS z 2002-2015 r.; 
14) dane GUS z Narodowego Spisu Powszechnego LudnoŜci i MieszkaŒ oraz Powszechnego Spisu 

Rolnego z 2002 r.; 
15) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa; 
16) Mapň GeoŜrodowiskowŃ Polski, arkusze: Ğňczyca, KroŜniewice, PaŒstwowy Instytut Geologiczny, 

2004; 
17) mapy topograficzne; 
18) mapy ewidencyjne grunt·w i budynk·w;  
19) ortofotomapy; 
20) materiağy pochodzŃce z Geoportalu Wojew·dztwa Ğ·dzkiego http://geoportal.lodzkie.pl; 
21) Matuszkiewicz J.M., 2008, Potencjalna roŜlinnoŜĺ naturalna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa; 
22) WoŜ A. 1997, Atlas Rzeczpospolitej, PAN IGiPZ, Warszawa; 
23) informacje i materiağy uzyskane w wyniku przeprowadzenia konsultacji z instytucjami opiniujŃcymi 

i uzgadniajŃcymi projekt Studium; 
24) Geoportal Wojew·dztwa Ğ·dzkiego: http://geoportal.lodzkie.pl/imap/; 
25) Geoportal krajowy: http://mapy.geoportal.gov.pl; 
26) Geoportal Midas: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web (zğoŨa kopalin); 
27) Geoportal Geologia, Centralna Baza Danych Geologicznych, PaŒstwowy Instytut Badawczy: 

http://m.bazagis.pgi.gov.pl/m.cbdg/#mappage; 
28) Geoportal PaŒstwowej SğuŨby Hydrogeologicznej: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh; 
29) Geoportal Bank Danych o Lasach: http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy-pl-PL; 
30) inwentaryzacjň bezpoŜredniŃ terenu gminy. 

 
Wykorzystane na potrzeby opracowania Studium materiağy zawierağy najbardziej aktualne dostňpne 

informacje. 
 

http://geoportal.lodzkie.pl/
http://geoportal.lodzkie.pl/imap/
http://mapy.geoportal.gov.pl/
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
http://m.bazagis.pgi.gov.pl/m.cbdg/#mappage
http://epsh.pgi.gov.pl/epsh
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1.5. Struktura opracowania 
Studium skğada siň z trzech czňŜci: 
1) syntezy; 
2) uwarunkowaŒ rozwoju; 
3) kierunk·w zagospodarowania. 

 
Pierwsza z nich ma charakter og·lny, wprowadzajŃcy ï opr·cz informacji dotyczŃcych znaczenia i rangi 

dokumentu, cel·w jego sporzŃdzania oraz zakresu, stosowanych metod pracy i wykorzystanych materiağ·w 
zawiera r·wnieŨ podstawowe dane o Gminie oraz syntezň i uzasadnienie ustaleŒ zawartych w dalszej czňŜci 
Studium. 
CzňŜĺ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analizň stanu Ŝrodowiska przyrodniczego, kulturowego, 

sytuacji spoğecznej, gospodarczej i ekonomicznej Gminy oraz istniejŃcego zagospodarowania. Jako istotne 
dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglňdnione zostağy r·wnieŨ ustalenia zawarte w dokumentach 
i programach o znaczeniu ponadlokalnym. 
W ostatniej czňŜci okreŜlono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego. Dla 

poszczeg·lnych Ătyp·w funkcjonalnychò teren·w okreŜlone zostağo wiodŃce i uzupeğniajŃce przeznaczenie 
oraz wskaŦniki ksztağtowania zagospodarowania i zabudowy. Ponadto wskazano kierunki i zasady 
ksztağtowania Ŝrodowiska przyrodniczego (w tym leŜnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego, 
infrastruktury technicznej i spoğecznej formuğujŃc dodatkowo wytyczne formuğowania ustaleŒ w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego.  

 
1.6. Wsp·ğpraca i uspoğecznienie procesu planowania 

Opracowanie Studium optymalnie pod wzglňdem przyjňtych rozwiŃzaŒ w zakresie przeksztağceŒ 
istniejŃcej struktury przestrzennej wymagağo zaangaŨowania specjalist·w zajmujŃcych siň badaniem 
przyrodniczych, kulturowych, spoğecznych i gospodarczych aspekt·w przeksztağceŒ struktur przestrzennych. 
RozwiŃzania proponowane przez zesp·ğ projektant·w poddane zostağy spoğecznej ocenie w toku 
nastňpujŃcych czynnoŜci: 

1) przyjmowania i rozpatrywania wniosk·w; 
2) wyğoŨenia projektu Studium do publicznego wglŃdu; 
3) dyskusji publicznej; 
4) przyjmowania i rozpatrywania uwag. 

 
1.7. Podstawowe dokumenty strategiczne i programowe 
Politykň przestrzennŃ Gminy sformuğowano z uwzglňdnieniem ustaleŒ plan·w i program·w o znaczeniu 

ponadlokalnym, w tym m.in.: 
1) Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju; 
2) Planie zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiego; 
3) Strategii rozwoju wojew·dztwa ğ·dzkiego; 
4) Strategii rozwoju Ğ·dzkiego Obszaru Metropolitalnego;  
5) planach i programach rzŃdowych. 
Zakğada siň kontynuacjň oraz weryfikacjň, w przypadku zmiany uwarunkowaŒ przestrzennych, spoğeczno-

gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w uchwağach Rady Miejskiej 
w Koluszkach, a szczeg·lnoŜci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, studium 
uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki oraz w innych strategiach 
i planach opracowanych dla obszaru Gminy Koluszki. 

 

2. Podstawowe dane o Gminie Koluszki 
 
Gmina Koluszki leŨy w Ŝrodkowej czňŜci Polski, w centrum wojew·dztwa ğ·dzkiego, w powiecie ğ·dzkim-

wschodnim. Graniczy z nastňpujŃcymi gminami: 
1) od p·ğnocy z gminami Brzeziny i Rog·w; 
2) od p·ğnocnego wschodu z gminŃ JeŨ·w; 
3) od wschodu z gminami ŧelechlinek i Budziszewice; 
4) od poğudnia z gminami Ujazd i Rokiciny; 
5) od poğudniowego zachodu z gminŃ Br·jce; 
6) od zachodu z gminŃ Andrespol. 
Gmina Koluszki obejmuje obszar 15 720 ha, z czego 990 ha zajmuje miasto. Gminň zamieszkuje 23 636 

os·b - w mieŜcie 13 302 os·b, na obszarach wiejskich (w 25 soğectwach) pozostağe 10 334 os·b (dane GUS, 
z 2015 r., na podstawie www.stat.gov.pl/). 



STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 

 12 
 

 
Gmina Koluszki poğoŨona jest w poğudniowo-Ŝrodkowej czňŜci Nizin środkowopolskich ï w obszarze 

etnicznym poğudniowo-zachodniego Mazowsza. Jest to obszar wysoczyzn polodowcowych tworzŃcych 
r·wnoleŨnikowo rozciŃgajŃce siň pasmo zwane Wzniesieniami Poğudniowomazowieckimi. 

 
Gmina Koluszki poğoŨona jest w bliskiej odlegğoŜci oŜrodk·w przemysğowych i usğugowych  

o znaczeniu krajowym, regionalnym i subregionalnym. 
Miasto Koluszki oddalone jest o 125 km od Warszawy, 27 km od Ğodzi, 41 km od Piotrkowa 

Trybunalskiego, 33 km od Tomaszowa Mazowieckiego. 
PowiŃzania zewnňtrzne realizowane sŃ przez sieĺ dr·g wojew·dzkich i powiatowych oraz linie kolejowe. 

 

3. Synteza projektu Studium 
 
3.1. Synteza uwarunkowaŒ 
1. W strukturze gospodarki i uŨytkowania ziemi dominujŃcŃ rolň odgrywa rolnictwo. 
2. Gmina posiada wysoki wskaŦnik lesistoŜci ï ok 41%. 
3. Na terenie Gminy znajdujŃ siň obszary i obiekty przyrodnicze oraz elementy dziedzictwa kulturowego 

prawnie chronione, w odniesieniu do kt·rych obowiŃzujŃ ograniczenia w zagospodarowaniu 
przestrzennym ï w tym obszary sieci Natura 2000. 

4. Zasoby przyrodnicze Gminy stwarzajŃ moŨliwoŜĺ rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych na jej 
terenie. 

5. Gmina poğoŨona jest w zasiňgu wystňpowania Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych. 
6. CzňŜĺ rzeki Rawki znajdujŃcej siň w granicach Gminy objňto ochronŃ w ramach rezerwatu przyrody. 
7. Gmina posiada dogodne poğŃczenia komunikacyjne ï w jej granicach znajduje siň wňzeğ linii kolejowych 

nr 1, 17 i 25 oraz drogi wojew·dzkie nr 715 i 716. 
8. Gmina Koluszki naleŨy do Ğ·dzkiego Obszaru Metropolitalnego. 
9. Na terenie Gminy wyznaczono jednŃ z podstref Ğ·dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. 
10. Og·lna liczba mieszkaŒc·w Gminy utrzymuje siň na stağym poziomie.  
11. ZauwaŨa siň przyrost liczby mieszkaŒc·w na obszarze wiejskim przede wszystkim w wyniku migracji 

zewnňtrznych, w szczeg·lnoŜci z Ğodzi. 
12. Sieci infrastruktury, z wyjŃtkiem sieci wodociŃgowej, gğ·wnie sieĺ kanalizacji sanitarnej, sieĺ dr·g 

gminnych, systemy zaopatrzenia w ciepğo i energiň elektrycznŃ wykorzystujŃce odnawialne Ŧr·dğa 
energii nie sŃ wystarczajŃco rozwiniňte. 

 
3.2. Synteza zasad ochrony i kierunk·w rozwoju 
 
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu teren·w 
Wskazuje siň obszary: 
1) urbanizacji ï tereny wskazane do zainwestowania w tym: 

a) obszary kontynuacji urbanizacji, 
b) obszary rozwoju urbanizacji; 

2) chronione ze wzglňd·w przyrodniczych i krajobrazowych; 
3) zwiŃzane z ochronŃ grunt·w rolnych i leŜnych; 
4) chronione ze wzglňd·w kulturowych; 
5) szczeg·ğowych polityk w zakresie ksztağtowania ğadu przestrzennego; 
6) rozmieszczenia urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň z odnawialnych Ŧr·değ energii; 
7) wymagajŃce przeksztağceŒ, rewitalizacji i rehabilitacji. 
 
Wyznacza siň tereny przeznaczone m.in. pod: zabudowň zagrodowŃ, mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ, 

mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ, letniskowŃ, usğugi, obiekty produkcyjne, skğady i magazyny, infrastrukturň 
technicznŃ, sport i rekreacjň, a takŨe tereny rolnicze, lasy i inne. 

 
Obszary oraz zasady ochrony Ŝrodowiska i jego zasob·w, ochrony przyrody, krajobrazu 
kulturowego i uzdrowisk 
W ramach dziağaŒ ochronnych w zakresie ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) oznacza siň obiekty podlegajŃce ochronie na podstawie przepis·w odrňbnych; 
2) zachowuje siň istniejŃce kompleksy leŜne; 
3) ogranicza siň zmianň sposobu uŨytkowania na cele nierolnicze gleb o wysokiej przydatnoŜci rolniczej; 
4) zachowuje siň korytarze i powiŃzania ekologiczne, chroni siň je przed zmianŃ sposobu uŨytkowania; 
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5) ustala siň kierunki rozwoju system·w komunikacji i infrastruktury technicznej w celu ograniczenia 
uciŃŨliwoŜci dziağalnoŜci czğowieka dla Ŝrodowiska; 

6) zakğada siň rozw·j zbiorowych system·w odprowadzania Ŝciek·w oraz rozwiŃzaŒ indywidualnych 
poza ich zasiňgiem; 

7) zakğada siň zwiňkszenie poziomu wykorzystania odnawialnych Ŧr·değ energii, gğ·wnie 
w rozwiŃzaniach indywidualnych, w zaopatrzeniu w energiň elektrycznŃ i ciepğo. 

 

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk·w oraz d·br kultury 
wsp·ğczesnej 
W ramach dziağaŒ ochronnych w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk·w oraz d·br kultury 
wsp·ğczesnej: 

1) wskazuje siň obiekty podlegajŃce ochronie na podstawie przepis·w odrňbnych; 
2) utrzymuje siň warunki ochrony konserwatorskiej ustalone w obowiŃzujŃcych planach miejscowych do 
stosowania w ew. zmianach planu, dla wğaŜciwej ochrony wartoŜciowych obiekt·w zabytkowych i ich 
otoczenia; 

3) zakğada siň utworzenie parku kulturowego obejmujŃcego obszar osiedla mieszkaniowego 
pracownik·w kolei w Koluszkach; 

4) wyznacza siň strefy ochrony archeologicznej; 
5) wyznacza siň strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji. 

 

Kierunki oraz zasady rozwoju system·w komunikacji 
W zakresie rozwoju system·w komunikacji: 

1) ustala siň rozw·j i modernizacjň sieci powiŃzaŒ zewnňtrznych i wewnňtrznych ï w szczeg·lnoŜci 
poprzez wyznaczanie przebiegu obwodnic m. Koluszki na przebiegu dr·g wojew·dzkich nr 715 i 716; 

2) zakğada siň rozw·j wewnňtrznych ukğad·w komunikacyjnych na terenach przewidzianych do rozwoju 
urbanizacji; 

3) zakğada siň dŃŨenie do dostosowania parametr·w technicznych istniejŃcych dr·g publicznych do 
obowiŃzujŃcych przepis·w w zakresie warunk·w technicznych, jakim powinny odpowiadaĺ drogi 
publiczne. 

 

Kierunki oraz zasady rozwoju system·w infrastruktury technicznej 
Wskazano tereny istniejŃcej infrastruktury technicznej oraz przebiegi istniejŃcych i projektowanych sieci 

o znaczeniu ponadlokalnym. 
ZağoŨono rozbudowň sieci kanalizacji sanitarnej, budowň gminnej oczyszczalni Ŝciek·w i budowň sieci 

gazowej oraz rozw·j sieci wodociŃgowej i energetycznej w oparciu o istniejŃce zasoby. 
Zakğada siň rozw·j infrastruktury teleinformatycznej. 
Zakğada siň zwiňkszenie poziomu wykorzystania odnawialnych Ŧr·değ energii, gğownie w rozwiŃzaniach 

indywidualnych, w zaopatrzeniu w energiň elektrycznŃ i ciepğo. Wyznaczono obszary lokalizacji obiekt·w 
i urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň ze Ŧr·değ odnawialnych wykorzystujŃcych energiň promieniowania 
sğonecznego. Nie przewiduje siň moŨliwoŜci lokalizacji w obszarze Gminy elektrowni wiatrowych. 

 

Kierunki rozwoju i przeksztağceŒ infrastruktury spoğecznej 
IstniejŃce obiekty infrastruktury spoğecznej wskazano do zachowania jako zaspokajajŃce w stopniu 

podstawowym potrzeby mieszkaŒc·w. Wskazano na koniecznoŜĺ ich systematycznej modernizacji, 
monitorowania zapotrzebowania na usğugi publiczne oraz dostosowywanie infrastruktury do zmieniajŃcych siň 
potrzeb i uwarunkowaŒ prawnych. Wskazano na koniecznoŜĺ rozwoju infrastruktury i oferty kulturalnej.  
 

Obszary, na kt·rych rozmieszczone bňdŃ inwestycje celu publicznego 
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane sŃ w miejscach ich dotychczasowej 

lokalizacji. Nie wyznacza siň miejsc lokalizacji (poza wybranymi terenami infrastruktury technicznej) inwestycji 
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Wskazanie lokalizacji inwestycji moŨe byĺ dokonane w planie 
miejscowym, w terenach o funkcji niesprzecznej z planowanŃ inwestycjŃ. 

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujŃ na terenie Gminy inwestycje 
w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji, zadania z zakresu ochrony Ŝrodowiska i d·br kultury. 
21 wrzeŜnia 2010 r. Sejmik Wojew·dztwa Ğ·dzkiego przyjŃğ uchwağň Nr LX/1648/10 w sprawie zmiany 

uchwağy Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia 
ĂPlanu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiegoò, w kt·rym dla terenu Gminy Koluszki nie 
wskazano zadaŒ rzŃdowych (objňtych rejestrem zadaŒ rzŃdowych lub samorzŃdowych szczebla 
wojew·dzkiego) sğuŨŃcych realizacji ponadlokalnych cel·w publicznych. 
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Jako rekomendacje wskazano szereg inwestycji z zakresu r·wnowaŨenia systemu osadniczego 
i poprawy sp·jnoŜci terytorialnej regionu, zwiňkszenia dostňpnoŜci wojew·dztwa poprzez rozw·j system·w 
infrastruktury. W zakresie ksztağtowania toŨsamoŜci regionalnej z wykorzystaniem walor·w przyrodniczych 
i kulturowych regionu na terenie Gminy Koluszki wskazano m.in. rozw·j systemu obszar·w chronionych. 
Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiego zawiera ponadto 

rekomendacje w zakresie modernizacji linii kolejowej nr 1 oraz budowy gazociŃg·w wysokiego ciŜnienia 
relacji: Koluszki ï Brzeziny. 

 

Obszary, dla kt·rych jest obowiŃzkowe sporzŃdzenie planu miejscowego 
Obszar·w, dla kt·rych, na podstawie przepis·w odrňbnych, obowiŃzkowe jest sporzŃdzenie planu 

miejscowego na terenie Gminy w Studium nie wyznaczono. Lokalizacjň nowych cmentarzy i rozszerzenie 
istniejŃcych, zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych z zakresu cmentarzy i chowaniu zmarğych, okreŜla 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W Studium dopuszczono rozszerzenie istniejŃcych 
cmentarzy w Koluszkach i Gağkowie DuŨym, bez wyznaczania terenu na ten cel. OkreŜlenie granic 
rozszerzenia powinno nastŃpiĺ w planie miejscowym z uwzglňdnieniem stref sanitarnych od cmentarza.  

 

Obszary, dla kt·rych gmina zamierza sporzŃdziĺ plan miejscowy 
Ze wzglňdu na czňŜciowe pokrycie Gminy planami wskazuje siň obszary, dla kt·rych Gmina powinna 

przystŃpiĺ do sporzŃdzenia zmian obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych obejmujŃce obszary rozwoju 
urbanizacji, tereny, dla kt·rych planuje siň zmianň przeznaczenia na cele nierolnicze oraz obszary 
wymagajŃce przeksztağceŒ. 

 

Kierunki i zasady ksztağtowania rolniczej i leŜnej przestrzeni produkcyjnej 
Zakğada siň utrzymanie funkcji rolniczych na obszarach o dobrej przydatnoŜci rolniczej oraz wyğŃczenie 

z uŨytkowania rolniczego teren·w o niskiej przydatnoŜci rolniczej na rzecz teren·w leŜnych oraz rozwoju 
funkcji mieszkaniowych. 
W zakresie leŜnej przestrzeni produkcyjnej ustala siň rozw·j istniejŃcych kompleks·w leŜnych. 

Wprowadza siň ich uzupeğnienia, wyznacza siň obszary preferowane do realizacji zalesieŒ.  
 

Obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo powodzi i osuwania siň mas ziemnych 
W granicach Gminy Koluszki rzeki Mroga, Rawka i Piasecznica stwarzajŃ niebezpieczeŒstwo wystŃpienia 

powodzi. Dla tych rzek wyznaczono obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ oraz obszary naraŨone na 
niebezpieczeŒstwo powodzi. Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ w granicach Gminy Koluszki 
obejmujŃ gğ·wnie wŃski pas terenu wzdğuŨ linii brzegowych rzek. W wiňkszoŜci sŃ to obszary 
niezabudowane. 
ZagroŨenia osuwania siň mas ziemnych praktycznie w obszarze Gminy nie wystňpujŃ, jedyny problem 

stwarzajŃ niestabilne brzegi rz. Mrogi. Obszary takie zostağy wyznaczone jedynie na niewielkich fragmentach 
prawego brzegu rzeki Mrogi. Problem z osuwaniem siň mas ziemnych na brzegach rzek: Rawka 
i Piasecznica na terenie Gminy Koluszki nie wystňpuje. 
 

Obiekty lub obszary, dla kt·rych wyznacza siň w zğoŨu kopaliny filar ochronny 
Nie wystňpujŃ na terenie Gminy obiekty lub obszary, dla kt·rych wyznacza siň w zğoŨu kopaliny filar 

ochronny. 

 
Obszary pomnik·w zagğady i ich stref ochronnych 
W granicach Gminy nie ustanowiono obszar·w pomnik·w zagğady i ich stref ochronnych. 

 
Obszary wymagajŃce przeksztağceŒ 
Obszarami wymagajŃcymi przeksztağceŒ i rewitalizacji sŃ obszary przestrzeni publicznej w centrum 

miejscowoŜci Koluszki. 
Obszarami wymagajŃcymi rekultywacji sŃ tereny poeksploatacyjne, na kt·rych nie dokonano lub nie 

zakoŒczono rekultywacji. 
W granicach Gminy, na terenie Miasta (obrňb 2 i 6) oraz na obszarze wiejskim (obrňb Sğotwiny) 

zidentyfikowano obszary wymagajŃce, bŃdŦ bňdŃce w trakcie przeprowadzania dziağaŒ naprawczych lub 
remediacji. 

 
Granice teren·w zamkniňtych i ich stref ochronnych 
Na terenie Gminy oznaczono wyznaczane na podstawie przepis·w odrňbnych tereny zamkniňte. 

ZwiŃzane sŃ one z: 
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1) przebiegiem linii kolejowej; 
2) potrzebami obronnoŜci (kompleks wojskowy ï Gağk·w i Regny).  
Oznaczono projektowany zasiňg strefy ochronnej kompleksu wojskowego w Regnach. 

 

4. Interpretacja zgodnoŜci plan·w miejscowych ze Studium 
 
Ustalenia zawarte w elaboracie Studium, zar·wno w czňŜci tekstowej, jak i graficznej, wyraŨajŃ 

zgeneralizowane kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sŃ Ŝcisğymi przesŃdzeniami o granicach 
zainwestowania i uŨytkowaniu teren·w, nie ograniczajŃ moŨliwoŜci realizacji innych dziağaŒ, 
nieprzewidzianych ustaleniami Studium, sğuŨŃcych rozwojowi teren·w zgodnie z politykŃ przestrzennŃ 
okreŜlonŃ w Studium. 
Dopuszczalne jest w planie miejscowym zachowanie istniejŃcego sposobu uŨytkowania terenu ï 

np. utrzymanie funkcji rolniczej dla teren·w planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze lub 
np. zachowanie funkcji zabudowy zagrodowej dla teren·w planowanych pod rozw·j funkcji produkcyjnych. 
Zachowanie istniejŃcego sposobu zagospodarowania terenu naleŨy uznaĺ za nienaruszajŃce ustaleŒ 
Studium. 
Przyjňte w planach miejscowych wskaŦniki dotyczŃce ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania 

terenu powinny opieraĺ siň na wskaŦnikach okreŜlonych w Studium dla okreŜlonego przeznaczenia terenu 
z uwzglňdnieniem cech istniejŃcego zainwestowania, ich ewentualnej kontynuacji, oraz stworzenia warunk·w 
dla przeksztağceŒ istniejŃcej zabudowy. 
Zasiňgi teren·w o r·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach zagospodarowania wyznaczone 

w Studium nie sŃ ŜciŜle okreŜlone, majŃ charakter orientacyjny. Ostateczne ustalenie granic teren·w musi 
byĺ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach administracyjnych, 
szczeg·lnie w sytuacjach wynikajŃcych z istniejŃcego sposobu zagospodarowania terenu, wydanych decyzji 
administracyjnych, istniejŃcych uwarunkowaŒ terenowych lub dostosowania do granic istniejŃcych wğasnoŜci. 

 

5. Uzasadnienia zawierajŃce objaŜnienia przyjňtych rozwiŃzaŒ 
 
KsztağtujŃc rozwiŃzania, opierajŃc siň o rozpoznanie: istniejŃcego stanu zagospodarowania 

przestrzennego, stanu Ŝrodowiska, stopnia zachowania wartoŜci kulturowych, sytuacji spoğeczno-
gospodarczej, potrzeb rozwojowych i moŨliwoŜci finansowych Gminy przyjňto za cele podstawowe: 
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji i wzrost znaczenia miasta Koluszki jako centrum Gminy i znaczŃcego 
oŜrodka w obrňbie aglomeracji ğ·dzkiej; 

2) zachowanie i rozw·j teren·w zabudowy produkcyjno-usğugowej na terenie miasta Koluszki (obrňby 1, 2 
i 3) ï tereny wğŃczone do Ğ·dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej; 

3) zachowanie i rozw·j teren·w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach miasta Koluszki; 
4) objňcie programem rewitalizacji teren·w wskazanych na rysunku Studium; 
5) zachowanie, rozw·j oraz uzupeğnienie istniejŃcych teren·w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
letniskowej i usğugowej w obrňbach: Gağk·w DuŨy, Gağk·w Mağy, Borowo I, Borowo II, Kaletnik, R·Ũyca, 
Lisowice, Zielona G·ra, ŧakowice; 

6) tworzenie perspektywicznie warunk·w dla rozwoju funkcji produkcyjno-usğugowych w obrňbach RedzeŒ 
Nowy i RedzeŒ Stary. 
 

6. Sğowniczek pojňĺ i definicji 
 
Ilekroĺ w niniejszym opracowaniu jest mowa o: 
1) Gminie ï naleŨy przez to rozumieĺ Gminň Koluszki, chyba, Ũe z treŜci zapisu wynika inaczej; 
2) MieŜcie ï naleŨy przez to rozumieĺ miasto Koluszki, 
3) Urzňdzie Miejskim ï naleŨy przez to rozumieĺ UrzŃd Miejski w Koluszkach; 
4) przepisach odrňbnych ï naleŨy przez to rozumieĺ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi 

oraz prawomocne decyzje administracyjne; 
5) rysunku Studium ï naleŨy przez to rozumieĺ rysunek Studium sporzŃdzony na mapie topograficznej 

w skali 1:10 000 (obszar miasta) oraz w skali 1:25 000 (obszar wiejski), stanowiŃcy zağŃcznik 
do uchwağy uchwalajŃcej Studium; 

6) Studium ï naleŨy przez to rozumieĺ niniejsze Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Koluszki, stanowiŃce dokument planistyczny gminy, obejmujŃcy obszar 
w granicach administracyjnych gminy, o ile z treŜci przepisu nie wynika inaczej; 

7) przeznaczeniu ï naleŨy przez to rozumieĺ funkcjň okreŜlajŃcŃ spos·b zagospodarowania 
i uŨytkowania terenu; 
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8) zr·wnowaŨonym rozwoju ï naleŨy przez to rozumieĺ rozw·j spoğeczno-gospodarczy, w kt·rym 
nastňpuje proces integrowania dziağaŒ politycznych, gospodarczych i spoğecznych z zachowaniem 
r·wnowagi przyrodniczej oraz trwağoŜci podstawowych proces·w przyrodniczych (zgodnie 
z wymogami przepis·w odrňbnych z zakresu ochrony Ŝrodowiska); 

9) uciŃŨliwoŜci ï naleŨy przez to rozumieĺ negatywne oddziağywanie na otoczenie obiekt·w 
i urzŃdzeŒ, powodowane emisjŃ gaz·w, pyğ·w, hağasu, promieniowania itp., a takŨe wynikajŃce 
ze wzmoŨonego ruchu pojazd·w zwiŃzanego z ich funkcjonowaniem o wartoŜciach przekraczajŃcych 
wartoŜci dopuszczalne okreŜlone w przepisach odrňbnych dotyczŃcych ochrony Ŝrodowiska; 

10) korytarzu ekologicznym ï naleŨy przez to rozumieĺ ciŃgğy, nieprzerwany zabudowŃ 
lub infrastrukturŃ technicznŃ fragment Ŝrodowiska przyrodniczego z zachowanymi cechami 
naturalnymi i funkcjonalnymi lub celowo uksztağtowany, gwarantujŃcy ğŃcznoŜĺ pomiňdzy elementami 
wňzğowymi systemu przyrodniczego, umoŨliwiajŃcy przemieszczanie siň materii i energii 
w Ŝrodowisku oraz migracjň zwierzŃt; 

11) krajobrazie kulturowym ï naleŨy przez to rozumieĺ postrzeganŃ przez ludzi przestrzeŒ, zawierajŃcŃ 
elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztağtowanŃ w wyniku dziağania czynnik·w 
naturalnych i dziağalnoŜci czğowieka; 

12) badaniu archeologicznym w formie nadzoru ï naleŨy przez to rozumieĺ obserwacjň  rob·t 
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziağalnoŜci, sporzŃdzenie 
dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, w przypadku stwierdzenia stanowiska 
niezwğocznego poinformowania wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w. 



STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 

 17 
 

 

TOM II ï UWARUNKOWANIA ROZWOJU 
 

1. Uwarunkowania ponadlokalne 
 
1.1. PowiŃzania funkcjonalno-przestrzenne 

Pod wzglňdem administracyjnym, Gmina Koluszki, leŨy w Ŝrodkowej czňŜci Polski, w centrum 
wojew·dztwa ğ·dzkiego, w powiecie ğ·dzkim-wschodnim. Graniczy z nastňpujŃcymi gminami: 

1) od p·ğnocy z gminami: Brzeziny i Rog·w (powiat brzeziŒski); 
2) od p·ğnocnego-wschodu z gminŃ JeŨ·w (powiat brzeziŒski); 
3) od wschodu z gminami: ŧelechlinek i Budziszewice (powiat tomaszowski); 
4) od poğudnia z gminami: Ujazd i Rokiciny (powiat tomaszowski); 
5) od poğudniowego-zachodu z gminŃ Br·jce (powiat ğ·dzki wschodni); 
6) od zachodu z gminŃ Andrespol (powiat ğ·dzki wschodni). 

 
Gmina Koluszki poğoŨona jest, zgodnie z regionalizacjŃ fizycznogeograficznŃ Polski J. Kondrackiego, 

w poğudniowo-Ŝrodkowej czňŜci Nizin środkowopolskich, w obrňbie mezoregionu Wzniesienia Ğ·dzkie 
(318.82). NaleŨy ona do obszaru etnicznego poğudniowozachodniego Mazowsza. Obszar ten charakteryzuje 
siň dominacjŃ peryglacjalnego krajobrazu pag·rkowatego, w obrňbie kt·rego wystňpujŃ pğaty krajobrazu 
wzg·rzowego, zwiŃzanego z kulminacjami moren czoğowych. 

 
Gmina Koluszki, jako jedna z gmin Powiatu Ğ·dzkiego Wschodniego naleŨy do Stowarzyszenia 

Ğ·dzkiego Obszaru Metropolitalnego. W ĞOM zlokalizowanych jest 12 oŜrodk·w miejskich. Miasto Koluszki 
zostağo zaliczone do jednego z czerech miast mağych. Jest to 7 pod wzglňdem liczby mieszkaŒc·w miasto 
Ğ·dzkiego Obszaru Metropolitalnego.  
Jednym z podstawowych cel·w Stowarzyszenia jest wspieranie rozwoju spoğeczno-gospodarczego 

Ğ·dzkiego Obszaru Metropolitalnego. Na terenie miasta Koluszki wyznaczono jednŃ z 8 podstref Ğ·dzkiej 
Specjalnej Strefy Ekonomicznej (ĞSSE). Zostağa ona zlokalizowana w p·ğnocnej czňŜci miasta.  

  

1.2. PowiŃzania przyrodnicze 
Obszar Gminy Koluszki otoczony jest terenami o podobnym sposobie zagospodarowania i warunkach 

przyrodniczych. Gminy powiatu ğ·dzkiego wschodniego, w tym Gmina Koluszki naleŨŃ do gmin rolniczych. 
LesistoŜĺ powiatu wynosi 24%. Jest to wartoŜĺ mniejsza od Ŝredniej krajowej. DominujŃcy, rolniczy spos·b 
wykorzystania grunt·w nie sprzyja tworzeniu siň powiŃzaŒ przyrodniczych pomiňdzy gminami. W obrňbie 
Gminy Koluszki nie znajdujŃ siň ciŃgi ekologiczne o znaczeniu miňdzynarodowym. NajbliŨszym obszarem 
wňzğowym o znaczeniu miňdzynarodowym jest obszar doliny Pilicy odlegğy od poğudniowo-wschodniej granicy 
Gminy o kilkanaŜcie kilometr·w. Kontakt obszaru z miňdzynarodowym korytarzem ekologicznym zapewniajŃ 
kompleksy leŜne rozciŃgajŃce siň w poğudniowo-wschodniej czňŜci Gminy i dalej w tym kierunku na terenie 
gmin sŃsiednich.  
Na obszarze Gminy sw·j poczŃtek bierze korytarz ekologiczny o randze krajowej jakim jest dolina Rawki. 

Decyduje ona o powiŃzaniu p·ğnocno-wschodniej czňŜci Gminy z obszarem zlewni Ŝrodkowej Bzury. 
PowiŃzanie to wzmacnia r·wnolegğa niemal dolina Mrogi, kt·ra jest r·wnieŨ lokalnym korytarzem 
ekologicznym. Funkcjonowaniu tych poğŃczeŒ ekologicznych sprzyjajŃ tereny leŜne porastajŃce brzegi koryt. 
Obszary wspomnianych rzek sŃ objňte ochronŃ rezerwatowŃ.  
PowiŃzania obszaru Gminy z szerszym otoczeniem, majŃce cechy powiŃzaŒ lokalnych, moŨna 

zaobserwowaĺ w ciŃgu jaki tworzy kompleks las·w ciŃgnŃcy siň z rejonu Tomaszowa Mazowieckiego i Spağy 
w kierunku p·ğnocno-zachodnim. Tworzy to powiŃzanie zespoğ·w leŜnych las·w Spalskich z lasami Parku 
Krajobrazowego WzniesieŒ Ğ·dzkich. Znajduje siň on na p·ğnocny-zach·d od granic Gminy. 
Generalnie naleŨy stwierdziĺ, iŨ obszar Gminy Koluszki ma stosunkowo sğabe powiŃzania z szerszym 

otoczeniem w rozumieniu wsp·ğzaleŨnoŜci Ŝrodowiskowej. Ma on raczej funkcjň obszaru zwornikowego ze 
wzglňdu na lokalizacjň na wododziale II-go rzňdu oraz w ciŃgu kompleks·w leŜnych rozciŃgajŃcych siň 
pomiňdzy dolinŃ Pilicy, a Wzniesieniami Ğ·dzkimi. 

 
1.3. PowiŃzania komunikacyjne i infrastrukturalne 
Gmina Koluszki poğoŨona jest w bliskiej odlegğoŜci oŜrodk·w przemysğowych i usğugowych o znaczeniu 

regionalnym i subregionalnym. Miasto Koluszki oddalone jest o 125 km od Warszawy, 27 km od Ğodzi, 41 km 
od Piotrkowa Trybunalskiego, 33 km od Tomaszowa Mazowieckiego. Koluszki wchodzŃ w skğad Ğ·dzkiego 
Obszaru Metropolitalnego 
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Gmina posiada bardzo dobrze rozwiniňtŃ sieĺ komunikacyjnŃ zapewniajŃcŃ zar·wno powiŃzania 
zewnňtrzne jak i wewnňtrzne. Przez teren Gminy przebiegajŃ: droga wojew·dzka nr 715 relacji Brzeziny ï 
Budziszewice ï Ujazd oraz droga wojew·dzka nr 716 relacji Koluszki ï Rokiciny ï Piotrk·w Trybunalski. 
PowiŃzania zewnňtrzne realizowane sŃ r·wnieŨ przez gňstŃ sieĺ dr·g powiatowych i gminnych. 

 
Wňzeğ Kolejowy Koluszki jest jednym z waŨniejszych wňzğ·w kolejowych w Polsce. KrzyŨujŃ siň tutaj linie 

z Warszawy, Ğodzi, Katowic i Tomaszowa Mazowieckiego. Stacja kolejowa Koluszki jest istotnym elementem 
wňzğa. 
W skğad Koluszkowskiego Wňzğa Kolejowego wchodzŃ linie kolejowe o znaczeniu paŒstwowym: 
1)  nr 1 magistrala Warszawa Zachodnia ï Katowice (ĂWiedenkaò); 
2)  nr 17 Ğ·dŦ Fabryczna ï Koluszki; 
3)  nr 25 Ğ·dŦ Kaliska ï Dňbica (Ğ·dŦ ï Tomasz·w Mazowiecki); 
4) nr 534 Mikoğaj·w ï Koluszki; 
5) nr 538 Bňdzelin ï Pňkowice 

oraz linie kolejowe: 
1) nr 535 ZieleŒ ï Koluszki; 
2) nr 536 Bňdzelin ï Sğotwiny; 
3) nr 537ŧakowice Pğd. ï Sğotwiny. 
 
W 2010 r. powoğano ĂĞ·dzkŃ Kolej AglomeracyjnŃò, kt·ra jest podmiotem SamorzŃdu Wojew·dztwa 

Ğ·dzkiego. Jej celem jest zapewnienie efektywnej organizacji kolejowego ruchu pasaŨerskiego w regionie 
ğ·dzkim. Wraz z pozostağymi przewoŦnikami oferujŃcymi pasaŨerskie przewozy kolejowe ĞKA zapewnia 
ponad 50 poğŃczeŒ kolejowych pomiňdzy ĞodziŃ i Koluszkami. 

 
Ze wzglňdu na centralne poğoŨenie Gminy w stosunku do obszaru kraju i wojew·dztwa ï opr·cz ciŃg·w 

komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i wojew·dzkim, na jej obszarze zlokalizowano elementy 
infrastruktury o znaczeniu krajowym i regionalnym. SŃ to: 

1)   rurociŃg produkt·w naftowych Pğock-Czňstochowa, na odcinku Karpin-Kruszynek z odgağňzieniem do 
Sğotwin; 

2) baza paliw (jedna z najwiňkszych w Polsce); 
3) linia elektroenergetyczna 400 kV Rogowiec ï Oğtarzew i Rogowiec ï Pğock; 
4) linie elektroenergetyczne 110 kV; 
5) gazociŃg wysokoprňŨny Tomasz·w Mazowiecki ï Koluszki, na linii Budziszewice ï Koluszki. 
 
Ponadto przez teren Gminy przebiegajŃ wodociŃgi magistralne 2Ĭ800 mm i 1000 mm Tomasz·w 

Mazowiecki ï Ğ·dŦ, na linii Nowe Borowo ï Zielona G·ra ï BedoŒ. 
 

2. Stan ğadu przestrzennego i wymogi jego ochrony 
 
2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy i procesy jej przeksztağceŒ 

Obecny stan zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki uksztağtowağy jego warunki 
przyrodnicze, m.in. urozmaicona rzeŦba terenu, wysoka lesistoŜĺ, zasoby w·d podziemnych, sğaba jakoŜĺ 
grunt·w ornych oraz warunki antropogeniczne, m.in. poğoŨenie na waŨnym szlaku kolejowym, w sŃsiedztwie 
duŨego oŜrodka miejskiego.  

 
W przestrzeni obszaru Gminy moŨna wydzieliĺ podstawowe struktury funkcjonalno-przestrzenne: 

1) Miasto ï oŜrodek wielofunkcyjny z uksztağtowanymi funkcjami mieszkaniowymi, usğugowymi 
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, przemysğowo-skğadowymi oraz w niewielkim stopniu rolnymi; 

2) wschodni obszar Gminy o charakterze wielofunkcyjnym z dominujŃcymi funkcjami rolnymi 
i przyrodniczymi (rozlegğe kompleksy leŜne, obszary dolinne rzek: Mrogi, Rawki, Piasecznicy); 

3) zachodni obszar Gminy o charakterze wielofunkcyjnym ğŃczŃcy funkcje rolnicze, przyrodnicze 
(obszary leŜne, dolina rzeki Miazgi) z silnie rozwijajŃcymi siň funkcjami mieszkalnymi i rekreacyjnymi 
(dotyczy szczeg·lnie wsi Gağk·w DuŨy i Mağy, Borowa i Zielona G·ra). 

 
Miasto Koluszki jest obszarem o intensywnej zabudowie usğugowej, mieszkaniowej oraz produkcyjnej, 

bez wyraŦnie zarysowanego centrum. W obszarze centrum skupia siň zabudowa mieszkaniowa i usğugowa. 
Zwarta zabudowa Ăkamienicowaò w mieŜcie Koluszki wystňpuje jedynie w rejonie dworca kolejowego, przy 
ulicach: 3 Maja i BrzeziŒskiej. W centralno-wschodniej czňŜci Miasta wystňpujŃ r·wnieŨ osiedla zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie tzw. Ăblok·wò, jednak przewaŨajŃcŃ formŃ zabudowy mieszkaniowej 
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jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny produkcyjne i produkcyjno-usğugowe zlokalizowane sŃ 
w p·ğnocnej i wschodniej czňŜci, na obrzeŨach miasta.  
Gmina wiejska ma charakter rolniczy, kt·ry stopniowo ustňpuje terenom zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i terenom rekreacji indywidualnej. TowarzyszŃ im pojedyncze obiekty usğugowe oraz 
przetw·rstwa rolno-spoŨywczego. MiejscowoŜci, w kt·rych wyksztağciğy siň tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i letniskowej o rozbudowanym ukğadzie komunikacyjnym i charakterze miejskim to: Gağk·w 
Mağy, ŧakowice, R·Ũyca i Kaletnik oraz czňŜciowo Borowa, Zielona G·ra i Gağk·w DuŨy. W pozostağych 
miejscowoŜciach utrzymuje siň ukğad zabudowy w pasmach przyulicznych oraz zabudowa ekstensywna. 
Rozproszenie zabudowy na terenach rolnych jest nieznaczne. We wschodniej czňŜci Gminy zabudowa 
zlokalizowana jest przede wszystkim wzdğuŨ istniejŃcych ciŃg·w komunikacyjnych.  

 
2.2. Stan systemu planowania przestrzennego 
Dla obszaru Gminy Koluszki obowiŃzujŃ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp): 

1) mpzp teren·w dziağek ĂBorowo Iò, zatwierdzony uchwağŃ Nr XLII/16/98 Rady Miejskiej w Koluszkach 
z dnia 5 marca 1998 r.; 

2) mpzp czňŜci wsi Kaletnik, zatwierdzony uchwağŃ Nr III/16/02 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 
30 grudnia 2002 r.; 

3) mpzp czňŜci wsi Zygmunt·w, zatwierdzony uchwağŃ Nr XI/83/03 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 
29 wrzeŜnia 2003 r.; 

4) mpzp dla czňŜci obrňbu Gağk·w Parcela w gminie Koluszki ï uchwağa Nr XVI/4/2012 Rady Miejskiej 
w Koluszkach z dnia 23 stycznia 2012 r.; 

5) mpzp dla obrňbu nr 1 miasta Koluszki) - uchwağa Nr XVI/168/2015 z dnia 28 grudnia 2015 r.; 
6) mpzp dla obrňb·w ewidencyjnych nr 2 i 3 miasta Koluszki ï uchwağa Nr VI/11/07 Rady Miejskiej 

w Koluszkach z dnia 12 marca 2007 r.; 
7) mpzp dla obrňb·w ewidencyjnych nr 2 i 3 miasta Koluszki ï uchwağa Nr XIX/36/2012 Rady Miejskiej 

w Koluszkach z dnia 23 kwietnia 2012 r.; 
8) mpzp dla obrňb·w ewidencyjnych nr 4 i 6 Miasta Koluszki ï uchwağa Nr XL/44/06 Rady Miejskiej 

w Koluszkach z dnia 28 sierpnia 2006 r.; 
9) mpzp dla obrňbu ewidencyjnego nr 5 Miasta Koluszki ï uchwağa Nr VIII/32/07 Rady Miejskiej 

w Koluszkach z dnia 26 kwietnia 2007 r.; 
10) mpzp dla obrňb·w ewidencyjnych nr 7 i 8 Miasta Koluszki ï uchwağa Nr IX/40/07 Rady Miejskiej 

w Koluszkach z dnia 28 maja 2007 r.; 
11) mpzp dla czňŜci obrňbu Lisowice w gminie Koluszki ï uchwağa Nr XLVI/106/2010 Rady Miejskiej 

w Koluszkach z dnia 14 czerwca 2010 r.; 
12) mpzp czňŜci obszaru Miasta Koluszki w rejonie ulic: Reja, KoŜciuszki i KiliŒskiego ï uchwağa 

Nr XXXVI/81/2009 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 27 sierpnia 2009 r.;  
13) mpzp dla czňŜci obrňbu Katarzyn·w i czňŜci obrňbu Felicjan·w w gminie Koluszki ï uchwağa 

Nr XXIV/9/2016 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 12 wrzeŜnia 2016 r. 

 
Plany miejscowe obejmujŃ cağŃ powierzchniň miasta Koluszki z wyjŃtkiem czňŜci przyğŃczonej w 2006 r. 

Plany obowiŃzujŃce na obszarze wiejskim zajmujŃ powierzchniň ok. 407 ha, co stanowi niespeğna 3% 
powierzchni tego obszaru. 

 
Na terenie Gminy Koluszki obowiŃzuje Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego przyjňte uchwağŃ Nr XLI/48/2006 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 paŦdziernika 2006 r. 
Po jego uchwaleniu dwukrotnie dokonano jego zmiany: 

1) zmiana Studium, przyjňta uchwağŃ Nr XLVIII/117/2010 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 

27 wrzeŜnia 2010 r. - dokonano czňŜciowej weryfikacji polityki przestrzennej Gminy, w szczeg·lnoŜci 
w zakresie zasiňgu teren·w inwestycyjnych oraz rozwiŃzaŒ dotyczŃcych przebudowy ukğadu 
drogowego o znaczeniu ponadlokalnym; 

2) zmiana Studium, przyjňta uchwağŃ Nr V/42/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 16 lutego 

2015 r. - ujawniono zğoŨa kopalin w miejscowoŜci Dğugie zgodnie z wymogiem art. 95 ustawy z dnia 
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i g·rnicze (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1131) oraz umoŨliwieniu 
prowadzenia eksploatacji na terenach objňtych zmianŃ.  

  
Zgodnie z uchwağŃ Nr XVI/166/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 grudnia 2015 r. w sprawie 

aktualnoŜci Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki oraz 
miejscowych plan·w zagospodarowania obowiŃzujŃcych dla wybranych obszar·w Gminy Koluszki 
stwierdzono koniecznoŜĺ aktualizacji obowiŃzujŃcego Studium.  
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Cele i wizja rozwoju miasta i gminy okreŜlone w obowiŃzujŃcym Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki ulegğy dezaktualizacji. SporzŃdzenie nowego dokumentu 
jest wskazane ze wzglňdu na zmiany w dokumentach strategicznych kraju i wojew·dztwa, stanowiŃcych 
podstawň dla ksztağtowania sp·jnej polityki przestrzennej na szczeblu wojew·dztwa oraz kraju. Zasiňg 
obszar·w wymagajŃcych aktualizacji obejmuje teren cağej Gminy.  

 
2.3. Stan ğadu przestrzennego i wymogi jego ochrony  
Gğ·wnymi problemami i zagroŨeniami zwiŃzanymi ze stanem ğadu przestrzennego na terenie Gminy sŃ: 
1) wystňpowanie zabudowy na obszarach wiejskich o skali i formie nieodpowiadajŃcej tradycyjnej 

regionalnej zabudowie; 
2) sğabo uksztağtowane funkcje centrum w MieŜcie zar·wno w zakresie funkcjonalnym (uboga oferta 
usğug), jak i przestrzennym (niezdefiniowane centrum); 

3) konflikty funkcjonalno-przestrzenne pomiňdzy obiektami o r·Ũnej funkcji; 
4) przerywanie ciŃgğoŜci i droŨnoŜci lokalnych korytarzy ekologicznych przez zabudowň o ukğadzie 
ciŃgğym; 

5) lokalizacja zabudowy na terenach, kt·re z r·Ũnych wzglňd·w nie sŃ wskazane do rozwoju 
budownictwa;  

6) rozproszona zabudowa realizowana w znacznych odlegğoŜciach od uzbrojonych teren·w jednostek 
osadniczych; 

7) degradacja oraz zaprzestanie uŨytkowania czňŜci zabytk·w oraz ich zğy stan techniczny; 
8) niewielka iloŜĺ infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej; 
9) brak miejsc dla rozwoju lokalnej przedsiňbiorczoŜci. 

 
 

3. Stan Ŝrodowiska przyrodniczego 
 
3.1. Uksztağtowanie terenu 
Wedğug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (Warszawa, 1998 r.) teren Gminy Koluszki 

leŨy w makroregionie WzniesieŒ Poğudniowomazowieckich i mezoregionie WzniesieŒ Ğ·dzkich (318.82). Cağy 
obszar Gminy leŨy w tzw. obszarze staroglacjalnym. RzeŦba terenu zostağa uformowana w warunkach 
interglacjalnych, peryglacjalnych i holoceŒskich. Na jej obszarze moŨna wyr·Ũniĺ dwa dominujŃce elementy 
geomorfologiczne: wysoczyznň polodowcowŃ oraz pğaskŃ r·wninň fluwioglacjalnŃ. DominujŃcym elementem 
jest wysoczyzna obejmujŃca wiňkszoŜĺ obszaru. Jest ona podciňta dolinami Mrogi i Rawki. Od p·ğnocy 
i p·ğnocnego-zachodu otoczona jest z rozlegğŃ r·wninŃ sandrowŃ. Obszar miasta w cağoŜci poğoŨony jest 
w obrňbie wysoczyzny polodowcowej.  
Pod wzglňdem morfologicznym prawie cağy obszar Gminy jest urozmaiconŃ hipsometrycznie, falistŃ 

wysoczyznŃ morenowŃ i wodnolodowcowŃ (rzňdne 200 ï 210 m n.p.m.), obniŨajŃcŃ siň z zachodu 
(kulminacja koğo Justynowa, na granicy z gm. Andrespol, 233 m n.p.m.) na wsch·d i p·ğnocny-wsch·d. 
Wiňksze obniŨenia zwiŃzane sŃ z wyraŦnie siň zaznaczajŃcymi dolinami rzek: Mrogi, Rawki i Piasecznicy, 
w kt·rych powierzchnia terenu wystňpuje na poziomie 170,0 ï 190,0 m n.p.m. Lokalna kulminacja 
w granicach miasta znajduje siň w okolicach ul. BrzeziŒskiej ï najwyŨszy punkt siňga rzňdnej 213,41 m 
n.p.m.  
NaturalnŃ powierzchniň terenu miasta przeksztağcono antropologicznie w znacznie wiňkszym stopniu, niŨ 

pozostağŃ czňŜĺ Gminy. Na jego terenie powstağy formy terenu bňdŃce wynikiem powierzchniowej 
eksploatacji kopalin lub skğadowania odpad·w. Zlokalizowane sŃ one w p·ğnocno ï zachodniej czňŜci miasta 
(na p·ğnocny zach·d i p·ğnoc od ul. Czarnieckiego i ul. Polnej) oraz w czňŜci poğudniowo ï wschodniej 
(w rejonie pomiňdzy ul. Sğowackiego i św. Stanisğawa Kostki oraz w poğudniowo ï wschodnim kraŒcu miasta, 
przy ul. Reymonta). 

 
3.2. Warunki geologiczne 
Gmina Koluszki pod wzglňdem geologiczno-strukturalnym poğoŨona jest w p·ğnocno-wschodniej czňŜci 

odcinka rawsko-gielniowskiego stanowiŃcego poğudniowŃ czňŜĺ Wağu Kujawskiego (antyklinorium 
kujawskiego) zbudowanego z utwor·w permo-mezozoiku. W rejonie miasta rozpoznane sŃ r·wnieŨ mniejsze 
struktury tektoniczne wystňpujŃce w budowie Antyklinorium. Na osi biegnŃcej od Kaletnika przez Gağk·w 
Mağy do Justynowa rozpoznano brachyantyklinň ï antyklinň Gağk·wka ï Justynowa, kt·rej jŃdro budujŃ 
utwory Ŝrodkowej jury. W kierunku p·ğnocno-wschodnim i wschodnim antyklina przechodzi w plakosynklialne 
obniŨenie, poza kt·rym rozbudowuje siň kolejna brachyantylkina ï antyklina JeŨowa ï Biağynina. Miasto 
Koluszki usytuowane jest w centrum plakosynkliny, na wschodnim skrzydle antykliny Gağk·wka ï Justynowa. 
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W budowie geologicznej rozpatrywanego obszaru Gminy udziağ biorŃ utwory od jury g·rnej do 
czwartorzňdu. Najstarszymi utworami nawierconymi na terenie Gminy Koluszki sŃ utwory jury Ŝrodkowej 
wyksztağcone w postaci wapieni z krzemieniami i piaskowca drobnoziarnistego. Utwory te zostağy nawiercone 
w otworze Regny (ujňcie do wodociŃgu gminnego) na gğňbokoŜci 65,0 m p.p.t. PowyŨej wystňpujŃ utwory jury 
g·rnej reprezentowane przez: wapienie, wapienie z krzemieniami, wapienie twarde, otoczaki wapienne, 
rumosz wapieni krzemienistych, piaskowiec wapnisto-krzemienisty, otoczaki, rumosz wapienny z domieszkŃ 
wňgla brunatnego, rumosz wapienny zapylony wňglem brunatny, piaskowiec, iğoğupki, margle. Utwory jury 
majŃ ğŃcznŃ miŃŨszoŜĺ od ok. 36,0 m (ujňcie Bazy Paliw Nr 1, w p·ğnocnej czňŜci Gminy) do ok. 200,0 m 
(ujňcia w rejonie teren·w kolejowych, w centralnej czňŜci Gminy). Strop osad·w jurajskich wystňpuje na 
wysokoŜci od ok. 50,0 m p.p.t. w poğudniowej czňŜci gminy (Regny) do ok. 100 m p.p.t. w centralnej czňŜci 
Gminy (Koluszki, Sğotwiny). Rzňdne stropu utwor·w jurajskich ksztağtujŃ siň w zakresie ok. 109,0 ï 155,0 m 
n.p.m.  

 
Strop utwor·w mezozoicznych, silnie zerodowany i skrasowiağy pokrywajŃ bezpoŜrednio utwory 

kenozoiku: czwartorzňdu, lokalnie trzeciorzňdu. Wierceniami geologicznymi trzeciorzňd stwierdzono 
w mieŜcie Koluszki (ujňcia: do wodociŃgu gminnego, ujňcie na terenie PKP, Baza Paliw Nr 1) oraz 
w miejscowoŜciach: Sğotwiny (ujňcie na terenie PKP), Regny (ujňcie do wodociŃgu gminnego, ujňcie jednostki 
wojskowej) oraz Stefan·w. Osady trzeciorzňdu wyksztağciğy siň w postaci piasku drobno-, Ŝrednio- 
i gruboziarnistego, piasku pylastego, gliny piaszczystej, kamienia, wňgla brunatnego, wňgla brunatnego 
z przerostami iğu, iğu pylastego, iğu z wkğadkami piask·w Ŝrednioziarnistych. Osady trzeciorzňdowe posiadajŃ 
miŃŨszoŜĺ od ok. 12,0 m do ok. 22,0 m. MiŃŨszoŜĺ utwor·w czwartorzňdowych zwiňksza siň w kierunku 
p·ğnocno - zachodnim. 
 
Osady czwartorzňdowe wystňpujŃ na cağym obszarze Gminy tworzŃc pokrywň o miŃŨszoŜci 

od ok. 20,0 m (Regny, Sğotwiny) do ok. 80,0 m (Koluszki, Katarzyn·w, Gağk·w DuŨy). Reprezentowane sŃ 
przez utwory: piasek drobno-, Ŝrednio- i gruboziarnisty, piasek pylasty, piasek gliniasty, piasek r·Ũnoziarnisty, 
piasek drobnoziarnisty z wkğadkami iğu i margli, pyğ zwarty, Ũwir gruby, Ũwir z gğazikami, Ũwir drobnoziarnisty, 
Ũwir silnie zagliniony, posp·ğka gliniasta, posp·ğka piaszczysto-Ũwirowa, glina zwağowa, glina z gğazami, glina 
piaszczysta, iğ warwowy, glinka lessowa, glina pylasta, glina ilasta, iğ zastoiskowy, glina pylasto-piaszczysta. 
Doliny rzek: Mrogi, Rawki, Miazgi i Piasecznicy tworzŃ piaski aluwialne, piaski rzeczne facji korytowej oraz 
utwory organiczne (mğode torfy, namuğy organiczne). W obszarach zabudowy i infrastruktury wystňpujŃ 
wsp·ğczesne nasypy antropogeniczne. 

 
Warunki geologiczno-inŨynierskie w obszarze Gminy pod wzglňdem noŜnoŜci i poziomu w·d gruntowych 

sŃ generalnie korzystne. Na przewaŨajŃcym obszarze Gminy panujŃ zespoğy warunk·w wysoczyzny lub 
r·wniny morenowej oraz r·wniny wodnolodowcowej cechujŃce siň dobrŃ i bardzo dobrŃ noŜnoŜciŃ oraz 
najczňŜciej prostymi dla posadowieŒ bezpoŜrednich warunkami gruntowymi. W tych obszarach o jakoŜci 
warunk·w budowlanych decyduje zwykle poziom wystňpowania I poziomu wodonoŜnego a takŨe 
przepuszczalnoŜĺ podğoŨa. 
W strefach dolin nadrzecznych panujŃ najczňŜciej mağo korzystne warunki gruntowo-wodne i zğoŨone 

warunki geotechniczne. JednoczeŜnie obszary te, sŃ obszarami o znacznych walorach przyrodniczych. 

 
3.3. Warunki glebowe 
Warunki glebowe w obszarze Gminy sŃ zr·Ũnicowane genetycznie. MoŨna wyr·Ũniĺ cztery obszary 

zr·Ũnicowania gleb: 

1) obszary wysoczyzny polodowcowej zbudowane z utwor·w morenowych-glin lekkich  
i piask·w gliniastych, o niskim poziomie wody gruntowej. WystňpujŃ tu generalnie gleby 
brunatnoziemne V klasy systematycznej, pod wzglňdem bonitacyjnym sŃ to grunty rolne w strefie klas 
bonitacyjnych IIIb ï IVb oraz uŨytki rolne w 3 i 4 kompleksie rolniczej przydatnoŜci ï kompleksie 
pszennym wadliwym i i Ũytnim bardzo dobrym. ZajmujŃ one obszar p·ğnocno-wschodni, wschodni 
oraz p·ğnocnŃ i zachodniŃ czňŜĺ Gminy (Gağk·wek Parcela, Gağk·w Mağy); 

2) obszary r·wniny sandrowej zbudowane z utwor·w fluwioglacjalnych-piask·w luŦnych  
i sğabogliniastych, o Ŝredniowysokim a lokalnie wysokim poziomie w·d gruntowych.  
W obszarze tym obejmujŃcym poğudniowŃ i poğudniowo-wschodniŃ czňŜĺ Gminy wytworzyğy siň 
gğ·wnie gleby bielicoziemne. Wyksztağciğy siň na nich uŨytki rolne Ŝredniej i sğabej jakoŜci sytuujŃce 
siň w 5 i 6 kompleksie przydatnoŜci rolniczej-kompleksie Ũytnim i Ũytnim sğabym oraz grunty rolne 
Ŝrednie i sğabe w strefie klas bonitacyjnych IVb ï VI. W znacznej czňŜci gleby te stanowiŃ podğoŨe dla 
las·w mieszanych z przewagŃ sosny i bor·w sosnowych; 

3) stokowe partie wysoczyzn i dna dolin denudacyjnych zbudowane z utwor·w deluwialnych 
i koluwialnych - piask·w pylastych i pyğ·w oraz piask·w gliniastych, o zmiennym poziomie wody 
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gruntowej. WystňpujŃ tu gleby bielicoziemne, oraz gleby napğywowe, wytwarzane z pyğ·w i piask·w 
gliniastych mocnych. Wyksztağciğy siň na nich uŨytki rolne 5 kompleksu rolniczej przydatnoŜci ï 
kompleks Ũytni oraz grunty rolne Ŝrednie i sğabe, w strefie klas bonitacyjnych IVb ï V. WystňpujŃ one 
w dolinach denudacyjnych w p·ğnocno-wschodniej i w zachodniej czňŜci Gminy.  

4) dna dolin ciek·w powierzchniowych zbudowane z utwor·w akumulacji rzecznej. W dolinie Miazgi 
i g·rnej Rawki, dominujŃ gleby zabagniane i bagienne, kt·re sŃ glebami hydromorficznymi 
wytworzonymi na podğoŨu organicznym, podlegajŃce ustawowej ochronie w zakresie przeznaczenia 
na cele nierolnicze oraz gospodarki wierzchniŃ, pr·chniczŃ warstwŃ gleby. 

Na istotnych powierzchniowo obszarach teren·w, zwğaszcza w obszarze teren·w komunikacyjnych 
i przemysğowych wystňpujŃ utwory bezglebowe. Wierzchnia warstwa gleby zostağa trwale zdewastowana 
i zastŃpiona nasypami antropogenicznymi. 

 
3.4. Obszary naturalnych zagroŨeŒ geologicznych 
Na obszarze Gminy nie stwierdzono wystňpowania zagroŨeŒ zwiŃzanych z osuwaniem siň mas ziemnych, 

z wyjŃtkiem niestabilnych brzeg·w rz. Mrogi.  
Na podstawie opracowanych przez Regionalny ZarzŃd Gospodarki Wodnej w Warszawie studiach:  
1) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï etap II. Rzeka Mroga; 
2) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï Rzeka Rawka; 
3) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï etap III. Rzeka Piasecznica, 

naleŨy stwierdziĺ, Ũe problem z osuwaniem siň mas ziemnych na brzegach rzek: Rawka i Piasecznica na 
terenie Gminy nie wystňpuje. Jedynie na niewielkich fragmentach brzeg·w rzeki Mrogi ww. opracowanie 
RZGW wskazuje takie zagroŨenie. Tereny zagroŨone osuwaniem skarp lub zboczy zostağy oznaczone na 
rysunku Studium. 

 
3.5. Zasoby surowcowe. Obszary i tereny g·rnicze 
Na terenie gminy Koluszki znajduje siň kilkadziesiŃt punkt·w dawnej i obecnej eksploatacji kopalin lub 

prowadzenia prac poszukiwawczych. Zestawienie udokumentowanych zğ·Ũ kopalin na terenie Gminy 
przedstawiono w tabeli nr 1. Ponadto w obszarze Gminy zarejestrowano kilkanaŜcie punkt·w eksploatacji 
kopalin i odsğoniňĺ, gğ·wnie piask·w i Ũwir·w wydobywanych w spos·b niekontrolowany, sporadycznie lub 
okresowo przez wğaŜcicieli terenu.  
 
Tabela 1. Zestawienie udokumentowanych zğ·Ũ kopalin wystňpujŃcych na obszarze gminy Koluszki ï stan na 
dzieŒ 31.12.2015 r. (zgodnie z aktualnoŜciŃ danych z geoportalu Midas) 

Lp. 
Nazwa 
zğoŨa 

Kopaliny 
Powierzchnia 
zğoŨa [ha] 

Stratygrafia 
GruboŜĺ 
nakğadu 

[m] 

MiŃŨszoŜĺ zğoŨa 
[m] 

Stan 
zagospodarowania 

zğoŨa 

1. Dğugie 
ZğoŨa piask·w 
budowlanych 

1,83 czwartorzňd 
0,20 ï 
1,20 

13,30 ï 21,50 zagospodarowane 

2. Dğugie II 
ZğoŨa piask·w 
budowlanych 

3,20 czwartorzňd 
0,20 ï 
0,60 

9,40 ï 14,60 
rozpoznane 
szczeg·ğowo 

3. Erazm·w 
ZğoŨa piask·w 
budowlanych 

12,16 czwartorzňd 
0,30 ï 
1,40 

17,40 ï 24,60 
rozpoznane 
szczeg·ğowo 

3. Lisowice  
ZğoŨa piask·w 
budowlanych 

6,73 czwartorzňd 
0,30 - 
1,20 

6,20 ï 7,20 zagospodarowane 

4. Natolin 

ZğoŨa glin 
ceramiki 

budowlanej 
i pokrewnych 

6,24 czwartorzňd 
0,20 ï 
3,50 

1,50 ï 8,70 
eksploatacja zğoŨa 

zaniechana 

5. Natolin I 

ZğoŨa glin 
ceramiki 

budowlanej 
i pokrewnych 

1,32 czwartorzňd 
0,20 ï 
1,50 

3,00 ï 4,30 
eksploatacja zğoŨa 

zaniechana 

6. Stefan·w 
ZğoŨa piask·w 
budowlanych 

1,98 czwartorzňd 
0,30 ï 
1,50 

4,50 ï 6,50 
rozpoznane 
szczeg·ğowo 

ťr·dğo: dane z geoportalu Midas 
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Na terenie Gminy Koluszki wyznaczono obszary i tereny g·rnicze zwiŃzane ze zğoŨami: ĂNatolinò, 
ĂLisowiceò, ĂDğugieò i ĂDğugie IIò. 
Tereny g·rnicze: 

- ĂDğugie-1ò ustanowiony decyzjŃ Starosty Ğ·dzkiego Wschodniego z dnia 8.01.2016 r. znak 
RGRiOś.6522.9.2015.2016.IL; 

- Dğugie IIò ustanowiony decyzjŃ Marszağka Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 8.02.2016 r. znak 
RśV.7422.6.2016.KK; 

- ĂLisowice Iò ustanowiony decyzjŃ Marszağka Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 16.04.2009 r. znak 
RO.V-KK-7513-1/09. 

Obszary g·rnicze: 

- ĂNatolinò, nr XXIX/1/7 wyznaczony dnia 12.05.1995 r.; 

- ĂLisowice 1ò, nr 10-5/5/400/a wyznaczony dnia 16.12.1998 r.; 

- ĂDğugie-1ò, nr 10-5/5/416a wyznaczony dnia 8.01.2016 r.; 

- ĂDğugie IIò, nr 10-5/9/901 wyznaczony dnia 8.02.2016 r. 
 
Eksploatacja zğ·Ũ glin ceramiki budowlanej i pokrewnych: Natolin, Natolin I zostağa zakoŒczona. Teren po 

eksploatacji zğoŨa Natolin I zostağ zrekultywowany. Obszar wyrobiska po eksploatacji zğoŨa Natolin planowany 
jest do przewr·cenia wartoŜci uŨytkowych grunt·w poprzez niwelacjň terenu ï dostoswane do peğnienia 
nowych funkcji (tereny zieleni urzŃdzonej, tereny produkcyjno-magazynowe). 
Eksploatacji zğoŨa piask·w budowlanych Stefan·w zaniechano ze wzglňdu na niskŃ jakoŜĺ kruszywa. 

 
3.6. Zasoby wodne 
 
3.6.1. Wody podziemne 
Zgodnie z regionalizacjŃ hydrogeologicznŃ w·d podziemnych w Polsce, teren Gminy Koluszki w cağoŜci 

leŨy w regionie VII ğ·dzkim. Poğudniowo-zachodnia czňŜĺ terenu Gminy leŨy w granicach subregionu 
beğchatowskiego.  

 
Gmina Koluszki jest poğoŨona na granicy dw·ch jednostek jednolitych CzňŜci W·d Podziemnych. 

P·ğnocna czňŜĺ obszaru znajduje siň w granicach JCWPd nr 80 natomiast poğudniowa na obszarze JCWPd 
nr 82. Obie te jednostki naleŨŃ do dorzecza Wisğy. Zgodnie z ĂMonitoringiem stanu chemicznego oraz oceny 
stanu jednolitych w·d podziemnych w dorzeczach w latach 2012-2014ò stan iloŜciowy i chemiczny w·d ww. 
JCWPd oceniono jako dobry.  

 
Na terenie Gminy Koluszki wystňpujŃ dwa zasadnicze piňtra wodonoŜne: jurajskie i czwartorzňdowe. 

Poziom jurajski zwiŃzany jest z utworami szczelinowo-krasowymi. Zwierciadğo wody poziomu jest naporowe, 
a wody, na terenie Gminy, sŃ dobrze izolowane w stropie przed kontaktem hydraulicznym z wodami piňtra 
czwartorzňdowego. Poziom charakteryzuje siň napiňtym zwierciadğem, stabilizujŃcym siň na gğňbokoŜciach 
od ok. 12,0 m p.p.t. w Sğotwinach do ok. 25,0 m p.p.t. w Koluszkach: 

1) w Koluszkach: 
a) w ujňciu do wodociŃgu w centralnej czňŜci miejscowoŜci, zwierciadğo nawiercone znajduje siň na 
gğňbokoŜci ok. 108 m p.p.t., stabilizuje siň na gğňbokoŜci 19,15 m p.p.t., 

b) w ujňciu Bazy Paliw Nr 1, w p·ğnocnej czňŜci miasta, wystňpujŃ 2 poziomy wodonoŜne:  
ī zwierciadğo nawiercone znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 126 m p.p.t., stabilizuje siň na gğňbokoŜci 

18,15 m p.p.t., 
ī zwierciadğo nawiercone znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 97 m p.p.t., stabilizuje siň na gğňbokoŜci 

ok. 25 m p.p.t., 
c) w ujňciu na terenie PKP S.A., w centralnej czňŜci miasta, wystňpujŃ 2 poziomy wodonoŜne: 
ī zwierciadğo nawiercone znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 275 m p.p.t., stabilizuje siň na gğňbokoŜci 

ok. 20 m p.p.t., 
ī zwierciadğo nawiercone znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 110 m p.p.t., stabilizuje siň na gğňbokoŜci 

ok. 20 m p.p.t.; 
2) w Sğotwinach, na terenie ujňcia przy stacji kolejowej PKP, zwierciadğo nawiercone znajduje siň na 
gğňbokoŜci ok. 245 m p.p.t., stabilizuje siň na gğňbokoŜci 12,0 m p.p.t.; 

3) w Regnach, w ujňciu do wodociŃgu, zwierciadğo nawiercone znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 61 m p.p.t., 
stabilizuje siň na gğňbokoŜci 15,45 m p.p.t. 

 
Piňtro trzeciorzňdowe wystňpuje lokalnie. Nawiercone zostağo w dw·ch ujňciach w·d: w Regnach, 

w poğudniowo-wschodniej czňŜci Gminy oraz w ujňciu w Koluszkach, w centralnej czňŜci miasta. ZwiŃzane 
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jest z piaskami i osadami piaszczystymi. Zwierciadğo nawiercone zostağo na gğňbokoŜciach ok. 44,0-80,0 m 
p.p.t., a stabilizuje siň na gğňbokoŜciach 10,0-15,0 m p.p.t. 

 
W obrňbie piňtra czwartorzňdowego wystňpuje generalnie jedna warstwa wodonoŜna, lokalnie dwie, 

zwiŃzana z piaskami r·Ũnoziarnistymi.  
Poziom przypowierzchniowy zbudowany jest z piask·w pylastych, pask·w gruboziarnistych i glin. Ma 

charakter Ăw·d zawieszonychò na p·ğprzepuszczalnym stropie glin morenowych. Cechuje siň zawsze 
swobodnym zwierciadğem, kt·re generalnie jest silnie zwiŃzane hydraulicznie z odpğywem powierzchniowym 
w ciekach. Poziom ten zwiŃzany jest z dolinami ciek·w powierzchniowych lub z denudacyjnymi obniŨeniami 
terenowymi. Poziom nadmorenowy ma na obszarze wysoczyzny. Wystňpuje gğ·wnie w poğudniowo-
zachodniej i poğudniowo-wschodniej czňŜci Gminy. Swobodne zwierciadğo wody, stabilizuje siň na gğňbokoŜci 
ok. 7,0 m p.p.t. Jego wystňpowanie stwierdzono w ujňciach: 

1) w Regnach (ujňcie do wodociŃgu, zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane znajduje siň na gğňbokoŜci 
ok. 1,7 m p.p.t.); 

2) w Sğotwinach (ujňcie Punktu przeğadunkowego przy stacji kolejowej, zwierciadğo nawiercone 
i ustabilizowane znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 3,7 m p.p.t.); 

3) w Kaletniku (na terenie ujňcia gminnego) zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane znajduje siň na 
gğňbokoŜci ok. 1,1 m p.p.t.; 

4) w Katarzynowie, w ujňciu prywatnym, zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane znajduje siň na 
gğňbokoŜci ok. 7,0 m p.p.t. 

Gğ·wna czwartorzňdowa warstwa wodonoŜna jest zwiŃzana z utworami piaszczystymi (piaski r·Ũnej 
granulacji, Ũwiry, posp·ğki). MiŃŨszoŜĺ utwor·w wodonoŜnych waha siň od 20,0 m (Sğotwiny, Kaletnik) do 
60,0 m (Koluszki, Stefan·w, Borowa, Katarzyn·w). Ze wzglňdu na ciŃgğoŜĺ wystňpowania, miŃŨszoŜĺ strefy 
wodonoŜnej oraz uzyskiwane dobre parametry hydrogeologiczne (wydajnoŜci) ma on charakter pierwszego 
i gğ·wnego poziomu uŨytkowego Gminy. Warstwa ta charakteryzuje siň zar·wno napiňtym, jak i swobodnym 
zwierciadğem wody. Lokalnie jest ona izolowana utworami sğabo przepuszczalnymi o zr·Ũnicowanej 
miŃŨszoŜci. Zwierciadğo wody stabilizuje siň na r·Ũnych gğňbokoŜciach, w zaleŨnoŜci od morfologii terenu, 
tj. od ok. 10,0 m p.p.t. do ok. 35,0 m p.p.t.: 

1) w Koluszkach: 
a) na terenie ujňcia ĂOdlewnia ŧeliwaò, we wschodniej czňŜci miejscowoŜci, zwierciadğo nawiercone 

i ustabilizowane znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 12,0 m p.p.t., 
b) w ujňciu Bazy Paliw Nr 1, w p·ğnocnej czňŜci miejscowoŜci, zwierciadğo nawiercone znajduje siň na 
gğňbokoŜci ok. 26 m p.p.t., stabilizuje siň na gğňbokoŜci ok. 21,5 m p.p.t.; 

2) w Gağkowie Mağym, na terenie ujňcia jednostki wojskowej, zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane 
znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 20,5 m p.p.t.; 

3) w Gağkowie Mağym, w ujňciu do wodociŃgu, zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane znajduje siň na 
gğňbokoŜciach: ok. 15,97 m p.p.t. (studnia nr I), ok. 16,05 m p.p.t. (studnia nr II); 

4) w Gağkowie DuŨym, w ujňciu do wodociŃgu, zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane znajduje siň na 
gğňbokoŜciach ok. 28,5 m p.p.t.; 

5) w Sğotwinach, w ujňciu bazy magazynowej przy stacji kolejowej, zwierciadğo nawiercone 
i ustabilizowane znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 10,0 m p.p.t.; 

6) w Katarzynowie, w ujňciu prywatnym, zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane znajduje siň na 
gğňbokoŜci ok. 28,6 m p.p.t.; 

7) w Stefanowie, w ujňciu do wodociŃgu, zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane znajduje siň na 
gğňbokoŜciach: ok. 20,1 m p.p.t. (studnia II), ok. 21,15 m p.p.t. (studnia III); 

8) w Kaletniku, na terenie ujňcia gminnego, zwierciadğo nawiercone znajduje siň na gğňbokoŜci ok. 33,5 
m p.p.t., stabilizuje siň na gğňbokoŜci 10,7 m p.p.t.; 

9) w Borowej, w ujňciu do wodociŃgu, zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane znajduje siň na 
gğňbokoŜciach: ok. 16,8 m p.p.t. (studnia nr I), ok. 16,7 m p.p.t. (studnia nr II); 

10) w Bňdzelinie, w ujňciu do wodociŃgu, zwierciadğo nawiercone i ustabilizowane znajduje siň na 
gğňbokoŜci ok. 15,4 m p.p.t. 

 
Zgodnie z danymi PaŒstwowego Instytutu Geologicznego obszar Gminy znajduje siň w obszarze 

Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych: 
1) nr 403 ï Brzeziny - Lipce Reymontowskie, zwiŃzany z utworami czwartorzňdowymi; 
2) nr 404 ï Koluszki - Tomasz·w, zwiŃzany z utworami jury g·rnej. 

 
Dla GZWP nr 403 opracowana zostağa ĂDokumentacja hydrogeologiczna okreŜlajŃca warunki 

hydrogeologiczne w zwiŃzku z ustanawianiem obszar·w ochronnych Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych 
nr 403 Zbiornik miňdzymorenowy Brzeziny ï Lipce Reymontowskieò zatwierdzona decyzjŃ Ministra 
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środowiska z dnia 6 maja 2014 r. znak DGK-II-4731-47/7022/18293/13/AK. Wedğug dokumentacji granica 
zbiornika przebiega wzdğuŨ poğudniowej czňŜci Gminy Koluszki, przez tereny obrňb·w geodezyjnych: Zielona 
G·ra, Gağk·w Mağy, Borowo I, Bňdzelin, RedzeŒ Stary, oraz wzdğuŨ wschodniej czňŜci Gminy przez tereny 
obrňb·w geodezyjnych: Stefan·w, Kazimierz·w, Wierzchy, obejmujŃc centralnŃ czňŜĺ Gminy Koluszki.  

 
Dla GZWP nr 404, w roku 2014 r. opracowana zostağa ĂDokumentacja hydrogeologiczna okreŜlajŃca 

warunki hydrogeologiczne w zwiŃzku z ustanawianiem obszar·w ochronnych Gğ·wnego Zbiornika W·d 
Podziemnych nr 404 Zbiornik Koluszki ï Tomasz·wò zatwierdzona decyzjŃ Ministra środowiska z dnia 
12 marca 2014 r. znak DGKhg-II-4731-48/7023/10257/13/AK. Wedğug dokumentacji granica zbiornika 
obejmuje niemal cağy teren Gminy Koluszki, z wyjŃtkiem niewielkiego fragmentu w poğudnio-wschodniej 
czňŜci Gminy (obrňb Borowo I).  

 
Ze wzglňdu na poğoŨenie w granicach Gminy Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych (Nr 403 i Nr 404), 

konieczna jest ochrona teren·w naraŨonych na przenikanie zanieczyszczeŒ do w·d w ramach stref 
najwyŨszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO).  

 
3.6.2. Wody powierzchniowe 
Powierzchniowa sieĺ hydrologiczna Gminy Koluszki jest doŜĺ uboga, buduje jŃ:  
1) na p·ğnocnym-zachodzie rzeka Mroga (dopğyw Bzury); 
2) na p·ğnocnym-wschodzie rzeka Rawka (dopğyw Bzury); 
3) na poğudniowym-wschodzie rzeka Piasecznica (dopğyw Pilicy); 
4) na poğudniu i poğudniowym-zachodzie rzeka Miazga (dopğyw Pilicy). 

Na obszarze Gminy zlokalizowanych jest takŨe kilka obszar·w Ŧr·dğowych ciek·w powierzchniowych, kt·re 
stanowiŃ strefy alimentacji w·d powierzchniowych. 
 
Przez obszar Gminy przebiega naturalny dziağ wodny pomiňdzy zlewniami rzek Bzury i Pilicy, co 

powoduje okresowy deficyt wody. P·ğnocno-zachodnia czňŜĺ obszaru odwadniana jest przez rzekň Mrogň. 
Natomiast czňŜĺ p·ğnocno-wschodnia przez Rawkň. Obie te rzeki uchodzŃ do Bzury. Poğudniowa czňŜĺ 
Gminy odwadniania jest przede wszystkim przez rzekň Piasecznicň wraz z jej licznymi mniejszymi 
dopğywami. Piasecznica jest lewym dopğywem Czarnej, naleŨŃcej do zlewni Pilicy. Poğudniowo-zachodniŃ 
czňŜĺ Gminy odwadnia rzeka Miazga, kt·ra takŨe naleŨy do zlewni Pilicy.  

 
Rzeka Mroga stanowi na odcinku ok. 6,0km, od Gağk·wka Parceli do Tworzyjanek, granicň Gminy. ťr·dğa 

rzeki znajdujŃ siň tuŨ za p·ğnocno-zachodniŃ granicŃ Gminy, w rejonie wsi Gağk·wek-Kolonia. Mroga pğynie 
gğňboko wciňtŃ w wysoczyznň morenowŃ dolinŃ, nieznacznie meandrujŃc. Na odcinku od Starych Koluszek 
do Tworzyjanek jest piňtrzona w zbiornikach przepğywowych. Na terenie Gminy zlokalizowany jest zesp·ğ 
zbiornik·w pomiňdzy RochnŃ, a Tworzyjankami tworzŃcy wraz z dworem zabytkowym w Lisowicach 
i kompleksem leŜnym uroczy fragment krajobrazu, objňty ochronŃ w ramach Obszaru Chronionego 
Krajobrazu Mrogi i MroŨycy. W obszarze Gminy Koluszki rzeka Mroga przyjmuje dwa niewielkie dopğywy 
prawobrzeŨne. Pierwszy uchodzi do Mrogi poniŨej wsi Gağk·wek Parcela, drugi na p·ğnoc od wsi Przanowice 
DuŨe (Wielkie). SŃ to niewielkie cieki seminaturalne wykorzystujŃce dna mğodych dolin denudacyjnych. 
Rzeka Rawka odwadnia p·ğnocno-wschodniŃ czňŜĺ Gminy. Jest prawym, najwiňkszym dopğywem Bzury. 

Rawka powstaje z poğŃczenia dw·ch ciek·w Ŧr·dğowych znajdujŃcych siň ok. 5,0 km na wsch·d od Koluszek. 
Za gğ·wny odcinek Ŧr·dğowy rzeki uznaje siň lewe ramiň majŃce swoje Ŧr·dğo w rozlegğym obszarze 
torfowiska niskiego poniŨej wsi Turobowice. Za Ŧr·dğo Rawki uznaje siň natomiast p·ğnocno-wschodni kraniec 
torfowiska, gdzie Rawka zaczyna siň formowaĺ w ciek powierzchniowy. Rawka uchodzi do Bzury miňdzy 
Ğowiczem z Sochaczewem. Koryto rzeki nie jest uregulowane i jedynie na czňŜci odcink·w przepğywajŃcych 
przez miasta zostağo wybetonowane. Ze wzglňdu na wysokie walory przyrodnicze Rawka w cağym swoim 
biegu objňta jest ochronŃ prawnŃ jako rezerwat przyrody. 
Rzeka Piasecznica jest lewym dopğywem Czarnej. Wypğywa w lasach poniŨej Nowego Redzenia. Pğynie 

ona w kierunku poğudniowym, przyjmujŃc w obszarach leŜnych dopğywy z sieci row·w Ŝr·dleŜnych, a takŨe 
lewobrzeŨny dopğyw wypğywajŃcy z uroczyska poğoŨonego na poğudnie od wsi Regny. W poğudniowo-
wschodnim kraŒcu Gminy Piasecznica wyznacza na odcinku ok. 2,5 km granice Gminy. 
Rzeka Miazga, na odcinku ok. 4,0 km, stanowi granicň Gminy. Jest lewobrzeŨnym dopğywem Wolb·rki, 

do kt·rej uchodzi poniŨej wsi ZamoŜĺ. Pğynie ona ku poğudniowemu wschodowi szerokŃ i pğaskŃ, czňŜciowo 
podmokğŃ i zabagnionŃ dolinŃ.  

 
Gmina Koluszki poğoŨona jest na obszarze czterech odrňbnych jednolitych czňŜci w·d powierzchniowych. 

P·ğnocno-zachodnia czňŜĺ obszaru Gminy, w tym obszar miasta Koluszki znajduje siň w obrňbie JCW Mroga 
od Ŧr·değ do MroŨycy (PLRW200017272345). Obecnie stan w·d okreŜlany jest jako zğy. P·ğnocno-wschodnia 
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czňŜĺ Gminy znajduje siň w obrňbie JCW Rawka od Ŧr·değ do Krzemionki bez Krzemionki 
(PLRW2000172726199). Stan tej w·d tej jednostki zostağ okreŜlony jako zğy. Centralna i poğudniowo-
wschodnia czňŜĺ Gminu zlokalizowana jest w obrňbie JCW Czarna (RW200017254689). Stan w·d tej 
jednostki zostağ okreŜlony jako zğy

1
. ĂPlan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisğyò ustala cel 

Ŝrodowiskowy dla ww. jednostek jako osiŃgniňcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz utrzymanie 
co najmniej dobrego stanu chemicznego w·d. Poğudniowo zachodnia czňŜĺ Gminy zlokalizowana jest 
w obrňbie JCW Wolb·rka od Ŧr·değ do Dopğywu spod Bňdzelina (RW2000172546329). Zgodnie z badaniami 
przeprowadzonymi przez WIOś w Ğodzi w 2013 r. stan/potencjağ ekologiczny okreŜlono jako sğaby, zaŜ stan 
og·lny jako zğy.  

 
NaturalnŃ sieĺ hydrograficznŃ uzupeğnia sieĺ row·w melioracyjnych. Na terenie Gminy Koluszki 

zmeliorowanych jest og·ğem ok. 243 ha grunt·w, z czego 181 ha to grunty orne, 62 ha to trwağe uŨytki 
zielone. Sieĺ drenarska obejmuje obszar ok. 118 ha. DğugoŜĺ row·w melioracyjnych wynosi 14,35 km. Sieĺ 
urzŃdzeŒ drenarskich wystňpuje w obrňbach Borowo I, Borowo II, Gağk·w Mağy, Gağk·w Parcela, Kaletnik, 
Regny, Wierzchy, Zielona G·ra.  

 
3.6.3. ZagroŨenie powodziowe 
W granicach Gminy Koluszki przepğywajŃ trzy rzeki, kt·re stwarzajŃ niebezpieczeŒstwo wystŃpienia 

powodzi: 
1) rz. Mroga ï na p·ğnocnych kraŒcach Gminy; 
2) rz. Rawka ï w p·ğnocno-wschodniej czňŜci Gminy; 
3) rz. Piasecznica ï w poğudniowo-wschodniej czňŜci Gminy.  

 
W rejonie Gminy Koluszki wyodrňbnia siň trzy zasadnicze typy wezbraŒ: roztopowe, zatorowe, opadowe. 

Region ğ·dzki charakteryzujŃ najwiňksze odpğywy w trakcie roztop·w wiosennych. W zlewniach Bzury i Pilicy 
wysoki stan w·d odnotowywany jest najczňŜciej na przeğomie marca i kwietnia.  

W granicach Gminy wystňpujŃ obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo powodzi: obszary szczeg·lnego 
zagroŨenia powodziŃ oraz obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo powodzi. Obszary te zostağy oznaczone 
na rysunku Studium. 

W granicach Gminy Koluszki zgodnie z opracowaniami wykonanymi na zlecenie RZGW, tj. z: 
1) Studium dla obszar·w nieobwağowanych naraŨonych na niebezpieczeŒstwo powodzi ï rzeka 

Rawka; 
2) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï Etap I. Rzeka Rawka; 
3) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï Etap II. Rzeka Mroga; 
4) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï Etap III. Rzeka Piasecznica, 

wyznaczono obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ.  
 

Zasiňg wystňpowania obszaru szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ od rz. Piasecznicy, Mrogi i Rawki - 
wodami 1% pokazano graficznie na rysunkach Studium. 
Zgodnie z ustawŃ z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, do obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, 

naleŨŃ m.in. obszary, na kt·rych prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest Ŝrednie i wynosi raz na 100 
lat, oraz obszary, na kt·rych prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat. 
Dla obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ obowiŃzujŃ szczeg·lne warunki zagospodarowania 
regulowane przepisami ww. ustawy. 
Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ w granicach Gminy Koluszki wystňpujŃ na wŃskim pasie 

terenu wzdğuŨ linii brzegowych rzek. W wiňkszoŜci sŃ to obszary niezabudowane, obejmujŃce tereny 
poroŜniňte roŜlinnoŜciŃ charakterystycznŃ dla dolin rzecznych.  
Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ rzeki Rawki obejmujŃ tereny las·w oraz ğŃk, pastwisk 

i zieleni niskiej zlokalizowanej w jej bezpoŜrednim sŃsiedztwie. 
Rzeka Mroga w granicach Gminy Koluszki stanowi zagroŨenie powodziowe dla teren·w poğoŨonych po 

obu jej brzegach. Najwiňkszy obszar bezpoŜredniego zagroŨenia wodami powodziowymi wystňpuje we wsi 
Lisowice. Na terenie wsi Przanowice MajŃtek i wsi Gağk·wek Parcela zasiňg wylewu jest niewielki, wylewy 
dotyczŃ obu brzeg·w tej rzeki. 

Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ rzeki Piasecznicy obejmujŃ obszary leŜne w obrňbie Regny 
oraz tereny kolejowe (baza przeğadunkowa) w obrňbie Nowy RedzeŒ.  

                                                
1
 JCW Mroga od Ŧr·değ do MroŨycy, JCW Rawka od Ŧr·değ do Krzemionki bez Krzemionki i JCW Czarna zostağy 

wymienione w rozporzŃdzeniu nr 27/2015 Dyrektora Regionalnego ZarzŃdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 16 
listopada 2015 roku zmieniajŃce rozporzŃdzenie w sprawie ustalenia warunk·w korzystania z w·d regiony wodnego 
środowej Wisğy jako jednolite czňŜci w·d rzecznych zagroŨonych nieosiŃgniňciem cel·w Ŝrodowiskowych.  
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Granice obszar·w zagroŨenia powodziŃ ï wodŃ, kt·ra moŨe wystŃpiĺ raz na 200 lat, tj. wodŃ 

o prawdopodobieŒstwie pojawienia siň 0,5% dla ww. rzek sŃ toŨsame z granicami obszar·w, na kt·rych 
prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest Ŝrednie i wynosi raz na 100 lat.  
W granicach Gminy Koluszki dla rzeki Rawki, Mrogi i Piasecznicy wyznaczono takŨe obszary naraŨone 

na niebezpieczeŒstwo powodzi. Obszary te obejmujŃ odcinki rzek, dla kt·rych istnieje znaczŃce ryzyko 
powodziowe lub wystŃpienie tego ryzyka jest prawdopodobne (pod wzglňdem prawnym nie sŃ to obszary 
bezpoŜredniego zagroŨenia powodziŃ w rozumieniu przepis·w odrňbnych dotyczŃcych gospodarowania 
wodami sprzed zmiany z 2011 r.).  
Dla rzeki Rawki, na czňŜci obu ciek·w Ŧr·dğowych zlokalizowanych w graniach Gminy Koluszki 

wyznaczono obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo powodzi. W obrňbie Wierzchy obejmujŃ one tereny 
rolne, ğŃki, pastwiska, ğňgi oraz lasy. W obrňbie Regny potencjalne obszary powodziowe obejmujŃ jedynie 
tereny leŜne. Zasiňg wylewu jest niewielki i dotyczy zar·wno prawego jak i lewego brzegu rzeki.  
Dla rzeki Piasecznicy obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo powodzi nieznaczenie poszerzajŃ 

wyznaczony obszar szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ. Obszar ten obejmuje tereny leŜne.  
Obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo powodzi rzeki Mrogi obejmujŃ wiňkszŃ czňŜĺ doliny rzeki. SŃ to 

tereny uŨytkowanie rolniczo lub zajňte przez roŜlinnoŜĺ porastajŃca brzegi koryt rzecznych.  
Dla pozostağych ciek·w, z uwagi na wystňpowanie w obrňbie Gminy ich Ŧr·dliskowych oraz g·rnych 

odcink·w o mağych, stabilnych zasobach nie wystňpujŃ tereny szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ ani 
obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo powodzi. 
Sporadycznie w obniŨeniach terenu dolin rzecznych i innych ciek·w wystňpujŃ obszary okresowego lub 

trwağego wystňpowania w·d hipodermicznych lokalnie tworzŃcych zabagnienia. W obszarach tych okresowo 
mogŃ wystňpowaĺ podtopienia. 

 
3.7. Warunki klimatyczne 
Gmina Koluszki pod wzglňdem regionalizacji klimatycznej opracowanej na podstawie zmiennoŜci typ·w 

pogody usytuowana jest w centralnej czňŜci XVII regionu klimatycznego (WoŜ, 1997 r.). Jest to region 

Ŝrodkowopolski - jeden z najwiňkszych na terenie kraju. DominujŃcym typem pogody jest typ 310 ï pogoda 
bardzo ciepğa, sğoneczna lub z mağym zachmurzeniem, z niskŃ iloŜciŃ opad·w.  
W napğywie mas powietrza dominuje cyrkulacja r·wnoleŨnikowa z przewagŃ mas powietrza polarno-

morskiego napğywajŃcych z zachodu. Natomiast notowane sŃ wiatry z kierunk·w p·ğnocnego i p·ğnocno-
wschodniego. Sytuacja ta zmienia siň w poszczeg·lnych miesiŃcach. Okres od paŦdziernika do lutego 
charakteryzuje siň wyraŦnŃ przewagŃ wiatr·w poğudniowo-zachodnich, przy mağej czňstoŜci wystňpowania 
wiatr·w p·ğnocnych i p·ğnocno-wschodnich. W marcu zwraca uwagň przesuniňcie maksimum czňstoŜci 
wystňpowania wiatr·w na kierunki poğudniowo-wschodnie i wschodnie. KwiecieŒ charakteryzuje siň 
najbardziej wyr·wnanym udziağem wiatr·w z poszczeg·lnych kierunk·w. W pozostağych miesiŃcach roku 
dominujŃ wiatry zachodnie, przy czym na przeğomie wiosny i lata, obok wiatr·w zachodnich doŜĺ czňsto 
wystňpujŃ p·ğnocno-zachodnie, natomiast u schyğku lata nastňpuje skrňt wiatru ku poğudniu aŨ do dominacji 
kierunku poğudniowo-zachodniego w okresie jesienno-zimowym. 
średnioroczna temperatura wynosi Ŝrednio +7,7 ÜC przy wskaŦniku termicznym jednym z najwyŨszych 

w kraju ï bliskim 23Ü. MiesiŃcem najchğodniejszym jest styczeŒ o Ŝredniej temperaturze (-)3,0 ÜC, 
a najcieplejszym lipiec o Ŝredniej temperaturze 17,2 ÜC. średnia temperatura kwietnia wynosi +7,0 ÜC zaŜ 
paŦdziernika nieco ponad +8,0 ÜC. 

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady. Roczna suma opad·w atmosferycznych wynosi nieco poniŨej 
580 mm, co przy rocznym parowaniu terenowym rzňdu 500 - 520 mm moŨe powodowaĺ w okresach 
niekorzystnych niedob·r wody w glebie, zwğaszcza w obszarach o ekspozycji poğudniowej, gdzie 
promieniowanie sğoneczne jest silniejsze.  

 
 Warunki klimatyczne panujŃce w obszarze Gminy naleŨy uznaĺ za wzglňdnie korzystne  
w zakresie potrzeb gospodarczych, a szczeg·lnie korzystne w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. 
Do walor·w klimatycznych terenu naleŨŃ: 

1) doŜĺ korzystne warunki solarne wyr·ŨniajŃce siň doŜĺ duŨŃ iloŜciŃ dni pogodnych  
(5,5 miesiňcznie), Ŝrednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim usğonecznieniem  
w ciŃgu roku; 

2) korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroŦnym Ŝrednio 280 dni w roku; 
3) znaczna iloŜĺ dni bezwietrznych; 
4) doŜĺ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskaŦniku biometeorologicznym wahajŃcym siň 
pomiňdzy wiosnŃ a jesieniŃ w granicach 1,7-2,0. 
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Do czynnik·w klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a zwğaszcza 
potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej naleŨy zaliczyĺ: 

1) Ŝrednio - niskŃ rocznŃ sumň opad·w atmosferycznych (580 mm) przy niskiej rocznej liczbie dni 
z opadem (8 dni), 

2) wysokŃ wartoŜĺ rocznej sumy parowania terenowego (510 mm) powodujŃcŃ okresowy deficyt wody 
w glebie w okresach letnio-jesiennych, 

3) potencjalne wystňpowanie mroŦnych nocy, zwğaszcza w okresach wczesnowiosennych, w obszarach 
obniŨeŒ i skğon·w obniŨeŒ, 

4) dğugoŜĺ okresu bezprzymrozkowego ï ok. 140 dni w roku (doŜĺ kr·tko). 

 
3.8. Flora i fauna, tereny zieleni urzŃdzonej 

Wedğug regionalizacji geobotanicznej wschodnia czňŜĺ Gminy Koluszki znajduje siň 
w poğudniowozachodnim kraŒcu Krainy Poğudniowomazowiecko-Podlaskiej w okrňgu Wysoczyzny Rawskiej 
(symbol E.3a.2.) natomiast czňŜĺ zachodnia naleŨy do okrňgu Wysoczyzny Piotrkowskiej krainy Wysoczyzn 
Ğ·dzko-WieluŒskich (symbol C.1.4.) (Matuszkiewicz J.M., 2008 r.).  

PotencjalnŃ roŜlinnoŜciŃ tego obszaru sŃ subkontynentalne grŃdy lipowo-dňbowo-grabowe odmiany 
Ŝrodkowopolskiej oraz podrzňdnie Ŝwietliste dŃbrowy i lasy mieszane sosnowo-dňbowe z mieszanym runem, 
rosnŃce na glebach brunatnych i bielicowych oraz sporadycznie bory sosnowe. W krajobrazie dolin i r·wnin 
akumulacyjnych, na madach potencjalnŃ roŜlinnoŜciŃ naturalnŃ sŃ ğňgi. Zgodnie z regionalizacjŃ 
przyrodniczo-leŜnŃ, lasy porastajŃce Gminň Koluszki, poğoŨone sŃ w obrňbie VI Krainy przyrodniczo-leŜnej, 
w dzielnicy Sieradzko-OpoczyŒskiej. TworzŃ je lasy Puszczy Pilickiej i dawnej Puszczy Ğ·dzkiej, wchodzŃce 
obecnie w ramy LeŜnego Kompleksu Promocyjnego "Lasy Spalsko-Rogowskie". 
 

RoŜlinnoŜĺ rzeczywista, czyli taka kt·ra obecnie wystňpuje na analizowanym obszarze, jest efektem 
przeobraŨeŒ jakie dokonağy siň tu na skutek wielowiekowej dziağalnoŜci czğowieka. Szatň roŜlinnŃ obszaru 
Gminy Koluszki cechuje silna dychotomia. CentralnŃ i p·ğnocno-wschodniŃ czňŜĺ Gminy cechuje ub·stwo 
gatunkowe i siedliskowe, z przewagŃ roŜlinnoŜci segetalnej i ruderalnej oraz dominacjŃ fitokompleksu 
antropogenicznego, poza obszarami dolin rzecznych Rawki i Mrogi, gdzie wystňpuje zdecydowanie wiňksza 
r·ŨnorodnoŜĺ gatunkowa i siedliskowa roŜlin. Natomiast zachodnia, poğudniowa i poğudniowo-wschodnia 
czňŜĺ Gminy to obszar zdecydowanie bogatszy, w kt·rym dominujŃ siedliska leŜnej roŜlinnoŜci 
seminaturalnej a takŨe siedliska ğňgowe oraz olsy w dolinach Miazgi i Piasecznicy. 

IstniejŃca szata roŜlinna obszaru miasta Koluszki cechuje siň silnŃ degradacjŃ. Praktycznie cağy obszar 
miasta charakteryzuje ub·stwo gatunkowe i siedliskowe, z przewagŃ roŜlinnoŜci segetalnej i ruderalnej oraz 
dominacjŃ fitokompleksu antropogenicznego. Generalnie w obszarze miasta nie stwierdzono walor·w 
botanicznych i fitosocjologicznych godnych szczeg·lnej ochrony.  

Na terenach wylesionych i intensywnie rolniczo zagospodarowanych w centralnej i p·ğnocnowschodniej 
czňŜci Gminy dominujŃ zbiorowiska segetalne towarzyszŃce uprawom polowym oraz uprawom ogrodniczym. 
W obszarze ogrod·w dziağkowych i ogrod·w przydomowych a takŨe w rejonie dziağek rekreacyjnych, 
uprawom ogrodowym towarzyszŃ nietrwağe zbiorowiska chwast·w jedno- i dwuletnich. Na poboczach ciŃg·w 
komunikacyjnych oraz w sŃsiedztwie obiekt·w budowlanych wystňpujŃ zbiorowiska wieloletnich roŜlin 
ruderalnych. 

 
Lasy w obszarze Gminy Koluszki wystňpujŃ w przewaŨajŃcej czňŜci (71,9%) na siedliskach borowych, 

najczňŜciej na najuboŨszych piaszczystych glebach rdzawych i bielicowych. NajŨyŦniejsze siedliska leŜne, tj. 
las mieszany ŜwieŨy i wilgotny, las ŜwieŨy i wilgotny, las ğňgowy oraz siedliska olsowe, wystňpujŃ na 27,9% 
powierzchni leŜnej.  

Przeciňtny wiek drzewostan·w w lasach w obszarze NadleŜnictwa Brzeziny, w obrňbie kt·rego leŨy 
Gmina Koluszki, wynosi 59 lat (Ŝrednia krajowa 58 lat). W strukturze gatunkowej dominuje sosna i modrzew, 
zajmujŃ one 84,5% powierzchni leŜnej. DŃb, klon, jawor, wiŃz i jesion zajmujŃ 5,2% powierzchni leŜnej, 
brzoza ï 4,6%, olsza ï 4,0%, topola, lipa, wierzba, buk, jodğa, daglezja, Ŝwierk i grab ï mniej niŨ 0,5%. 
Kompleksy leŜne w poğudniowej czňŜci Gminy wchodzŃ w skğad LeŜnego Kompleksu Promocyjnego ĂLasy 
Spalsko-Rogowskieò, stanowiŃ poğŃczenie las·w spalskich z lasami Parku Krajobrazowego WzniesieŒ 
Ğ·dzkich. W obszarach nadrzecznych rozwinňğy siň zbiorowiska zaroŜlowe i lasy wilgotne. 

 
Zgodnie z regionalizacjŃ faunistycznŃ Ostrowickiego, Gmina Koluszki znajduje siň w poğudniowo-

Ŝrodkowej czňŜci podokrňgu wielkopolsko-podlaskiego, stanowiŃcego p·ğnocnŃ czňŜĺ Okrňgu 
środkowopolskiego.  

R·ŨnorodnoŜĺ ekosystem·w wystňpujŃcych na terenie Gminy sprzyja rozwojowi r·ŨnorodnoŜci 
gatunkowej fauny. Wystňpuje tu wiele gatunk·w pospolitych, typowych dla centralnej czňŜci kraju, jak r·wnieŨ 
kilka gatunk·w rzadkich, objňtych ochronŃ.  
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Najbardziej wartoŜciowymi elementami fauny w obszarze Gminy jest ichtiofauna i awifauna. Te 
elementy faunistyczne moŨna uznaĺ za stale bytujŃce na terenie Gminy.  

Ichtiofauna jest szczeg·lnie bogata w wodach Mrogi i Rawki. Badania prowadzone w latach 90-tych XX 
wykazağy obecnoŜĺ w wodach tych rzek kilkunastu gatunk·w ryb m.in. pğoĺ (Rutilus rutilus), okoŒ pospolity 
(Perca fluviatilis), ciernik (Gasterosteus aculeatus) i kieğb (Gobio gobio) oraz jednego gatunku minoga. 
Opr·cz ichtiofauny, rzeki zasiedlajŃ liczne bezkrňgowce, m.in. jňtki, pijawki, miňczaki. SpoŜr·d zwierzŃt 
zwiŃzanych z wodami, kt·re wystňpujŃ gğ·wnie poza rzekŃ, w stawach, ciekach, na uwagň zasğugujŃ pğazy. 
Na terenie Gminy wystňpujŃ przede wszystkim gatunki pospolite, spotykane na terenie cağego kraju tj. Ũaba 
trawna (Rana temporaria), Ũaba wodna (Rana esculenta), ropucha szara (Bufo bufo). 

W obszarze Gminy, ze wzglňdu na wystňpowanie znaczŃcej r·ŨnorodnoŜci warunk·w siedliskowych 
wystňpujŃ tereny odznaczajŃce siň wiňkszym bogactwem gatunkowym awifauny. NaleŨŃ do nich poğudniowe 
poğacie Gminy, gdzie wystňpujŃ siedliska leŜne i ğňgowe. W obszarze Gminy opisano ponad 100 gatunk·w 
ptak·w. Szczeg·lne bogactwo gatunkowe cechuje poğudniowo-wschodni kompleks leŜny oraz doliny g·rnych 
odcink·w Rawki. Przeprowadzone w 2003 r. obserwacje na obszarze Gminy, wykazağy obecnoŜĺ m.in.: 
myszoğowa wğochatego (Buteo lagopus), myszoğowa (Buteo lbuteo), gğowienki (Aythya ferina) oraz licznych 
wr·blowatych. 

Mimo, Ũe dostňpna dokumentacja dotyczŃca wystňpujŃcej w Gminie fauny jest niezwykle skŃpa, 
zawarte w niej informacje oraz niewielka iloŜĺ obserwacji wğasnych pozwalajŃ na pewnŃ prezentacjň zasob·w 
Ŝwiata zwierzňcego. W ramach badaŒ faunistycznych stwierdzono na terenie Gminy obecnoŜĺ piŨmaka 
(Ondatra zibethica) oraz norki amerykaŒskiej (Mustela vision), gatunk·w pochodzŃcych z obszaru Ameryki 
P·ğnocnej. Pomimo postňpujŃcej w ostatnich latach dyspersji bobr·w (Castor fiber) w rzekach zlewni Bzury 
obecnoŜci bobra nie odnotowano (istniejŃ jednak relacje ustne stwierdzajŃce obecnoŜĺ tego gatunku 
w Mrodze). 

Ponadto, na terenie Gminy wystňpujŃ gatunki ssak·w, na og·ğ szeroko rozpowszechnione i pospolicie 
wystňpujŃce na terenie cağego kraju. Na terenach leŜnych spotkaĺ moŨna lisa (Vulpes vulpes), sarnň 
(Capreolus capreolus) oraz dzika (Sus scrofa). Na obrzeŨach las·w, w parkach i ogrodach wystňpuje jeŨ 
wschodni (Erinaceus roumanicus). ĞŃki, pola, ogrody zamieszkuje kret (Talpa europaea). W zabudowaniach 
oraz w ich bezpoŜrednim sŃsiedztwie spotykane sŃ pospolite gryzonie synantropijne: mysz domowa (Mus 
musculus), szczur wňdrowny (Rattus norvegicus). Na polach wystňpujŃ pospolite szkodniki upraw: mysz 
polna (Apodemus agrarius)oraz norniki (Microtus agrestis). 
 

W obszarze miasta Koluszki, ze wzglňdu na istniejŃce intensywne zainwestowanie, a tym samym ze 
wzglňdu na wystňpowanie minimalnych warunk·w siedliskowych, walory faunistyczne obszaru praktycznie 
nie wystňpujŃ. Brak jest w jego obrňbie korytarzy migracyjnych, zurbanizowane tereny miejskie stanowiŃ 
wyraŦnŃ barierň dla migracji fauny z obszar·w leŜnych poğoŨonych bezpoŜrednio na poğudnie od jego granic. 
W obrňbie miasta istniejŃ jedynie warunki dla okresowego bytowania awifauny charakterystycznej dla 
w obszar·w miejskich, tj. mazurek (Passer montanus), wr·bel (Passer domesticu), szpak (Sturnus vulgaris), 
jeŨyk (Micropus apus), goğŃb siniak (Columba oenas), goğŃb grzywacz (Columba palumbus) i synogarlica 
turecka (Streptoplia decaocto).  

 
3.9. Rolnicza przestrzeŒ produkcyjna 

Naturalne warunki glebowo-przyrodnicze i klimatyczne nie sprzyjajŃ zbyt rozwojowi produkcji rolniczej. 
W Gminie Koluszki jakoŜĺ gleb jest sğaba. Gleby I i II klasy bonitacyjnej w og·le nie wystňpujŃ. PrzewaŨajŃ 
gleby bielicowe sğabe i bardzo sğabe V i VI klasy. WiňkszoŜĺ gleb to gleby kompleksu Ũytniego sğabego 
i bardzo sğabego. 

Wskutek realizacji system·w melioracji wyğŃcznie jako odwadniajŃcych oraz budowy zakğad·w 
przemysğowych obniŨyğ siň poziom w·d gruntowych. 

Mimo niekorzystnych warunk·w do prowadzenia dziağalnoŜci rolniczej Gmina jest gminŃ typowo 
rolniczŃ z rozwiniňtymi funkcjami usğugowymi i produkcyjnymi. Na jej obszarze znajduje siň 1426

2
 

gospodarstw rolnych. 
Na terenie Gminy brak jest bazy magazynowej, kt·ra uğatwiğaby rolnikom sprzedaŨ lub przechowywanie 

zb·Ũ i innych pğod·w rolnych. Brak jest r·wnieŨ zakğad·w przetw·rstwa rolno-spoŨywczego mogŃcych byĺ 
odbiorcami pğod·w rolnych. WyjŃtkiem sŃ dwa mğyny i niewielkie zakğady przetw·rstwa miňsnego. 
Gmina posiada niski wskaŦnik jakoŜci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (IUNG ï 100) wynoszŃcy 54,4 pkt.  
 Relatywnie najkorzystniejsze warunki dla rozwoju rolnictwa posiada rejon p·ğnocno-wschodni z uwagi 
na lepsze gleby i wiňksze gospodarstwa. Niekorzystne natomiast warunki rozwoju rolnictwa wystňpujŃ 
w miejscowoŜciach Gağk·w Mağy, Kaletnik, R·Ũyca i Borowa, ze wzglňdu na sğabe gleby i znaczne 
rozdrobnienie gospodarstw.  

                                                
2
 Gospodarstwa rolne og·ğem w Gminie Koluszki wedğug Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. 
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Tabela 2. Procentowy udziağ poszczeg·lnych klas bonitacyjnych gleb  

Klasa bonitacji Udziağ w % 

I 0,00 

II 0,00 

III 10,50 

IV 53,30 

V 28,30 

VI 7,90 

razem 100,00 

 

3.10. LeŜna przestrzeŒ produkcyjna 
LesistoŜĺ Gminy Koluszki ksztağtuje siň na poziomie 40,9% (wg. danych GUS w Ğodzi z 2015 r.), przy 

Ŝredniej krajowej 28,7%. Grunty leŜne zajmujŃ w Gminie powierzchniň 6618,31 ha, z czego 6377,31 ha to 
grunty leŜne Skarbu PaŒstwa w zarzŃdzie Las·w PaŒstwowych. Lasy prywatne zajmujŃ jedynie 241,0 ha.  

Obszary leŜne skoncentrowane sŃ w czňŜci zachodniej, poğudniowej i poğudniowo-wschodniej czňŜci 
Gminy. Pozostağe obszary sŃ niemal cağkowicie bezleŜne. 

Lasy w Gminie wystňpujŃ w przewaŨajŃcej czňŜci (71,9%) na siedliskach borowych, najczňŜciej 
najuboŨszych piaszczystych glebach rdzawych i bielicowych. NajŨyŦniejsze siedliska leŜne, tj. las mieszany 
ŜwieŨy i wilgotny, las ŜwieŨy i wilgotny, las ğňgowy oraz siedliska olsowe, wystňpujŃ na 27,9% powierzchni 
leŜnej. W strukturze gatunkowej dominuje sosna i modrzew zajmujŃ one 84,5% powierzchni leŜnej. 5,2% 
powierzchni zajmujŃ: dŃb, klon, jawor, wiŃz i jesion, 4,6% brzoza, 4,0% olsza. 

Przeciňtny wiek drzewostan·w w lasach w obszarze NadleŜnictwa Brzeziny, w obrňbie kt·rego leŨy 
Gmina, wynosi 59 lat (Ŝrednia krajowa 58 lat). Zgodnie z danymi z 2015 r. zawartymi w Banku Danych 
o Lasach drzewostany w granicach Gminy Koluszki sŃ starsze. Znaczna ich czňŜĺ osiŃgnňğa wiek rňbny lub 
starszy.  

W ostatnim czasie wzrasta rola pozaprodukcyjna lasu. Ze wzglňdu na duŨe walory przyrodnicze, lasy 
speğniajŃ r·wnieŨ liczne funkcje turystyczne, rekreacyjno ï zdrowotne, dydaktyczne, estetyczno ï 
krajobrazowe, a takŨe ochronne. KilkanaŜcie fragment·w las·w planowanych jest do objňcia ochronŃ 
w formie uŨytk·w ekologicznych. 

 
3.11. Obiekty i obszary przyrodnicze objňte ochronŃ prawnŃ 

Gmina Koluszki dysponuje licznymi walorami przyrodniczymi. Na jej obszarze zlokalizowane sŃ 
rezerwaty przyrody, pomniki przyrody, lasy LeŜnego Kompleksu Promocyjnego ĂLasy Spalsko ï Rogowskieò, 
lasy ochronne, obszary Natura 2000, planowane jest wğŃczenie czňŜci obszaru Gminy w system obszar·w 
chronionego krajobrazu. Ponadto do p·ğnocnej granicy Gminy Koluszki przylega Zesp·ğ Przyrodniczo-
Krajobrazowy ĂRochnaò, kt·rego celem ochrony jest zachowanie cennych zbiorowisk g·rnej Mrogi oraz 
bocznego odgağňzienia doliny Mrogi.  
 

Rezerwaty przyrody 
Rezerwat ĂGağk·wò 
poğoŨony na terenie LeŜnictwa Gağk·w, obrňbu Brzeziny, o powierzchni cağkowitej 57,85 ha ï utworzony 
ZarzŃdzeniem nr 11/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Ğodzi z dnia 11 lutego 2010 r. 
(pierwotnie ZarzŃdzeniem Ministra LeŜnictwa i Przemysğu Drzewnego z dnia 18 lipca 1958 r.). Obszar 
rezerwatu obejmuje oddziağy: 240 a, b, c, -d, ~a, ~b, ~c, 241 a, b, c, d, ~a, 244 a, b, c, d, f, ~d, ~f, ~g. 
PoğoŨony jest w cağoŜci w granicach Gminy Koluszki. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie lasu 
bukowego z udziağem jodğy na granicy zasiňgu obu gatunk·w. 

Rezerwat posiada ustanowione zadania ochronne ZarzŃdzeniem Nr 471/2006 Wojewody Ğ·dzkiego 
z dnia 12 grudnia 2006 r. oraz plan ochrony przyjňty ZarzŃdzeniem Nr 19/2011 Regionalnego Dyrektora 
Ochrony środowiska w Ğodzi z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu 
przyrody "Gağk·w" (Dz. Urz. Woj. Ğ·dzkiego z 2011 r. Nr 102, poz. 860). 
Rezerwat poğoŨony jest na terenie obszaru majŃcego znaczenie dla Wsp·lnoty PLH 100016 Buczyna 
Gağkowska, zatwierdzonego decyzjŃ Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. 
 
Rezerwat ĂRawkaò 
o powierzchni cağkowitej 487 ha, na terenie gminy Koluszki zajmuje powierzchnie ok. 11,0 ha. Rezerwat 
ustanowiono ZarzŃdzeniem Ministra LeŜnictwa i Przemysğu Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 r. w sprawie 
uznania za rezerwaty przyrody (MP nr 39, poz. 230 z 1983 r.). Celem ochrony tego rezerwatu jest 
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zachowanie w naturalnym stanie typowej rzeki nizinnej Ŝredniej wielkoŜci wraz z krajobrazem jej doliny oraz 
Ŝrodowiska Ũycia wielu rzadkich i chronionych gatunk·w roŜlin i zwierzŃt. W zwiŃzku z art. 11 ustawy z dnia 
7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. nr 3, poz. 21), zakazy i zalecenia 
zawarte w rozporzŃdzeniu ustanawiajŃcym rezerwat r·wnieŨ utraciğy moc. Obecnie obowiŃzujŃce na terenie 
rezerwatu Rawka zakazy zawarte sŃ w art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 
Rezerwat ten obejmuje cağŃ rzekň Rawkň wraz ze starorzeczami, odgağňzieniami, rozlewiskami, a takŨe 
z dolnymi odcinkami jej prawobrzeŨnych dopğyw·w: Krzemionki, Korabiewki, Rokity i Grabianki, a takŨe strefň 
przybrzeŨnych pas·w terenu o szerokoŜci 10,0 m. W obszarze gminy Koluszki skğada siň on z dw·ch 
element·w: g·rnych odcink·w Ŧr·dğowych - Rawki Turobowickiej i Rawki Rewickiej. Specyfika rezerwatu ï 
niestağoŜĺ jego granic i zmiennoŜĺ obszaru, obliguje do kaŨdorazowego okreŜlania ich przebiegu w stosunku 
do aktualnych linii brzegowych, rozgağňzieŒ, dopğyw·w, starorzeczy i rozlewisk w przypadku zamiaru realizacji 
inwestycji w sŃsiedztwie rezerwatu. 
 
Obszary chronionego krajobrazu 

Obszary chronionego krajobrazu, obok istniejŃcych wyŨszych form ochrony przyrody w postaci park·w 
i rezerwat·w, (kt·rych sŃ uzupeğnieniem), speğniajŃ funkcje ekologiczne, gospodarcze i kulturowe.  
Celem wydzielenia obszar·w chronionego krajobrazu jest przede wszystkim zachowanie ciekawego 

przyrodniczo i mağoprzeksztağconego krajobrazu dla potrzeb rekreacji i turystyki, stworzenie warunk·w dla 
ochrony gatunkowej oraz szczeg·lnie wartoŜciowych element·w przyrody, utworzenie systemu ğŃcznoŜci 
ekologicznej powiŃzanego z terenem cağego kraju, ochrona teren·w o wzmoŨonej degradacji gleb w wyniku 
erozji wodnej i eolicznej, ochrona teren·w przeznaczonych do produkcji zdrowej ŨywnoŜci oraz zapewnienie 
wymaganej czystoŜci powietrza i w·d. Obszary te ğŃczŃ siň z obszarem parku krajobrazowego oraz jego 
otulinŃ. Jednym z zadaŒ takiej sieci jest umoŨliwienie funkcjonowania tzw. korytarzy ekologicznych, 
gwarantujŃcych ğŃcznoŜĺ biologicznŃ najciekawszych przyrodniczo obszar·w wystňpujŃcych na terenie 
powiatu miňdzy sobŃ, a takŨe z pozostağŃ czňŜciŃ NiŨu Polskiego.  

 
W obszarze gminy i miasta Koluszki wg obowiŃzujŃcego stanu prawnego nie ma ustanowionych obszar·w 

chronionego krajobrazu. Do granic Gminy Koluszki przylegajŃ granice Obszar·w Chronionego Krajobrazu: 
1) od p·ğnocy ï ĂDoliny Mrogi i MroŨycyò, ustanowiony rozporzŃdzeniem Nr 36 Wojewody 
Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszar·w chronionego krajobrazu 
(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18, poz. 113); 

2) od p·ğnocnego-wschodu ï ĂG·rnej Rawkiò, ustanowiony rozporzŃdzeniem Nr 36 Wojewody 
Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszar·w chronionego krajobrazu 
(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18, poz. 113); 

3) od zachodu ï ĂDolina Miazgi pod Andrespolemò, ustanowiony uchwağŃ Nr XLIX/466/06 Rady Gminy 
Andrespol z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu ĂDolina 
Miazgi pod Andrespolemò (Dz. Urz. Woj. Ğ·dzkiego Nr 321, poz. 2494), zmienionej uchwağŃ 
Nr LI/496/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 3 sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany uchwağy 
Nr XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia obszaru 
chronionego krajobrazu ĂDolina Miazgi pod Andrespolemò. 

 
ZnaczŃca powierzchnia Gminy z wyğŃczeniem terenu miasta Koluszki oraz wsi: Zygmunt·w, Felicjan·w, 

Regny, Nowy RedzeŒ, Gağk·w Mağy, Przanowice oraz R·Ũyca postulowana jest w ĂPlanie wojew·dztwa 
ğ·dzkiegoò do utworzenia obszar·w chronionego krajobrazu: 

1) Koluszkowsko-LubochniaŒskiego ï poğudniowo-zachodnia i poğudniowo ï wschodnia czeŜĺ Gminy; 
2) Mrogi i MroŨycy ï p·ğnocno-zachodnia czňŜĺ Gminy; 
3) G·rnej i środkowej Rawki ï poza p·ğnocno ï wschodniŃ granicŃ Gminy, poza terenem Gminy. 
Wraz z innymi OCHK i Parkami Krajobrazowymi majŃ stworzyĺ sp·jny System Obszar·w Chronionych 

Wojew·dztwa Ğ·dzkiego.  
 
 

Obszary ĂNATURA 2000ò 
Na obszarze Gminy Koluszki wystňpujŃ dwa obszary sieci NATURA 2000: 
1) obszar majŃcy znaczenie dla Wsp·lnoty ĂBuczyna Gağkowskaò ï zlokalizowany w zachodniej czňŜci 

Gminy (PLH100016); 
2) obszar majŃcy znaczenie dla Wsp·lnoty ĂDŃbrowy świetliste koğo Redzeniaò ï zlokalizowany we 
wschodniej czňŜci Gminy (PLH100019). 

 
Obszar ĂBuczyna Gağkowskaò (powierzchnia - 103 ha) stanowi fragment uroczyska Gağk·w - rozlegğego 

kompleksu leŜnego poğoŨonego pomiňdzy ĞodziŃ i Koluszkami, o powierzchni ponad 1000 ha. Lasy bukowe 
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z udziağem jodğy w uroczysku Gağk·w sŃ znanym i cenionym obiektem przyrodniczym. PoğoŨenie na 
p·ğnocnej granicy naturalnego zasiňgu jodğy i buka, nadaje temu obiektowi szczeg·lne znaczenie. Obszar 
ĂBuczyna Gağkowskaò obejmuje rezerwat przyrody Gağk·w. 
 
Obszar ĂDŃbrowy świetliste w okolicach Redzeniaò (powierzchnia - 44,0 ha) poğoŨony jest w p·ğnocnej 

czňŜci rozlegğego kompleksu leŜnego rozciŃgajŃcego siň miňdzy Koluszkami i Ujazdem. Dobrze zachowane 
pğaty dŃbrowy Ŝwietlistej majŃcy duŨe znaczenie dla utrzymania bior·ŨnorodnoŜci na poziomie regionalnym. 
W obszarze wystňpuje wiňkszoŜĺ gatunk·w charakterystycznych rzňdu Quercetalia pubescentis. Stwierdzono 
tu r·wnieŨ stanowisko silnie zagroŨonego dzwonecznika wonnego Adenophora liliifolia. 

 
Pomniki przyrody 
Pomniki przyrody zlokalizowane na terenie Gminy Koluszki zostağy wyszczeg·lnione w tabeli 3. PoŜr·d 

nich dominujŃ pojedyncze okazy drzew z gatunk·w: buk pospolity, dŃb szypuğkowy, lipa drobnolistna.  
 

Tabela 3. Wykaz pomnik·w przyrody na terenie Gminy Koluszki 

Lp Gatunek - nazwa 
Data 

utworzenia 

Obw·d na 
wysokoŜci 
1,3 m [cm] 

WysokoŜĺ 
[m] 

MiejscowoŜĺ 
Nr 

ewidencyjny 
dziağki 

1. buk pospolity 1987-12-15 332 ï 516 18 ï 22 Gağk·w DuŨy bd. 

2. buk pospolity 1987-12-15 332 ï 516 18 ï 22 Gağk·w DuŨy bd. 

3. buk pospolity 1987-12-15 332 ï 516 18 ï 22 Gağk·w DuŨy bd. 

4. buk pospolity 1987-12-15 332 ï 516 18 ï 22 Gağk·w DuŨy bd. 

5. buk pospolity 1987-12-15 332 ï 516 18 ï 22 Gağk·w DuŨy bd. 

6. buk pospolity 1987-12-15 380 26 Bňdzelin bd. 

7. lipa drobnolistna 1987-12-15 410 bd. Koluszki 5 

8. 3 lipy drobnolistne 1987-12-15 350 ï 400 bd. Lisowice 24/2 

9. lipa szerokolistna 1996-11-04 610 21 Koluszki bd. 

10. dŃb szypuğkowy 1996-11-04 333 25 Koluszki bd. 

11. buk pospolity 1996-11-04 bd. bd. Koluszki bd. 

12. 

 20 klon·w 
pospolitych,  
8 dňb·w 

szypuğkowych,  
8 lip drobnolistnych,  

3 modrzewie 
europejskie,  

3 buki pospolite,  
1 wiŃz szypuğkowy 

1996-11-04 bd. bd. Lisowice 24/2 

13. 
grupa drzew 2 lipy 

drobnolistne 
1998-07-03 270, 410 20 ï 22 Stary RedzeŒ 123 

14. 
buk pospolity odm. 

purpurowa 
2004-10-18 255 bd. Koluszki 18/6 

15. lipa drobnolistna 2004-10-18 410 bd. Wierzchy - 

16. dŃb szypuğkowy 2004-10-18 390 bd. Bňdzelin 117 

17. lipa drobnolistna 2004-10-18 340 bd. Bňdzelin 375 

ťr·dğo: Centralny rejestr form ochrony przyrody GDOś. 

 

UŨytki ekologiczne 
KilkanaŜcie fragment·w las·w wchodzŃcych w skğad kompleks·w leŜnych zarzŃdzanych przez Lasy 

PaŒstwowe NadleŜnictwo Brzeziny objňto ochronŃ w formie uŨytk·w ekologicznych. 
 

Tabela 4. UŨytki ekologiczne na terenie Gminy Koluszki 

Lp. 
Nazwa 
uŨytku 

Przedmiot ochrony 
Powier
zchnia 

[ha] 

Lokalizacja 
Nr uchwağy 
ustanawiajŃcej 

obszar 
obrňb 
ewid. 

nr 
dz. 

ewid. 
adres leŜny 

1. Ğug ZieleŒ I 
śr·dleŜne mokradğo 
poroŜniňte przez 
ğozowisko 

0,26 ha Bňdzelin 429 
oddziağ 296c, 
obr. Brzeziny 

Nr XXVI/114/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

2. 
Ğug ZieleŒ 

II 

śr·dleŜne mokradğo 
poroŜniňte przez zaroŜla 

wierzbowe 
0,64 ha Bňdzelin 428 

oddziağ 297j, 
obr. Brzeziny 

Nr XXVI/115/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11842
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11842
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11842
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11843
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11843
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11843
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3. 
Ğug pod 
PiaskowŃ 
G·rŃ 

śr·dleŜne mokradğo 
poroŜniňte przez 
ğozowisko 

0.57 ha Bňdzelin 447 
oddziağ 286d, 
obr. Brzeziny 

Nr XXVI/112/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

4. 
Bagno 
Chrusty 

śr·dleŜne mokradğo ze 
zr·ŨnicowanŃ 

roŜlinnoŜciŃ bagiennŃ i 
szuwarowŃ 

1,05 ha Bňdzelin 421 
oddziağ 317g, 
obr. Brzeziny 

Nr XXVI/109/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

5. 
Smug nad 
Piaseczni-
cŃ I 

śr·dleŜny fragment 
g·rnego odcinka doliny 
cieku Piasecznica ze 
zbiorowiskami ğŃkowymi, 

zioğoroŜlowymi, 
zaroŜlowymi i miejscami 

ğňgowymi 

1,40 ha Bňdzelin 450 
oddziağ 64i, 
obr. Regny 

Nr XXVI/119/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

6. 
Smug nad 
Piaseczni-
cŃ II 

śr·dleŜny fragment 
g·rnego odcinka doliny 
cieku Piasecznica ze 
zbiorowiskami ğŃkowymi 

i zioğoroŜlowymi 

0,41 ha Bňdzelin 461 
oddziağ 65d, 
obr. Regny 

Nr XXVI/120/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

7. 
Mokradğo 

Budy 

śr·dleŜne mokradğo 
z roŜlinnoŜciŃ olsowŃ 

i zaroŜlowŃ 
0,33 ha Bňdzelin 418 

oddziağ 310c, 
obr. Brzeziny 

Nr XXVI/117/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

8. 
Smug pod 
ZielonŃ 
G·rŃ 

Fragment doliny 
bezimiennego cieku 
pokryty roŜlinnoŜciŃ 
ğňgowo-zioğoroŜlowŃ 

1,15 ha 
Gağk·w 
Mağy 

1120/
1 

oddziağ 276d i 
276g, 

obr. Brzeziny 

Nr XXVI/121/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

9. 
Ğozowisko 
RedzeŒ 

śr·dleŜne, 
bezodpğywowe mokradğo 
pokryte zaroŜlami wierzby 

ğozy 

0,45 ha Regny 274 
oddziağ 32c, 
obr. Regny 

Nr XXVI/111/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

10. 
ťr·dğa 
Taur·w 

ťr·dliskowy odcinek 
bezimiennego cieku 

0,55 ha Regny 288/3 
oddziağ 23h, 
obr. Regny 

Nr XXVI/122/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

11. 
Ğňg w 

Rewicy 

Fragment przydennej 
czňŜci doliny rzeki Rawki, 

z bogatŃ florŃ 
mokradğowŃ i wypğywami 

podstokowymi 

1,18 ha Regny 264 
oddziağ 8c, 
obr. Regny 

Nr XXVI/110/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

12. 
Mokradğa 
Emin·w 

ObniŨenie terenu ze 
zr·Ũnicowana 

roŜlinnoŜciŃ mokradğowŃ 
1,01 ha Regny 

345/1
, 

363/1 

oddziağ 118 i 
124c, obr. Regny 

Nr XXVI/116/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

13. 
Mokradğo 

Regny 

śr·dleŜne mokradğo 
z roŜlinnoŜciŃ 

szuwarowŃ, zioğoroŜlowŃ i 
zaroŜlowŃ 

1,19 ha Regny 404/1 
oddziağ 303f, 
obr. Regny 

Nr XXVI/118/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

14. 
Ğug pod 
ZielonŃ 
G·rŃ 

śr·dleŜne mokradğo ze 
zbiorowiskami kňp 
wierzby ğozy 

0,24 ha 
Zielona 
G·ra 

274 
oddziağ 284A m,  

obr. Brzeziny 

Nr XXVI/113/2016 
z dnia 29 

listopada 2016 r. 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych Urzňdu Miejskiego w Koluszkach. 

  
LeŜny kompleks promocyjny 

Lasy porastajŃce teren Gminy Koluszki sŃ czňŜciŃ LeŜnego Kompleksu Promocyjnego ĂLasy Spalsko-
Rogowskieò, poğoŨonego w cağoŜci na terenie wojew·dztwa ğ·dzkiego. Zostağ on utworzony w 2002 r. na 
podstawie ZarzŃdzenia Nr 85 Dyrektora Generalnego Las·w PaŒstwowych.  
LeŜne kompleksy promocyjne sŃ obszarami funkcjonalnymi o znaczeniu edukacyjnym i spoğecznym, 

o szczeg·lnym jednolitym programie gospodarczo-ochronnym. Tutejszy kompleks obejmuje kilka duŨych 
i kilkadziesiŃt mniejszych uroczysk leŜnych wchodzŃcych w przeszğoŜci w skğad dwu rozlegğych puszcz ï 
Pilickiej i Ğ·dzkiej. 

Lasy Gminy Koluszki znajdujŃce siň w obrňbie Kompleksu Promocyjnego speğniajŃ m.in. nastňpujŃce 
cele:  

1) trwağe zachowanie lub odtwarzanie naturalnych walor·w lasu metodami racjonalnej gospodarki leŜnej 
prowadzonej na zasadach ekologicznych; 

2) integrowanie cel·w gospodarki leŜnej z aktywnŃ ochronŃ przyrody; 
3) promowanie wielofunkcyjnej i zr·wnowaŨonej gospodarki leŜnej; 
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http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11847
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11847
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11847
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11848
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11848
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11848
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11845
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11845
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11845
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11849
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11849
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11849
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11838
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11838
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11838
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11850
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11850
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11850
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11837
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11837
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11837
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11844
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11844
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11844
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11846
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11846
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11846
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11841
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11841
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11841
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4) prowadzenia edukacji ekologicznej spoğeczeŒstwa i szkoleŒ leŜnik·w. 

 
3.12. Gğ·wne problemy i zagroŨenia Ŝrodowiska 
Gğ·wne problemy i zagroŨenia Ŝrodowiska przyrodniczego wynikajŃ z niewğaŜciwie prowadzonej 

dziağalnoŜci gospodarczej, zwiŃzanej zar·wno z produkcjŃ rolnŃ jak i niezaleŨnej od rolnictwa, najczňŜciej 
bardzo intensywnej i niedostosowanej do stopnia odpornoŜci Ŝrodowiska na degradacjň. Ponadto niski 
poziom ŜwiadomoŜci ekologicznej czňŜci mieszkaŒc·w oraz wysokie koszty stanowiŃ zagroŨenie w zakresie 
realizacji inwestycji proŜrodowiskowych.  

 
Bariery przyrodnicze  
Jednym ze skutk·w dziağalnoŜci czğowieka jest powstawanie barier przegradzajŃcych naturalne korytarze 

ekologiczne, zakğ·cajŃcych ciŃgğoŜĺ przestrzennŃ obszar·w wňzğowych. Utrudnia to przepğyw materii, energii 
i informacji genetycznej i zakğ·ca r·wnowagň ekologicznŃ, a takŨe prowadzi do obniŨenia sprawnoŜci 
funkcjonowania cağego systemu przyrodniczego. NajczňŜciej wystňpujŃcymi barierami sŃ liniowe elementy 
infrastruktury technicznej i zwarta zabudowa.  
Na terenie Gminy Koluszki bariery przyrodnicze stanowiŃ:  
1) linie kolejowe, w szczeg·lnoŜci przecinajŃce kompleksy leŜne zlokalizowane w poğudniowo-
wschodniej czňŜci Gminy; 

2) zwarta zabudowa wsi po dw·ch stronach drogi zlokalizowana w obrňbach: Borowo I, Borowo II, 
Bňdzelin, Dğugie, Kaletnik, RedzeŒ, Stefan·w; 

3) zabudowa w rejonie koryt rzecznych; 
4) obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin. 
 
Pod wzglňdem przyrodniczym na terenie Gminy szczeg·lnie niekorzystna jest defragmentacja las·w. 

Dzielenie duŨych kompleks·w leŜnych na skutek rozwoju zabudowy szczeg·lnie niekorzystnie wpğywa na ich 
prawidğowe funkcjonowanie. DuŨe obszary leŜne cechujŃ siň specyficznym mikroklimatem oraz zwiňkszonŃ 
bior·ŨnorodnoŜciŃ. Zbyt intensywny rozw·j zabudowy w ich sŃsiedztwie moŨe doprowadziĺ do degradacji 
obszar·w leŜnych i zakğ·cenia ich prawidğowego funkcjonowania. zurbanizowane tereny miejskie stanowiŃ 
wyraŦnŃ barierň przyrodniczŃ.  
R·wnie niekorzystna dla Ŝrodowiska przyrodniczego Gminy jest rozw·j zabudowy w sŃsiedztwie ciek·w 

wodnych. Nawet najmniejsze koryta prowadzŃce wody pğynŃce charakteryzujŃ siň zwiňkszonŃ 
bior·ŨnorodnoŜciŃ. Tereny te stanowiŃ lokalne ciŃgi ekologiczne sprzyjajŃce przemieszczaniu siň gatunk·w, 
co ma znaczŃcy wpğyw na wzrost bior·ŨnorodnoŜci i walor·w przyrodniczych Gminy.  

 
Zanieczyszczenie powietrza 
Gğ·wnym Ŧr·dğem zanieczyszczenia powietrza regionu jest tzw. emisja, co dotyczy gğ·wnie miasta 

Koluszki i jest wynikiem emisji zanieczyszczeŒ z domowych system·w grzewczych opartych o piece wňglowe 
czňsto niskiej jakoŜci oraz wzmoŨonym ruchem samochodowym. Emisja niska na terenach wiejskich jest 
zdecydowanie mniejszym problemem ze wzglňdu na mniejszŃ intensywnoŜĺ zabudowy. 
Na obszarze Gminy najwiňkszymi punktowymi Ŧr·dğami emisji szkodliwych substancji do powietrza sŃ: 

kotğownia miejska, OLPP Sp. z. o. o. - Baza Paliw Nr 1, ĂKoluszki Foundry and Machineryò Sp. z. o. o., POL-
HUN i wytw·rnia mas bitumicznych BUD-DROG. ZnaczŃce jest takŨe oddziağywanie na stan atmosfery 
Ŝrodk·w transportowych poruszajŃcych siň drogami wojew·dzkimi nr 715 i 716. Opr·cz lokalnych Ŧr·değ 
zanieczyszczeŒ wpğyw na jakoŜĺ powietrza majŃ zanieczyszczenia gazowe i pyğowe napğywajŃce 
z poğoŨonych w pobliŨu oŜrodk·w przemysğowych. 

 
Na terenie Gminy nie prowadzi siň stağych pomiar·w stňŨenia zanieczyszczeŒ powietrza, w zwiŃzku 

z czym do jego oceny wykorzystano dane Wojew·dzkiego Inspektoratu Ochrony środowiska w Ğodzi 
z 2014 r. W wyniku przeprowadzonych przez WIOś badaŒ dokonano klasyfikacji obszaru wojew·dztwa 
w podziale na 2 strefy: Aglomeracja Ğ·dzka oraz Strefa ğ·dzka.  
Zgodnie z ĂRocznŃ ocenŃ jakoŜci powietrza w wojew·dztwie ğ·dzkim w 2014 r.ò (WIOś Ğ·dŦ, 2015 r.) 

w granicach Gminy Koluszki (zakwalifikowanej do strefy ğ·dzkiej) nie stwierdzono przekroczeŒ wartoŜci 
dopuszczalnych docelowych oraz wartoŜci dğugoterminowych w powietrzu substancji takich jak: dwutlenek 
siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wňgla, arsen, kadm, nikiel, oğ·w. Na terenie miasta Koluszki 
stwierdzono przekroczenia Ŝredniej 24-godzinnej wartoŜci poziomu dopuszczalnego stňŨenia pyğu PM10. Na 
obszarze Gminy stwierdzono takŨe przekroczenia rocznej wartoŜci poziomu dopuszczalnego stňŨenia benzo-
a-pirenu (BaP) w pyle zawieszonym PM10.  
Ze wzglňdu na przekroczenie dopuszczalnego stňŨenia benzo-a-pirenu (BaP) gmina i miasto Koluszki 

zostağy zaklasyfikowane do opracowania programu ochrony powietrza POP na podstawie oceny wg kryteri·w 
ustanowionych w celu ochrony zdrowia. 
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Tabela 5. Wynikowe klasy Strefy ğ·dzkiej dla poszczeg·lnych zanieczyszczeŒ, uzyskane w ocenie rocznej 
(OR) dokonanej z uwzglňdnieniem kryteri·w ustanowionych w celu ochrony zdrowia w 2014 r. 

Strefa ğ·dzka 

Symbol klasy wynikowej dla poszczeg·lnych zanieczyszczeŒ 
dla obszaru cağej strefy 

SO2 NO2 C6H6 CO O3 PM2,5 PM10 Pb BaP 

Gmina 
Koluszki 

A A A A A C C A C 

ťr·dğo: Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie ğ·dzkim w 2014 r., WIOś w Ğodzi (klasa A ï poziom 
nieprzekraczajŃcy wartoŜci poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu dğugoterminowego, klasa C ï poziom powyŨej 
wartoŜci poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu dğugoterminowego) 

 
Tabela 6. Wynikowe klasy Strefy ğ·dzkiej dla poszczeg·lnych zanieczyszczeŒ, uzyskane w ocenie rocznej 
(OR) dokonanej z uwzglňdnieniem kryteri·w ustanowionych w celu ochrony roŜlin w 2014 r. 

Strefa ğ·dzka 

Symbol klasy wynikowej dla poszczeg·lnych 
zanieczyszczeŒ dla obszaru cağej strefy 

SO2 NOx O3 

Gmina Koluszki A A A 

ťr·dğo: Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie ğ·dzkim w 2014 r., WIOś w Ğodzi (klasa A ï poziom 
nieprzekraczajŃcy wartoŜci poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu dğugoterminowego, klasa C ï poziom powyŨej 
wartoŜci poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu dğugoterminowego). 

 
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczeŒ podejmowane sŃ dziağania polegajŃce na: 

1) budowie i eksploatacji urzŃdzeŒ ochrony powietrza; 
2) modernizacji kotğowni miejskiej; 
3) termomodernizacji budynk·w. 

 
ZagroŨenie gleb / eksploatacja terenu 
Powierzchnia ziemi w Gminie Koluszki jest w roŨnym stopniu przeksztağcona przez czynniki 

antropogeniczne i naturalne. Do czynnik·w naturalnych naleŨy gğ·wnie erozja wodna. Na stokach 
o znacznym nachyleniu, gdzie w wyniku powierzchniowego spğywu w·d niszczony jest profil glebowy. 
W przypadku mniejszych nachyleŒ gleby sŃ przemywane. Na niewielkich fragmentach brzegu rzeki Mrogi 
wystňpuje zagroŨenie osuwania siň mas ziemnych (wg opracowaŒ RZGW). W dolinie rzeki Rawki 
i Piasecznicy zagroŨenia takiego nie zidentyfikowano.  

 
Antropogeniczne formy rzeŦby w obszarze Gminy to przede wszystkim: nasypy drogowe i kolejowe, rowy 

melioracyjne, sztuczne fragmenty koryt rzek i ciek·w, wyrobiska po eksploatacji surowc·w itp. 
 Do gğ·wnych czynnik·w degradujŃcych gleby na terenie Gminy Koluszki naleŨŃ:  

1)  depozycja zanieczyszczeŒ pyğowych i gazowych; 
2)  wysokie i nieproporcjonalne zuŨycie nawoz·w mineralnych w rolnictwie; 
3)  Ŝcieki odprowadzane bezpoŜrednio do w·d, bŃdŦ do ziemi i nastňpnie do w·d; 
4)  skğadowanie odpad·w w miejscach do tego niewyznaczonych i nieprzygotowanych; 
5)  erozja wodna gleb pokrywajŃcych strome stoki wzniesieŒ oraz ich strefy krawňdziowe. 
 
Innym zagroŨeniem jest skğadowanie odpad·w, zar·wno na skğadowisku komunalnym jak r·wnieŨ 

w postaci dzikich wysypisk Ŝmieci. Koluszki posiadajŃ skğadowisko odpad·w stağych dla Gminy Koluszki 
w poğudniowo-wschodniej czňŜci miasta (czňŜciowo na obszarze obrňbu Sğotwiny). Skğadowisko zostağo 
zamkniňte w 2007 r. i zrekultywowane. Nowe skğadowisko odpad·w zostağo utworzone w bezpoŜrednim 
sŃsiedztwie dawnego obiektu.  
Skğadowanie odpad·w jest zagroŨeniem, kt·re moŨe byĺ ograniczone jedynie przez dziağania 

organizacyjne zmierzajŃce do peğnego wdroŨenia segregacji odpad·w. Konieczne jest takŨe monitorowanie 
zamkniňtego skğadowiska, a takŨe likwidacja i rekultywacja dzikich wysypisk Ŝmieci. 

 
Hağas i uciŃŨliwoŜci akustyczne 
Jedynym znaczŃcym emitorem hağasu przemysğowego w granicach Gminy jest ĂKoluszki Foundry and 

Machineryò Sp. z. o. o. Zastosowane Ŝrodki techniczne w spos·b skuteczny eliminujŃ istniejŃce zagroŨenie. 

Hağas komunikacyjny - drogowy zwiŃzany jest przede wszystkim z intensywnym ruchem samochod·w 
w centrum miasta.  
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W zwiŃzku ze zwiňkszeniem szybkoŜci oraz natňŨeniem ruchu na linii kolejowej Ğ·dŦ-Warszawa 
zwiňkszona jest uciŃŨliwoŜĺ hağasu kolejowego. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zastosowane zostağy 
ekrany akustyczne, w celu zmniejszenia uciŃŨliwoŜci zwiŃzanej z ruchem kolejowym. 
Pozostağe linie kolejowe w zwiŃzku z ich lokalizacjŃ w terenach o niskiej gňstoŜci zaludnienia 

i zmniejszeniem intensywnoŜci ruchu nie powodujŃ znaczŃcych uciŃŨliwoŜci. 
 
Klimat akustyczny obszaru Gminy Koluszki ksztağtowany jest przede wszystkim przez hağas przemysğowy 

i komunikacyjny (drogowy i kolejowy). Znikomy wpğyw na klimat akustyczny obszaru ma hağas komunalny. 
 
Emitorem hağasu na terenie Gminy Koluszki sŃ takŨe elektrownie wiatrowe. Praca Ŝmigieğ oraz turbin 

elektrowni wiatrowych generuje hağas mogŃcy stanowiĺ uciŃŨliwoŜĺ dla mieszkaŒc·w oraz zwierzŃt. 
IstniejŃce elektrownie wiatrowe zlokalizowane sŃ na terenach rolniczych w p·ğnocno-wschodniej czňŜci 
Gminy. ZnajdujŃ siň one w obrňbach Dğugie, Jeziorko, Stefan·w, Turobowice i Kazimierz·w. 

 
Zanieczyszczenie w·d  

Gğ·wne przyczyny zanieczyszczenia w·d powierzchniowych na terenie Gminy to: 
1) zrzut surowych lub niedostatecznie oczyszczonych Ŝciek·w pochodzenia rolniczego lub bytowo-

gospodarczego; 
2) rolnicze wykorzystywanie Ŝciek·w do nawoŨenia p·l; 
3) stosowanie nawoz·w i Ŝrodk·w ochrony roŜlin w nadmiernych iloŜciach; 
4) nieuporzŃdkowana gospodarka Ŝciekowa w jednostkach osadniczych; 
5) spğywy powierzchniowe z teren·w rolniczych (gğ·wnie zwiŃzk·w biogennych) i komunikacyjnych; 
6) wody opadowe z teren·w zurbanizowanych. 
 
Badania czystoŜci w·d rzek nie sŃ prowadzone na terenie Gminy. Na rzekach: Mrodze, Rawce 

i Piasecznicy w granicach obszaru Gminy brak jest punkt·w pomiarowo-kontrolnych (ppk). Zgodnie 
z komunikatem o stanie jakoŜci w·d powierzchniowych wojew·dztwa ğ·dzkiego badanych w latach 2010-
2012: 

1) w ppk na rzece Piasecznicy ĂPiasecznica ï Ujazdò stan chemiczny w·d oceniony zostağ jako dobry; 
2) w ppk na rzece Rawce ĂRawka ï Boguszyceò stan/potencjağ ekologiczny oceniono jako sğaby, zaŜ 
og·lny stan jako zğy; 

3) w ppk na rzece Mrodze ĂMroga ï Bielawyò wskazano stan chemiczny na poziomie przekraczajŃcym 
stňŨenie Ŝrednioroczne, zaŜ stan w·d okreŜlono jako zğy, zaŜ stan jednolitej czňŜci w·d jako zğy. 

Rzeki pozostajŃ pod presjŃ punktowych oraz obszarowych Ŧr·değ zanieczyszczeŒ znajdujŃcych siň poza 
granicami Gminy Koluszki. 

 
Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujŃce 
Przez teren Gminy przebiega przesyğowa linia energetyczna najwyŨszego napiňcia 400 kV relacji 

Rogowiec ï Oğtarzew, Rogowiec ï Pğock oraz linie elektroenergetyczne wysokiego napiňcia 110 kV, kt·re sŃ 
Ŧr·dğem pola elektromagnetycznego.  
Ponadto Ŧr·dğami promieniowania elektromagnetycznego na terenie Gminy sŃ stacje bazowe telefonii 

kom·rkowej, wszystkie zlokalizowane w mieŜcie Koluszki oraz w miejscowoŜciach: Gağk·w Mağy i Gağk·w 
DuŨy. W otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii kom·rkowej GSM, jak te wystňpujŃce w Gminie 
Koluszki, pola elektromagnetyczne o wartoŜciach wyŨszych niŨ dopuszczalne wystňpujŃ nie dalej niŨ 
kilkadziesiŃt metr·w od anten i na wysokoŜci ich zainstalowania. W celu unikniňcia ewentualnych 
negatywnych skutk·w ubocznych konieczna jest ochrona czğowieka przed polami elektromagnetycznymi 
poprzez wyeliminowanie moŨliwoŜci wystňpowania obszar·w, na kt·rych wypromieniowywane pola 
elektromagnetyczne majŃ wartoŜci wyŨsze od dopuszczalnych. Ochrona taka jest moŨliwa w drodze separacji 
przestrzennej miejsc przebywania ludzi i wystňpowania obszar·w o wartoŜciach wypromieniowanych p·l 
elektromagnetycznych wyŨszych od dopuszczalnych, okreŜlonych w przepisach odrňbnych. 

 
Gospodarka odpadami  
Zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojew·dztwa ğ·dzkiego 2012 (Uchwağa Nr XXVI/481/12 Sejmiku 

Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 31 czerwca 2012 r.) Gmina Koluszki znajduje siň na terenie III regionu 
gospodarki odpadami komunalnymi (RGOK). Region ten obsğugiwany jest przez trzy zakğady speğniajŃce 
warunki dla instalacji regionalnych. ZnajdujŃ siň one w Lubochni G·rki, gm. Lubochnia, w Pğoszowie, 
gm. Radomsko, w Pukininie, gm. Rawa Mazowiecka. 
Koluszki posiadajŃ skğadowisko odpad·w stağych dla Gminy Koluszki w poğudniowo-wschodniej czňŜci 

miasta. Eksploatacja dawnego skğadowiska zostağa zakoŒczona w 2007 roku. Nowe skğadowisko odpad·w 
zlokalizowane zostağo w czňŜci na terenie miasta Koluszki (dziağki o nr ewidencyjnych 97 i 98 obrňb 8), 
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a w czňŜci na gruntach leŨŃcych w obr. Sğotwiny (dziağki o nr ewidencyjnych: 59/3, 62/3, 65/4). WğaŜcicielem 
skğadowiska jest Gmina Koluszki. 
Zgodnie z projektem ĂPlanu gospodarki odpadami dla wojew·dztwa ğ·dzkiego na lata 2016-2022 

z uwzglňdnieniem lat 2023-2028ò (projekt skierowany do konsultacji spoğecznych; Ğ·dŦ, wrzesieŒ 2016 r.) 
skğadowisko odpad·w innych niŨ niebezpieczne i obojňtne zlokalizowane w Koluszkach jest wyznaczone jako 
peğniŃce funkcjň zastňpczŃ dla regionu III do 30.06.2018 r.. Skğadowisko odpad·w w Koluszkach jest 
przewidziane do zastňpczej obsğugi w przypadku, gdy regionalna instalacja przetwarzania odpad·w 
komunalnych (RIPOK) w miejscowoŜci Lubochnia G·rki ulegnie awarii lub z innych przyczyn nie bňdzie 
mogğa przerymowaĺ odpad·w.  

Na terenie Gminy Koluszki nie planuje siň lokalizacji nowych skğadowisk odpad·w. 
 
ZagroŨenia nadzwyczajne 
Poza zagroŨeniami naturalnymi (poŨary, wichury, podtopienia) na terenie Miasta i Gminy wystňpujŃ 

zagroŨenia cywilizacyjne (transport materiağ·w niebezpiecznych, awarie urzŃdzeŒ przemysğowych 
i infrastruktury technicznej). 

 
Na terenie Gminy zlokalizowane sŃ nastňpujŃce Ŧr·dğa potencjalnych zagroŨeŒ nadzwyczajnych: 

1) zakğad magazynujŃcy i przetwarzajŃcy substancje niebezpieczne ï Baza Paliw Nr 1 ĂOLPPò; 
2) drogi oraz sieĺ kolejowa, po kt·rych prowadzony jest transport substancji niebezpiecznych; 
3) rurociŃgi produkt·w naftowych. 
 
PowaŨnym zagroŨeniem jakoŜci Ŝrodowiska, zwğaszcza Ŝrodowiska gruntowo-wodnego jest 

funkcjonowanie w p·ğnocnej czňŜci miasta Koluszki duŨego obiektu magazynowania i dystrybucji paliw 
pğynnych ï OLPP Sp. z.o.o. - Baza Paliw Nr 1, oraz towarzyszŃcej jej infrastruktury przesyğowej. Wobec 
niekorzystnej lokalizacji, uğatwiajŃcej zanieczyszczenie uŨytkowych poziom·w wodonoŜnych zar·wno 
w wypadku powaŨnej awarii przemysğowej jak i podczas normalnego funkcjonowania obiektu, wymaga to 
stosowania odpowiednich zabezpieczeŒ i procedur organizacyjnych oraz Ŝcisğego monitorowania Ŝrodowiska 
gruntowo-wodnego. ZagroŨeniem jest r·wnieŨ generowany przez naftobazň ruch autocystern przewoŨŃcych 
potencjalne niebezpieczne substancje drogami tranzytowymi przez obszar miasta. 

 
Nadzwyczajne zagroŨenia Ŝrodowiska na terenie Gminy Koluszki zwiŃzane sŃ przede wszystkim 

z transportem i magazynowaniem produkt·w ropopochodnych. Najczňstszymi zjawiskami awaryjnymi 
zwiŃzanymi z dziağalnoŜciŃ bazy paliw i rurociŃg·w naftowych sŃ wycieki produkt·w ropopochodnych. 
Wycieki nastňpujŃ gğ·wnie na skutek korozji instalacji, przepeğnienia zbiornik·w lub ingerencji os·b trzecich 
(pr·by nielegalnego poboru paliwa z rurociŃg·w). Rejestr zdarzeŒ prowadzony przez GIOś pokazuje, 
iŨ sytuacje awaryjne zwiŃzane sŃ gğ·wnie z transportem paliw. Przede wszystkim z transportem 
samochodowym.  
Drogi wojew·dzkie przebiegajŃce przez obszar Gminy Koluszki sŃ szlakami drogowymi przewozu 

materiağ·w niebezpiecznych. ZagroŨenia nadzwyczajne zwiŃzane sŃ ze zdarzeniami drogowymi mogŃcymi 
nastŃpiĺ podczas transportu materiağ·w niebezpiecznych drogami. 
Ponadto transport materiağ·w niebezpiecznych prowadzony jest liniŃ kolejowŃ nr 25. TrasŃ tŃ 

przewoŨone sŃ akrylonitryl, chlorek winylu, dwutlenek siarki, tlenek etylenu, czteroetylek oğowiu, chlor, 
amoniak, propan-butan, olej opalowy. Materiağy te uznane sŃ za niebezpieczne.  

 
Na skutek wyciek·w produkt·w ropopochodnych w pierwszej kolejnoŜci zanieczyszczeniu ulegajŃ grunty. 

Wody gruntowe lub powierzchniowe ulegajŃ skaŨeniu znacznie rzadziej. Wynika to z duŨej lepkoŜci 
produkt·w ropopochodnych i utrudnionego przepğywu w gğŃb gleby.  
Usuwanie szk·d ze Ŝrodowiska wynikğych z wyciek·w ropy wiŃŨe siň z duŨymi nakğadami finansowymi. 

W skrajnych przypadkach jedynŃ moŨliwoŜciŃ usuniňcia produkt·w naftowych z gleb jest rekultywacja 
grunt·w metodŃ ex-situ. WiŃŨe siň to z wydobyciem zanieczyszczonego gruntu i zastŃpienia go 
zrekultywowanym materiağem.  
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4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
 
4.1. Zarys dziejowy obszaru Gminy (oprac. wg Tadeusza Biernackiego) 
 
Miasto Koluszki 
PoczŃtki Koluszek 

Pierwsza wzmianka o Koluszkach pochodzi z 1399 roku, kiedy to Coluszcovice zostağy zarejestrowane 
w SŃdowych Ksiňgach Brzezin. Na przeğomie XIV i XV wieku poprzez Koluszki przechodziğ waŨny szlak 
handlowy bağtycko ï ruski (od Ğňczycy, przez Brzeziny, Koluszki, Inowğ·dz, Opoczno do Sandomierza).  
W 1775 roku Ũyğo tu 141 os·b w 19 domach. W 1790 roku, w najstarszej czňŜci osady znajdowağy siň 23 

domy, a takŨe mğyn, browar, karczma i tartak. W latach 1797 - 1846 w pobliŨu osady powstağy cztery kolonie 
czynszowe, w kt·rych zamieszkiwağo 20 rodzin kolonist·w niemieckich. Osady te to Katarzyn·w, Felicjan·w, 
Stefan·w i Sğotwiny. W 1831 roku nowŃ czňŜciŃ Koluszek jest Kowalszczyzna, w kt·rej istniağ juŨ folwark 
i kolonia Wypalenisko. 
Ranga Koluszek wzrosğa w zwiŃzku z budowŃ kolei Warszawsko - WiedeŒskiej w 1840 roku. Pierwszy 

pociŃg z Koluszek do Ğodzi wyruszyğ 19 XI 1865 roku. Znaczenie wňzğa wzrosğo jeszcze bardziej, gdy w 1885 
roku nastŃpiğo dalsze poğŃczenie Koluszek ze SkarŨyskiem KamiennŃ przez Tomasz·w Mazowiecki oraz 
wybudowanie linii kolejowej do Ğodzi Kaliskiej i poğŃczenie jej z Pabianicami, ZduŒskŃ WolŃ, Kaliszem 
i Poznaniem. 
Po obu stronach linii kolejowej zaczňğo rozwijaĺ siň budownictwo mieszkaniowe. Ulice: BrzeziŒska 

i 3 Maja stağy siň najwaŨniejszymi ulicami osady. Centrum Koluszek to dworzec kolejowy. Wybudowano tu 
budynek stacyjny, wieŨň ciŜnieŒ oraz budynki dla kolejarzy. Wedğug danych z 1883 roku w osadzie mieszkağo 
399 mieszkaŒc·w. Praca na kolei, w usğugach i handlu miağy duŨy wpğyw na dalszy rozw·j tej miejscowoŜci. 

W 1904 r. powstaje parafia rzymsko - katolicka pod wezwaniem Niepokalanego Poczňcia NMP.  
Koluszki w okresie miňdzywojennym 
Osiedle miejskie w Koluszkach zaczňğo doŜĺ szybko rozwijaĺ siň po zakoŒczeniu I wojny Ŝwiatowej. 

W pasie podmiejskim powstaje wiele dom·w jednorodzinnych, letniskowych i dom·w kolejarzy. Na og·lnŃ 
liczbň 15 tysiňcy mieszkaŒc·w zamieszkağych w latach 30. w granicach gmin Dğugie i Gağk·wek w osadzie 
Koluszki zamieszkiwağo 3557 os·b. Gğ·wnymi Ŧr·dğami utrzymania ludnoŜci byğa praca na kolei, handel 
i praca w przemyŜle.  

Przed wybuchem II wojny Ŝwiatowej Koluszki osiŃgajŃ stan rozwoju typowy dla duŨej osady miejskiej. 
Wraz z rozwojem zabudowy mieszkalnej zaczňğy powstawaĺ r·Ũnego typu przedsiňbiorstwa, instytucje 
typowe dla osiedli miejskich oraz obiekty przemysğowe. 

Pod koniec lat 30-tych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie osady stanowiğa 68,8% cağej 
substancji mieszkalnej. Domostwa od 5-15 izb mieszkalnych charakterystyczne dla architektury mağych miast 
stanowiğy 27,5 % zabudowy, nieliczny procent stanowiğy obiekty wiňksze: dwu i trzy kondygnacyjne. Koluszki 
w ostatnich latach tuŨ przed wybuchem wojny reprezentowağy pod wzglňdem urbanistycznym typ poŜredni, 
miňdzy duŨŃ osadŃ a mağym miastem.  
Koluszki po II wojnie Ŝwiatowej 

Koluszki spod okupacji hitlerowskiej wyzwolone zostağy 18 stycznia 1945 roku. JuŨ 4 godziny po 
wyzwoleniu z inicjatywy Wğodzimierza Mikoğajewskiego zwoğano zebranie mieszkaŒc·w Koluszek. Utworzono 
na nim Komitet Obywatelski. Inicjator zebrania wybrany zostağ tymczasowym burmistrzem. 1 kwietnia 1949 
roku ZarzŃdzeniem Ministra Administracji Publicznej Koluszki uzyskujŃ prawa miejskie. 
Koluszki szybko siň zaludniağy. Wedğug wstňpnego spisu ludnoŜci wynikağo, Ũe na dzieŒ 4 kwietnia 1945 

roku zamieszkiwağo na terenie osady 6874 osoby. 
W Koluszkach byğo juŨ wtedy 5 Ŝrednich przedsiňbiorstw przemysğowych, 65 sklep·w i sklepik·w. Na 

terenie Koluszek byğo 620 dom·w mieszkalnych w tym 32 dwukondygnacyjne i 12 o trzech kondygnacjach. 
Brak mieszkaŒ i zğy stan techniczny substancji mieszkaniowej stağ siň przyczynkiem do rozwoju 

sp·ğdzielni mieszkaniowych. Liczba mieszkaŒc·w objňtych budownictwem sp·ğdzielczym w latach 90. 
przekroczyğa 5 tysiňcy. 
Zakğady pracy, kt·re powstağy w okresie powojennym dağy zatrudnienie dla kilku tysiňcy os·b.  
W okresie powojennym wybudowano 4 szkoğy, uruchomiono Szkoğň SpecjalnŃ z internatem dla dzieci 

specjalnej troski, 3 przedszkola, Kolejowy Dom Kultury, 2 miejskie przychodnie zdrowia i 3 przychodnie 
zakğadowe. Powstağ park miejski po wschodniej stronie miasta.  
Przeksztağcenia gospodarcze w latach 80. spowodowağy upadek m.in. ĂOdlewni ŧeliwaò ï najwiňkszego 

zakğadu przemysğowego na terenie Gminy, w spos·b znaczŃcy zmniejszyğa siň aktywnoŜĺ kolei, zar·wno pod 
wzglňdem iloŜci prowadzonego ruchu, jak i jego obsğugi. 

Zmiany w gospodarce przyczyniğy siň do zahamowania rozwoju przestrzennego miasta, zmianie ulegğ 
spos·b uŨytkowania czňŜci teren·w kolejowych oraz terenu ĂOdlewniò. 



STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 

 39 
 

 
Gmina Koluszki 
Na strukturň Gminy Koluszki skğadajŃ siň 25 soğectwa, 28 miejscowoŜci. ZnajdujŃ siň tu liczne obiekty 

wpisane do gminnej ewidencji zabytk·w, Ŝwiadectwa bogatej historii Gminy Koluszki. PoniŨej opisane zostağy 
miejscowoŜci, gdzie znajdujŃ siň wartoŜciowe obiekty pod wzglňdem kulturowym, historycznym 
i krajobrazowym. 
Bňdzelin 
WieŜ rzŃdowa poğoŨona w powiecie brzeziŒskim, gm. Koluszki (dawniej gm. Mikoğaj·w). WieŜ naleŨŃca do 
parafii Nowe Chrusty (dawniej parafia Ğazn·w). PoğoŨenie charakteryzuje Sğownik geograficznyò: wieŜ 
poğoŨona wŜr·d las·w, na lewo od linii kolejowej Warszawsko ï wiedeŒskiej, miňdzy stacjami Koluszki ï 
Rokiciny. W 1827r. wieŜ liczyğa 34 domy i 204 mieszkaŒc·w.  
Borowa 
WieŜ i kolonia w powiecie brzeziŒskim i gminie Gağk·w, parafia Rastrzew, dawniej parafia Gağk·wek. WieŜ 
poğoŨona na wzg·rzach wŜr·d las·w na prawo od linii drogi Ũelaznej w odlegğoŜci 5 wiorst od Rokicin. NaleŨy 
do majoratu Gağk·wek, ziem wğoŜciaŒskich jest 393 m·rg, 59 dom·w i 625 mieszkaŒc·w. 
Felicjan·w 
Kolonia w powiecie brzeziŒskim, gm. Dğugie, dawniej naleŨŃca do parafii JeŨ·w, obecnie naleŨy do dw·ch 
parafii w Koluszkach. W 1827 r. znajdowağo siň tam 19 dom·w, 125 mieszkaŒc·w, w latach 80 XIX wieku 
znajdowağy siň tam 24 domy, 255 mieszkaŒc·w. Na dobra wsi Dğugie skğadağy siň r·wnieŨ osady: 
Katarzyn·w, Felicjan·w, Stefan·w, Sğotwiny, Zygmunt·w, Jeziorko, Lisowice, Kowalszczyzna. 
Gağk·w DuŨy 
WieŜ donacyjna, poğoŨona w powiecie brzeziŒskim, gm. Gağk·wek, parafia Gağk·w. LeŨy przy drodze 
Brzeziny ï Ujazd. KoŜci·ğ parafialny erygowany w 1636 r. przez abp gnieŦnieŒskiego Jana WňŨyka. 
Pierwotnie byğ to koŜci·ğ drewniany, wzniesiony przed 1616 r., rozebrany w 1633r. Kolejny drewniany koŜci·ğ 
przetrwağ do 1873 r. KoŜci·ğ znajdujŃcy siň we wsi obecnie powstağ w latach 1873 ï 1897 wzniesiony jest 
w stylu neoromaŒskim. Dobra majoratu Gağk·w wraz z koloniŃ Gağk·wek wynoszŃ 1640 m·rg. 
Lisowice 
WieŜ nad rzekŃ MrogŃ w powiecie brzeziŒskim, gm. Dğugie, parafia Brzeziny. We wsi znajdowağa siň stacja 
drogi Ũelaznej Warszawsko ï wiedeŒskiej. Zachowağ siň tu pağac, park i kaplica. Autor Sğownika 
geograficznego zauwaŨa, Ũe obfitoŜĺ wody, las, malownicze poğoŨenie uczyniğy to miejsce jedna z letnich 
siedzib dla mieszkaŒc·w pobliskich miast. Wzniesiono tu pewnŃ liczbň dom·w letnich. W Lisowicach w koŒcu 
XIX w. znajdowağo siň 11 dom·w, zamieszkağych przez 170 os·b. Gospodarzyli oni na 175 morgach 
wğoŜciaŒskich i 324 morgach dworskich. Lisowice do 1874 r. stanowiğy dominium d·br Dğugie.  
Leosin 
Kolonia wğoŜciaŒska, w powiecie brzeziŒskim, gm. Dğugie, parafia świny (dawniej parafia JeŨ·w). W 1827 r. 
na jej terenie znajdowağo siň 14 dom·w, w kt·rych mieszka 105 os·b, gospodarujŃcych na 280 morgach. 
Przanowice 
Dawniej wieŜ podzielona na Przanowice Wielkie i Przanowice Mağe. NaleŨağy do nich folwark, kolonie i osada 
nad rzekŃ MrogŃ (jedna z kolonii to Kowalszczyzna), leŨŃca w powiecie brzeziŒskim, gmina Gağk·w, parafia 
Kaletnik (dawniej parafia Brzeziny). WieŜ poğoŨona w bezpoŜrednim sŃsiedztwie Koluszek. We wsi 
znajdowağa siň stacja drogi Ũelaznej Warszawsko-WiedeŒskiej i DŃbrowskiej. W XVI w. w osadzie byğy dwie 
czňŜci. Przanowice Wielkie miağy 1 ğan kmiecy i pustŃ karczmň naleŨŃcŃ do sukcesor·w Jakuba Lasockiego 
oraz 7 czŃstek ğanu, na kt·rych niekiedy mieszkali zagrodnicy. W Przanowicach Mağych byğo p·ğ ğana 
kmiecego oraz cztery czňŜci ğana szlacheckiego. 
Regny 
Kolonia i osada leŜna w powiecie brzeziŒskim, gm. Mikoğajewice, parafia Budziszewice, stacja drogi Ũelaznej 
Warszawsko-WiedeŒskiej. W 1827r. we wsi byğo 6 dom·w i 48 mieszkaŒc·w. 
RedzeŒ 
Osada wğoŜciaŒska w powiecie brzeziŒskim, gm. Mikoğajewice, parafia Budziszewice. Na jej terenie znajduje 
siň szkoğa poczŃtkowa. W 1827r. we wsi znajdowağo siň szeŜĺ dom·w i 48 mieszkaŒc·w. W 1888 roku 
dom·w byğo 51, a mieszkaŒc·w 560, gospodarzŃcych na 1210 morgach.  
Sğotwiny 
Sğotwina lub Joanna ï kolonia w powiecie brzeziŒskim, gm. Dğugie, parafia Koluszki (dawniej parafia JeŨ·w). 
Pod koniec XIX w. we wsi znajdowağo siň 11 dom·w zamieszkağych przez 124 mieszkaŒc·w, 
gospodarzŃcych na 225 morgach. Osad a dw·r ma 1 dom. 5 mieszkaŒc·w posiadajŃ 8 m·rg. Wchodzi ona 
w skğad d·br Dğugie. 
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4.2. Identyfikacja i waloryzacja zasob·w dziedzictwa kulturowego i d·br kultury 
wsp·ğczesnej 

4.2.1. IstniejŃce formy i zakres ochrony zabytk·w 

Na terenie Gminy Koluszki znajduje siň wiele r·Ũnorodnych obiekt·w zabytkowych nieruchomych 
i ruchomych. Ochrona prawna ï niestety obecnie niewielkiej iloŜci tych zabytk·w ï odbywa siň poprzez:  

- objňcie ochronŃ prawnŃ zabytku nieruchomego ï zespoğu dworsko-parkowego w Lisowicach na 
podstawie wpisu do rejestru wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w, 

- objňcie ochronŃ prawnŃ wystňpujŃcych na terenie gminy zabytk·w ruchomych na podstawie wpisu do 
rejestru wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w, 

- objňcie ochronŃ prawnŃ poprzez ustalenie ochrony ï w obowiŃzujŃcych miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, kt·rych wykaz podano na poczŃtku niniejszego opracowania - 
zabytk·w architektury na terenie miasta Koluszki i obszar·w wiejskich Gminy, ustanowienie w planach 
stref ochronnych dla najcenniejszych obiekt·w oraz wyznaczenie granic oraz objňcie ochronŃ 
stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych wyznaczonych wok·ğ tych 
stanowisk. 

Na terenie miasta i obszar·w wiejskich Gminy brak jest obiekt·w uznanych za pomniki historyczne 
i park·w kulturowych. 

 
Do Ŝrodowiska kulturowego zalicza siň (w niniejszym opracowaniu) zar·wno stanowiska archeologiczne, 

przestrzenne ukğady uznane za zabytkowe, kompleksy zabudowaŒ historycznych i poszczeg·lne obiekty 
podlegajŃce ochronie konserwatorskiej jak i tradycje miasta, jego walory krajobrazowe, osiŃgniňty stan 
wyposaŨenia w infrastrukturň komunalnŃ i spoğecznŃ, ksztağt i estetykň zabudowy, wsp·ğzaleŨnoŜĺ zabudowy 
ze Ŝrodowiskiem przyrodniczym, Ũycie kulturalne i oŜwiatowe miasta. 
Miasto charakteryzuje siň wieloma wartoŜciami dziedzictwa kulturowego i tradycji, kt·re stanowiŃ o jego 

atrakcyjnoŜci turystycznej i badawczej: 
1) elementy strefy archeologicznej, wykopaliska z VI-VIII wieku; 
2) obiekty zabytkowe z XVIII i XIX w., wŜr·d kt·rych na szczeg·lnŃ uwagň zasğugujŃ zespoğy budynk·w 

kolejowych; 
3) harmonijna zabudowa ulic: BrzeziŒska i 3 Maja, 
4) chronione ukğady ruralistyczne, 
5) elementy strefy krajobrazowej zwiŃzane z naturalnymi walorami krajobrazu, 
6) Ŝwiadectwa walki o niepodlegğoŜĺ i polskoŜĺ. 

 
Zabytki wpisane do rejestru zabytk·w 
Tabela 7. Wykaz zabytk·w nieruchomych wpisanych do rejestru zabytk·w 

Lp. Obiekt Nr decyzji/data/rejestr 

1. 

Lisowice ï wnňtrze Dworu, mur. XVIII/XIX w., zabytki ruchome: 
- piece kaflowe, 
- dekoracje stiukowe, 
- boazerie drewniane sufit·w, 
- elementy Ũelazne, kute elewacji. 

WUOZ ï 640/34/05 
z dn. 03 lutego 2005 
 
B/218/65 

2. 
 
Lisowice ï Park podworski typu angielskiego 
 

WUOZ ï 640/34/05 
z dn. 03 lutego 2005 
 
Nr rej.: A/269 
z 30.05.1967r. 

 
Dw·r i park dworski w Lisowicach  
Zesp·ğ Dworsko-Parkowy w Lisowicach to: dw·r murowany w stylu klasycystycznym pochodzi z przeğomu 

XVIII i XIX wieku i park krajobrazowy z XVIII wieku, poğoŨony na wsch·d od dworu. Dw·r zostağ zbudowany 
przez Dobieckich, z koŒcem XIX wieku przeszedğ na wğasnoŜĺ bogatych fabrykant·w ğ·dzkich, Marksa 
i Teresy Silberstein z Ğodzi. OstatniŃ wğaŜcicielkŃ byğa ich c·rka, Sara PoznaŒska. Przebudowany w 1894 r. 
wg. projektu Adolfa Zeligsona, zyskuje taras i dobud·wkň. Jest to budowla wzniesiona na planie prostokŃta, 
skierowana fasadŃ na wsch·d. Bryğň urozmaicajŃ piňtrowe ryzality na osi wsch·d-zach·d oraz p·ğkolista 
przybud·wka od poğudnia. Przy ryzalicie wschodnim znajduje siň taras.  
W czasie drugiej wojny, budynek byğ okupowany przez Niemc·w. Po wojnie znajdowağ siň tu dom 

starc·w, nastňpnie zakğad dla niewidomych. Aktualnie mieŜci siň w nim dom pomocy spoğecznej dla 
dorosğych. Ze wzglňdu na swojŃ wyjŃtkowŃ wartoŜĺ, wnňtrze dworu zostağo wpisane w rejestr zabytk·w: 
2 piece kaflowe, dekoracje stiukowo-malarskie oraz boazerie drewniane sufit·w, cztery Ũelazne latarnie kute, 
z koŒca XIX wieku. Do rejestru zabytk·w zostağ takŨe wpisany park dworski. Jest to park krajobrazowy 
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o powierzchni 6,95 ha, typu angielskiego, nieregularny ogr·d naŜladujŃcy swobodnie przyrodň ze 
zr·Ũnicowanym drzewostanem i stawem usytuowanym na osi zağoŨenia. 
 

Tabela 8. Wykaz zabytk·w ruchomych wpisanych do rejestru zabytk·w 

Lp. Obiekt Nr rejestru/data 

 
KoŜci·ğ w Gağkowie DuŨym ï we wnňtrzu koŜcioğa znajduje siň:  

  
  

1. 
manierystyczny tryptyk z XVII w. z umieszczonym w centralnej czňŜci obrazem 
UkrzyŨowania namalowanym temperŃ na desce  

Nr 10/1 

z dn. 25.07.1970 r. 

2. krucyfiks z GrupŃ UkrzyŨowania z poğowy XVII w.  Nr 10/2- 10/4 

3. krucyfiks z poğowy XVII w.  Nr 10/5 

4. barokowa monstrancja wieŨyczkowa z pocz. XVII w.  Nr 10/6 

 
Zabytki te pochodzŃ z poprzedniego koŜcioğa, na miejscu kt·rego wzniesiono obecnŃ budowlň. 

 
Zabytki w gminnej ewidencji zabytk·w 
Na terenie Gminy Koluszki wiňkszoŜĺ cennych obiekt·w i obszar·w wpisana zostağa do ĂGminnej 

ewidencji zabytk·w dla Gminy Koluszkiò wykonanej przez Regionalny OŜrodek BadaŒ Dokumentacji 
Zabytk·w w Ğodzi w czerwcu 2007 roku.  
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Tabela 9. Gminna ewidencja zabytk·w 

Lp. 
Miejsco-
woŜĺ 

Nr karty 
gminnej 

ewidencji 
zabytk·w 

Nr i data 
wpisu do 
rejestru 
zabytk·w 

Obiekt Adres 
Nr ewid. 
dziağki 

Konstruk-
cja 

Datowanie Stan Obecna funkcja 

1. Lisowice 1/1593 

W rejestrze 
zabytk·w 
znajdujŃ siň 
wnňtrza 
obiektu. 
B/218/65 

Pağac Lisowice 24/2 Ceglana 
Przeğom 
XVIII i XIX w. 

Bardzo dobry Dom Pomocy Spoğecznej 

2. Lisowice 2/1593 
A/269  
z 30.05. 
1975 r. 

Park podworski Lisowice 24/2 --------------- 
Przeğom 
XVIII i XIX w. 

Dobry Park 

3.  Koluszki 3/1593 --------------- 
KoŜci·ğ 
Niepokalanego 
Poczňcia NMP 

Koluszki ul. 11 Listopada 17 19 obr.7 Ceglana 1903r.  Dobry KoŜci·ğ 

4. Koluszki 4/1593 --------------- Plebania Koluszki ul. 11 Listopada 17 18/6 obr.7 Ceglana 1903r. Dobry Plebania 

5. Koluszki 6/1593 --------------- Dom Koluszki, ul. BrzeziŒska 3 299 Drewniana Pocz. XX w. Zaniedbany Mieszkalna i usğugowa 

6. Koluszki 8/1593 -------------- Dom Koluszki, ul. BrzeziŒska 16 501 Ceglana 1921r.  Dobry Mieszkalna i usğugowa 

7. Koluszki 7/1593 -------------- Dom Koluszki, ul. BrzeziŒska 4 508 obr. 4 Ceglana 1930r. Dobry Mieszkalna i usğugowa 

8. Koluszki 9/1593 -------------- Dom Koluszki, ul. BrzeziŒska 22 498 obr.4 Ceglana 1921r. Dobry Mieszkalna i usğugowa 

9. Koluszki 10/1593 -------------- Dom Koluszki ul. BrzeziŒska 24 497 Ceglana 1921r. Dobry Mieszkalna i usğugowa 

10. Koluszki 11/1593 -------------- Dom Koluszki ul. BrzeziŒska 26 496 obr. 4 Ceglana Pocz. XX w. Dobry Mieszkalna i usğugowa 

11. Koluszki 13/1593 -------------- Dom Koluszki ul. BrzeziŒska 35 269 obr.4 Ceglana 1901r. Zaniedbany Mieszkalna 

12. Koluszki 12/1593 -------------- Dom Koluszki ul. BrzeziŒska 30 494 obr.4 Ceglana 1912r. Dobry Mieszkalna 

13. Koluszki 14/1593 -------------- Dom Koluszki ul. BrzeziŒska 178 3 obr.1 Ceglana 1925r. Dobry Mieszkalna 

14. Koluszki 15/1593 -------------- Dom Koluszki ul. Kolejowa 2 399/9 Ceglana IV ĺw. XIX. Dobry Mieszkalna 

15. Koluszki 16/1593 -------------- Dom Koluszki ul. Kolejowa 2A 399/9 Ceglana IV ĺw. XIX. Dobry Mieszkalna 

16. Koluszki 17/1593 -------------- Dom Koluszki ul. Kolejowa 2B 399/9 Ceglana IV ĺw. XIX. Dobry Mieszkalna 

17. Koluszki 18/1593 -------------- Dom Koluszki ul. Kolejowa 6 399/9 Ceglana IV ĺw. XIX. Dobry Mieszkalna 

18. Koluszki 19/1593 -------------- Dom Koluszki ul. Kolejowa 9 399/12 Ceglana IV ĺw. XIX. Dobry Mieszkalna 

19. Koluszki 20/1593 -------------- Dom Koluszki ul. Kolejowa 11 399/12 Ceglana IV ĺw. XIX. Dobry Mieszkalna 

20. Koluszki 21/1593 -------------- Dom Koluszki ul. Kolejowa 13 399/12 Ceglana IV ĺw. XIX. Dobry Mieszkalna 

21. Koluszki 22/1593 -------------- Dom Koluszki ul. Kolejowa 15 399/12 Ceglana IV ĺw. XIX. Dobry Mieszkalna 

22. Koluszki 23/1593 -------------- Cmentarz parafialny 
Koluszki,  

ul. 11 Listopada 49 - 53 
32 i 33 --------------- 

ZağoŨony na 
pocz. XX w. 

Bardzo dobry Sepulkralna 

23. Koluszki 62/1593 ------------- 
Zesp·ğ budynk·w 
gospodarczych 

Koluszki ul. Kolejowa 2 - 6 399/9 Ceglana 
Koniec 
XIX w. 

Zaniedbany Gospodarcza 

24. Koluszki 63/1593 -------------- 
Zesp·ğ budynk·w 
gospodarczych 

Koluszki ul. Kolejowa 9 -15 399/15 Ceglana 
Koniec 
XIX w. 

Zaniedbany Gospodarcza 

25. Koluszki 24/1593 -------------- WieŨa ciŜnieŒ Koluszki ul. Kolejowa 399/11 
Betonowa/ 
Ũelbetowa 

1926 r. Zaniedbany NieuŨytkowana 

26. Koluszki 64/1593 -------------- 
Obelisk poŜwiňcony 
T. KoŜciuszce 

Koluszki ul. Towarowa 3 
724/18 
obr.4 

--------------- ------------ Dobry PamiŃtkowa 



STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 

 43 
 

27. Koluszki -------------- -------------- Kapliczka Rondo Jana Pawğa II 
9/1, 264/1 
obr. 7 

Kamienna Pocz. XX w. Dobry Kultowa 

28. Gağk·wek -------------- -------------- 
Obelisk poŜwiňcony 
powstaŒcom z 1863 r. 

ul. Dzieci Polskich 6 224/3 Kamienna ------------ -------------- PamiŃtkowa 

29. 
Gağk·w 
DuŨy 

-------------- -------------- 
Ukğad ruralistyczny 
wsi ï wieŜ sznurowa 

-------------- -------------- -------------- -------------- -------------- -------------- 

30. 
Gağk·w 
DuŨy 

26/1593 -------------- 
KoŜci·ğ pw. św. 
Tr·jcy 

Gağk·w DuŨy ul. Dzieci 
Polskich 32 

365 Ceglana 
Lata 1873 - 
1879 

Bardzo dobry Kultowa 

31. 
Gağk·w 
DuŨy 

27/1593 -------------- Plebania 
Gağk·w DuŨy ul. Dzieci 
Polskich 32 

70 Ceglana 1879 r. Bardzo dobry 
Mieszkalna,  
administracyjna 

32. 
Gağk·w 
DuŨy 

28/1593 -------------- 
Cmentarz 
przykoŜcielny 

Gağk·w DuŨy ul. Dzieci 
Polskich 32 

365 --------------- XVII w. ---------------- Lapidarium 

33. 
Gağk·w 
DuŨy 

29/1593 -------------- Cmentarz parafialny 
Gağk·w DuŨy ul. Dzieci 
Polskich  

215 --------------- 
ZağoŨony 
w XIX w. 

Dobry Sepulkralna 

34. Gağk·w Mağy  31/1593 -------------- Cmentarz wojenny Wzniesienie w lesie ----------- --------------- 
Mogiğy z lat 
1914 
i z 1939 r. 

Dobry PamiŃtkowa 

35. Bňdzelin 33/1593 -------------- Dom Bňdzelin, ul. Gğ·wna 77 228 Drewniana Pocz. XX w. Dobry Mieszkalna 

36. Sğotwiny 34/1593 -------------- Dom Sğotwiny, ul. WŃska 13 ----------- Drewniana 1 ĺw. XX w.  Zaniedbany Mieszkalna 

37. Sğotwiny 35/1593 -------------- Cegielnia Sğotwiny, ul. Tomaszowska 3/11 Ceglana 
Koniec 
XIX w.  

Zğy NieuŨytkowany 

38. Sğotwiny 36/1593 -------------- Cmentarz ewangelicki Sğotwiny 75 ---------------- Pocz. XX w. Bardzo zğy NieuŨytkowany 

39. Sğotwiny 37/1593 -------------- Kapliczka Sğotwiny, ul. Dğuga ----------- Ceglana 
Lata 50 
XX w. 

Dobry Kultowa 

40. Sğotwiny 61/1593 -------------- 
Obelisk 
upamiňtniajŃcy bitwy 
partyzanckie AK 

Sğotwiny 
294/2 i 
292 

---------------- 
Koniec 
XX w. 

Dobry PamiŃtkowa 

41. Kaletnik 39/1593 -------------- Cmentarz parafialny Kaletnik ul. Cmentarna 181 i 233 ---------------- 
ZağoŨony w 2 
poğowie 
XX w. 

Dobry Sepulkralna 

42. Kaletnik 40/1593 -------------- Dom Kaletnik ul. Cmentarna 4 122 Ceglana 
Lata 20 
XX w. 

Zaniedbany Mieszkalna 

43. Kaletnik 41/1593 -------------- Dom Kaletnik ul. Klonowa 17 
113/1 
i 113/2 

Drewniana  
Lata 20 
XX w. 

Dobry Mieszkalna 

44. Borowa 42/1593 -------------- Cmentarz ewangelicki W kompleksie leŜnym 64 obr.1 ---------------- 
1 poğowa 
XX w. 

Bardzo zğy Nieczynny 

45. Borowa 43/1593 -------------- Dom Borowa, ul. Dğuga 43 306/1 Drewniana 
Koniec 
XIX w. 

Dobry Mieszkalna 

46. Regny 45/1593 -------------- Dom Regny, ul. Gğ·wna 45 76/2 Drewniana 
Lata 20 
XX w. 

Dobry Mieszkalna 

47. Erazm·w 46/1593 -------------- Cmentarz ewangelicki Erazm·w 150 ---------------- 
1 poğowa 
XX w. 

Bardzo zğy Nie czynny 

48. Felicjan·w 48/1593 -------------- Cmentarz ewangelicki Felicjan·w 156 i 202 ---------------- XIX w. Zğy Nieczynny 

49. Felicjan·w 65/1593 -------------- Mogiğa ï obelisk Ũyd. Felicjan·w 156 -------------- 1990 r. Dobry PamiŃtkowa 
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ofiar terroru 
wojennego 

50. Leosin 49/1593 -------------- Cmentarz ewangelicki Leosin 311 -------------- 
1 poğowa 
XX w. 

Dobry Nieczynny 

51. Leosin 50/1593 -------------- Dom Leosin 12 370 Drewniana 
Koniec 
XIX w. 

Dobry Mieszkalna 

52.  Przanowice 52/1593 -------------- Cmentarz ewangelicki Przanowice 137 -------------- 
1 poğowa 
XX w. 

Nie istnieje Nieczynny 

53. Stamirowice 54/1593 -------------- Cmentarz ewangelicki Stamirowice 367 -------------- 
1 poğowa 
XX w. 

Zğy Nieczynny 

54. ŧakowice 55/1593 -------------- Cmentarz ewangelicki ŧakowice 38 -------------- 
PoczŃtek 
XX w. 

Zaniedbany Nieczynny 

55. R·Ũyca 56/1593 -------------- Dom R·Ũyca, ul. Kolejowa 16 92/1 Drewniana 
Lata 20 
XX w. 

Dobry Mieszkalna 

56.  R·Ũyca 57/1593 -------------- Dom R·Ũyca ul. Sportowa 8 129 Drewniana 
Lata 20 
XX w. 

Zaniedbany Mieszkalna 

57. 
Stary 
RedzeŒ 

58/1593 -------------- Dom Stary RedzeŒ 20 ----------- Drewniana 
PoczŃtek 
XX w. 

Dobry Mieszkalna 

58. 
Stary 
RedzeŒ 

59/1593 -------------- Dom Stary RedzeŒ 23 ----------- Drewniana 
PoczŃtek 
XX w. 

Dobry Mieszkalna 

59. 
Nowy 
RedzeŒ 

66/1593 -------------- 

Mogiğa Ũydowskich 
dziewczynek 
zamordowanych 
przez hitlerowc·w 

Nowy RedzeŒ ----------- -------------- 1940 r. Dobry 
Sepulkralna,  
pamiŃtkowa 

60. świny 67/1593 -------------- Cmentarz parafialny świny 125 -------------- 
PoczŃtek 
XX w. 

Dobry Sepulkralna 

61. Katarzyn·w -------------- -------------- 
Pomnik ku czci 
Marszağka J·zefa 
Piğsudskiego 

Katarzyn·w 364/6 Murowana 1930 r. Dobry PamiŃtkowa 

 

Wykaz gminnej ewidencji zabytk·w podlega ciŃgğej aktualizacji. 
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Najciekawsze obiekty wyszczeg·lnione w gminnej ewidencji zabytk·w, charakteryzujŃce historyczne 
osadnictwo gminy: 
1. Obiekty o charakterze letniskowym ï wille letniskowe 
WyjŃtkowo interesujŃcym obiektem jest budynek znajdujŃcy siň w Kaletniku przy  
ul. Klonowej 17. Jest to drewniany budynek jednotraktowy, o ukğadzie kalenicowym, zbudowany na 
planie prostokŃta, wzniesiony w ok. 1930 roku. Posiada on charakterystyczny mansardowy dach 
dwuspadowy, pokryty oryginalnŃ dach·wkŃ cementowŃ. We frontowej elewacji znajduje siň facjata i oraz 
ozdobna drewniana weranda. 
Inny ciekawy obiekt znajduje siň w Kaletniku przy ul. Cmentarnej 4. Jest to murowany budynek 
jednokondygnacyjny z poddaszem i dachem dwuspadowym. Elewacja frontowa posiada ganek przykryty 
drewnianym daszkiem, podpartym sğupami. Z tyğu budynku znajduje siň taras i balkon otoczone ozdobnŃ 
drewnianŃ balustradŃ.  
InteresujŃcym budynkiem jest r·wnieŨ drewniany dom usytuowany przy ul. Kolejowej 16 w R·Ũycy. 
Jest to budynek jednokondygnacyjny z poddaszem uŨytkowym, pokryty dachem dwuspadowym. 
W elewacji frontowej znajduje siň facjata z ozdobnym drewnianym tarasem i gankiem.  

2. Charakterystyczne domy wiejskie ï najczňŜciej drewniane 
Najbardziej reprezentatywna dla tej grupy i najlepiej zachowana jest zagroda wiejska z koŒca XIX w. ï 
dom w Leosinie nr 12 

3. Architektura sakralna  
Bardzo skromnie reprezentowana przez dwa koŜcioğy neogotyckie: koŜci·ğ w Koluszkach oraz koŜci·ğ 
w Gağkowie DuŨym, sŃ to jedyne tego typu obiekty umieszczone w ewidencji wojew·dzkiego 
konserwatora zabytk·w. Na terenie przykoŜcielnym w Gağkowie DuŨym znajduje siň interesujŃce 
lapidarium ï pozostağoŜĺ po cmentarzu przykoŜcielnym. 

4. Zabudowa zwiŃzana z rozwojem miasta Ăprzy koleiò 
Na terenie miasta Koluszki, w rejonie dworca i tor·w kolejowych zlokalizowane jest, w dw·ch grupach, 
osiedle mieszkaniowe pracownik·w kolei. Jest to grupa oŜmiu dom·w ceglanych z budynkami 
gospodarczymi r·wnieŨ ceglanymi, jednopiňtrowych, zlokalizowanych przy ul. Kolejowej oraz 
z murowanŃ wieŨŃ ciŜnieŒ, kt·ra stanowi dominantň cağego ukğadu. Zesp·ğ poğoŨony jest 
w bezpoŜrednim sŃsiedztwie parku miejskiego. W gminnym programie opieki nad zabytkami zesp·ğ ten 
zostağ wytypowany do utworzenia parku kulturowego.  

5. Cmentarze ewangelickie 
SŃ one pozostağoŜciŃ po osadnikach pochodzenia niemieckiego, zlokalizowane w oŜmiu 
miejscowoŜciach Gminy, zaniedbane i niszczone, bez ogrodzenia, wyr·ŨniajŃce siň w terenie 
obecnoŜciŃ wysokiego drzewostanu najczňŜciej samosiewnego.  

6. Cmentarze Ũoğnierzy i pomniki 
Lasy koluszkowskie stanowiğy arenň dziağaŒ wojennych, kt·ra w spadku pozostawiğa mogiğy polegğych 
Ũoğnierzy w I i II wojnie Ŝwiatowej. NajwiňkszŃ nekropoliŃ z tamtych czas·w jest cmentarz w Gağkowie 
Mağym. W Felicjanowie natomiast wznosi siň Pomnik poŜwiňcony ludnoŜci cywilnej, kt·rym oddano 
czeŜĺ zamordowanym pochodzenia Ũydowskiego. 

 
Zabytki i stanowiska archeologiczne 

Zgodnie z rozpoznaniem archeologicznym, przeprowadzonym w ramach Archeologicznego Zdjňcia Polski 
(AZP) na terenie Gminy Koluszki zewidencjonowano liczne stanowiska archeologiczne. Zostağy one 
oznaczone na rysunku Studium wraz ze strefami ochronnymi (w tym strefy ochronne stanowisk znajdujŃcych 
siň w bezpoŜrednim sŃsiedztwie granic Gminy). 
 
Tabela 10. Wykaz stanowisk archeologicznych 

L.p. MiejscowoŜĺ Rodzaj stanowiska 
Nr stan. w 
miejscowoŜci 

Nr stan. arch. 
na arkuszu 

AZP 

Nr arkusza 
AZP 

1. Jeziorko, gm. Koluszki osada nowoŨytna 1 18. 

66-55 
2. 

Kolonia Dğugie, gm. 
Koluszki 
(obecnie Dğugie) 

osada p·ŦnoŜredniowieczna 1 19. 

3. Koluszki stanowisko archiwalne 1. 1. 

67-55 

4. Koluszki Ŝlad osadnictwa pradziejowego 2. 8. 

5. Koluszki stanowisko archiwalne 3. 14. 

6. Katarzyn·w Ŝlad osadnictwa pradziejowego 1. 2. 

7. Nowy RedzeŒ 
Ŝlad osadnictwa pradziejowego i osada 

nowoŨytna 
1. 3. 

8. Stary RedzeŒ osada nowoŨytna 1. 4. 

9. Stary RedzeŒ osada nowoŨytna 2. 5. 
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10. Stary RedzeŒ 
Ŝlad osadnictwa pradziejowego i osada 

nowoŨytna 
3. 6. 

11. Stary RedzeŒ 
Ŝlad osadnictwa pradziejowego i osada 

nowoŨytna 
4. 7. 

12. Bňdzelin osada p·ŦnoŜredniowieczno-nowoŨytna 1. 9. 

13. Bňdzelin osada nowoŨytna 2. 10. 

14. Bňdzelin osada nowoŨytna 3. 11. 

15. Bňdzelin Ŝlad osadnictwa pradziejowego 4. 12. 

16. Nowy RedzeŒ osada nowoŨytna 2. 13. 

17. Zielona G·ra osada Ŝredniowieczno-nowoŨytna 1. -archiw. 2. 

67-54 

18. Gağk·w DuŨy Ŝlad osadnictwa i osada nowoŨytna 1. -archiw. 3. 

19. Gağk·w DuŨy osada p·ŦnoŜredniowieczno-nowoŨytna 2. -archiw. 4. 

20. Gağk·w DuŨy osada nowoŨytna 3. -archiw. 5. 

21. Gağk·wek Parcela p·ŦnoŜredniowieczny punkt osadniczy 1. 6. 

22. Gağk·wek Parcela p·ŦnoŜredniowieczny punkt osadniczy 2. 7. 

23. Gağk·wek Parcela Ŝlad osadnictwa pradziejowego 3. 8. 

24. Gağk·wek Parcela 
Ŝlad osadnictwa pradziejowego 

i Ŝredniowiecznego 
4. 9. 

25. Gağk·wek Parcela 
punkt osadniczy p·ŦnoŜredniowieczno- 

nowoŨytny 
5. 10. 

26. Gağk·wek Parcela nowoŨytny punkt osadniczy 6. 11. 

27. R·Ũyca Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 1. 12. 

28. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 1. 13. 

29. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 2. 16. 

30. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 3. 17. 

31. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 4. 18. 

32. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 5. 19. 

33. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 6. 20. 

34. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 7. 21. 

35. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 8. 22. 

36. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 9. 23. 

37. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 10. 24. 

38. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 11. 25. 

39. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 12. 26. 

40. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 13. 27. 

41. Borowa Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 14. 28. 

42. Borowa, Gm. Koluszki Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 15. ,16., 17. 29. 

43. Gağk·w Mağy 
Ŝlad osadnictwa pradziejowego 

i nowoŨytnego 
1. 14. 

44. Gağk·w Mağy Ŝlad osadnictwa nowoŨytnego 2. 15. 

45. Gağk·w DuŨy materiağ archiwalny 4. 31. 

46. Mikoğaj·w, gm. Rokiciny 
Ŝlad osadnictwa pradziejowego 

i nowoŨytnego 
1. 4. 

68-55 

47. Mikoğaj·w, gm. Rokiciny Ŝlad osadnictwa pradziejowego 3. 6. 

48. Borowa, gm. Koluszki osada nowoŨytna 1. 26. 

68-54 
49. Borowa, gm. Koluszki 

Ŝlad osadnictwa pradziejowego 
i nowoŨytnego 

17. 27. 

50. 
świny-PieŒki 
(obecnie świny) 

Ŝlad osadnictwa pradziejowego 1. 33. 

66-56 

51. 
świny-PieŒki 
(obecnie świny) 

Ŝlad osadnictwa p·ŦnoŜredniowieczno-
nowoŨytny 

2. 34. 

52. 
świny-PieŒki 
(obecnie świny) 

Ŝlad osadnictwa pradziejowego 3. 35. 

53. 
świny-PieŒki 
(obecnie świny) 

osada neolityczna 4. 37. 

54. 
świny-PieŒki 
(obecnie świny) 

Ŝlad osadnictwa neolitycznego 5. 38. 

55. 
Wierzchy Stare 
(obecnie Wierzchy) 

osada p·ŦnoŜredniowieczno-nowoŨytna 1 36. 

56. 
Wierzchy Stare 
(obecnie Wierzchy) 

Ŝlad osadnictwa p·ŦnoŜredniowiecznego 2 43. 

57. 
Wierzchy Stare 
(obecnie Wierzchy) 

Ŝlad osadnictwa pradziejowego 1. 39. 

58. 
Wierzchy Stare 
(obecnie Wierzchy) 

osada nowoŨytna 2. 40. 
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59. 
Wierzchy Stare 
(obecnie Wierzchy) 

osada nowoŨytna 3. 41. 

60. 
Michağ·w 
(obecnie świny) 

osada nowoŨytna 1. 42. 

61. 
Wğadysğawowo, gm. 
JeŨ·w 

osada nowoŨytna 1. 45. 

62. Regny osada nowoŨytna 1. 30. 

68-56 
63. Regny osada nowoŨytna 2. 31. 

64. Regny osada nowoŨytna 3. 32. 

65. Regny osada nowoŨytna 4. 33. 

ĞŃcznie: 64 stanowiska archeologiczne, w tym 3 bezpoŜrednio przy granicy Gminy Koluszki. 

 
Dobra kultury wsp·ğczesnej 
Dobra kultury wsp·ğczesnej to, zgodnie z ustawŃ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

niebňdŃce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamiňci, budynki, ich wnňtrza i detale, zespoğy 
budynk·w, zağoŨenia urbanistyczne i krajobrazowe, bňdŃce uznanym dorobkiem wsp·ğczeŜnie ŨyjŃcych 
pokoleŒ, jeŨeli cechuje je wysoka wartoŜĺ artystyczna lub historyczna. 
Gmina Koluszki nie posiada spisu d·br kultury wsp·ğczesnej.  
Dla potrzeb Studium dokonano pr·by zdefiniowania potencjalnego gminnego spisu d·br kultury 

wsp·ğczesnej. 
Przyjňto, jako wym·g dla wğŃczenia obiektu lub zespoğu obiekt·w do zbioru d·br kultury wsp·ğczesnej 

speğnianie przez niego nastňpujŃcych kryteri·w: 
1) nowatorstwo w zakresie rozwiŃzaŒ architektonicznych, urbanistycznych i technicznych; 
2) tworzenie wartoŜci przestrzennej samodzielnie lub poprzez wsp·ğistnienie z innymi obiektami lub 
tworzenie warunk·w dla dalszego wartoŜciowego rozwoju miejsca lokalizacji; 

3) budowanie Ătradycji miejscaò ï funkcjonowanie jako obiekt szczeg·lny, rozpoznawalny, dostrzegany 
przez spoğeczeŒstwo; 

4) wartoŜĺ sğuŨŃca budowaniu korzystnego wizerunku miasta ï dbajŃcego o zabytki i Ŝrodowisko; 
5) wartoŜĺ artystyczna lub historyczna; 
6) uznanie ï wyr·Ũnienia, nagrody. 
 
Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, iŨ w obszarze Gminy jedynym obiektem kwalifikujŃcym siň do 

wpisania do gminnego spisu d·br kultury wsp·ğczesnej jest pomnik z 1928 r. poŜwiňcony odzyskaniu przez 
Polskň niepodlegğoŜci wykonany wg projektu Wğadysğawa StrzemiŒskiego ï malarza, teoretyka sztuki, 
pioniera konstruktywistycznej awangardy lat 20. i 30., pedagoga - zwiŃzanego z Koluszkami w latach 1927-
28, gdzie uczyğ w gimnazjum przemysğowo-handlowym. 
 Pomnik zlokalizowany jest na skwerze pomiňdzy ul. 3 Maja a placem przeddworcowym. 

4.2.2. Cmentarze 

Tabela 11. Wykaz cmentarzy na terenie gminy i miasta Koluszki 

Lp. MiejscowoŜĺ Obiekt Data zağoŨenia 

1. Borowa Cmentarz ewangelicki, nieczynny, o powierzchni 0,49 ha. I poğ. XX 

2. Erazm·w Cmentarz ewangelicki ï nieczynny, o powierzchni 0,09 ha. I poğ. XX 

3. Felicjan·w 

Cmentarz ewangelicki ï nieczynny, o powierzchni 0,2 ha XIX 

Mogiğa zbiorowa ŧyd·w z okresu II wojny światowej 
Obelisk 1990 r. 

1941 

4. Gağk·w DuŨy 

Cmentarz parafialny rzym.-kat.-czynny, o powierzchni 1 ha XIX 

Cmentarz przy koŜciele rzym.-kat. p.w. Ŝw. Tr·jcy, nieczynny, 
o powierzchni 0,3 ha 

prawdopodobnie 
XVII 

Gr·b nieznanego Ũoğnierza polegğego w 1939 r.  

5. Gağk·w Mağy 
Cmentarz wojenny z I i II w.Ŝ. 
 - pomnik 500 Ũoğnierzy rosyjskich z listopada 1914 r. 
 - pomnik i mogiğa Ũoğnierzy polskich z 1939 r. 

 

6. Kaletnik Cmentarz rzym.-kat.-czynny, o powierzchni 1,5 ha II poğ. XX 

7. Koluszki Cmentarz parafialny rzym.-kat.-czynny, o powierzchni 3,4 ha pocz. XX 

8. Leosin Cmentarz ewangelicki ï nieczynny, o powierzchni 0,09 ha, I poğ. XX 

9. Przanowice Cmentarz ewangelicki ï nieczynny, o powierzchni 0,09 ha, I poğ. XX 

10. Nowy RedzeŒ 
Mogiğa zbiorowa 6 dziewczynek Ũydowskich rozstrzelanych 
w 1940 r. 

1940 

11. Sğotwiny Stare Cmentarz ewangelicki ï nieczynny, o powierzchni 0,2 ha pocz. XX 

12. Stamirowice Cmentarz ewangelicki ï nieczynny, o powierzchni 0,14 ha I poğ. XX 
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13. świny Cmentarz parafialny rzym.-kat.-czynny, o powierzchni 0,4 ha I poğ. XX 

14. ŧakowice Cmentarz ewangelicki ï nieczynny, o powierzchni 0,2 ha pocz. XX 

 

4.2.3. Miejsca i pomniki pamiňci narodowej  

Na terenie Gminy zewidencjonowano miejsca pamiňci ŜwiadczŃce o:  

- bohaterach walk w latach 1939 - 1945,  

- ofiarach II wojny Ŝwiatowej,  

- powstaŒcach z 1863 r. 
 
Tabela 12. Wykaz miejsc Pamiňci Narodowej. 

Lp. MiejscowoŜĺ Obiekt Data 

1. Felicjan·w  
Mogiğa zbiorowa 501 ŧyd·w z okr. II w.Ŝ.  1941 

Mogiğa Ũydowskiej ofiary terroru, z kamiennym obeliskiem 1944 

2. Gağk·w DuŨy Gr·b nieznanego Ũoğnierza polegğego w 1939 r.  

3. Nowy RedzeŒ 
Mogiğa zbiorowa 6-ciu dziewczynek Ũydowskich rozstrzelanych 
w 1943r. 

 

4. Gağk·w Mağy  
Mogiğa zbiorowa 14 NN Ũoğnierzy W.P. z 1939 r  

Pomnik 500 Ũoğnierzy ros. z listopada 1914 r   

5. Stary RedzeŒ Mogiğa ofiar terroru (Ũydowska) 1940 

6. Sğotwiny 
Plac przy stacji kolejowej ï obelisk w miejscu partyzanckich 
bitew z 1944r 

 

7. Koluszki ul. Towarowa 3 ï obelisk poŜwiňcony Tadeuszowi KoŜciuszce  

8. Koluszki /cmentarz parafialny/ Mogiğa rosyjskich Ũoğnierzy z 1945 r  

9. Koluszki  Mogiğa ofiar terroru z 1943 r  

10. Koluszki /cmentarz parafialny/ Mogiğa zbiorowa polskich Ũoğnierzy i partyzant·w 1945 

11. Koluszki /cmentarz rzym.-kat./ Mogiğa partyzanta polskiego  

 
4.2.4. Obszary pomnik·w zagğady i ich stref ochronnych 

W granicach Gminy nie ma zlokalizowanych Pomnik·w Zagğady, o kt·rych mowa w art. 2 ustawy z dnia 
7 maja 1999 r. o ochronie teren·w byğych hitlerowskich oboz·w zagğady (Dz. U. z 2015r., poz. 2120). 

 
4.3. Krajobraz kulturowy gminy i wymogi jego ochrony. Elementy toŨsamoŜci gminy 

Krajobrazem kulturowym jest historycznie uksztağtowana przestrzeŒ w wyniku dziağalnoŜci czğowieka, 
zawierajŃca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. 
PoğoŨenie Miasta i Gminy w ciekawym krajobrazowo obszarze, duŨy udziağ teren·w leŜnych, tradycje 

Koluszek jako oŜrodka obsğugujŃcego transport kolejowy powodujŃ nierozerwalne powiŃzanie obszar·w 
przeksztağconych przez czğowieka z walorami przyrodniczymi. 
W obszarze Gminy nie wystňpujŃ Ũadne formy ochrony krajobrazu kulturowego. 
Bogactwo wystňpujŃcych form krajobrazu poddanych silnej presji realizacji zainwestowania (zabudowa 

mieszkaniowa i rekreacyjna) na terenach dotychczas uŨytkowanych rolniczo, realizacja w obszarze centrum 

miasta zabudowy o skali nieodpowiadajŃcej skali historycznej zabudowy - wskazujŃ na koniecznoŜĺ 
zapobieŨenia zagroŨeniom mogŃcym spowodowaĺ trwağe znieksztağcenie lub zniszczenie krajobrazu. 
  
Na terenie miasta i gminy Koluszki znajduje siň szereg obiekt·w, kt·re wykazujŃ duŨŃ wartoŜĺ kulturowŃ 
oraz przyrodniczŃ: 

1) obszar centrum miasta (obszar w rejonie ulic: BrzeziŒska i 3 Maja); 
2) zesp·ğ kolejowych budynk·w mieszkalnych wraz z budynkami gospodarczymi i g·rujŃcŃ nad nimi 
wieŨŃ ciŜnieŒ zlokalizowanych przy ul. Kolejowej w Koluszkach ï teren predysponowany do objňcia 
ochronŃ jako park kulturowy; 

3) ekspozycja koŜcioğa parafialnego p.w. Niepokalanego Poczňcia NMP w Koluszkach; 
4) ekspozycja koŜcioğa parafialnego p.w. św. Tr·jcy w Gağkowie DuŨym, 
5) zabytkowy park podworski oraz pağac w Lisowicach, 
6) szereg obiekt·w sepulkralnych, pamiŃtkowych oraz lapidaria; 
7) doliny rzek, dominanty oraz panoramy; 
8) kompleksy leŜne o duŨych walorach przyrodniczych, w tym tereny objňte ochronŃ jako obszary 

Natura 2000 i rezerwaty przyrody. 
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Krajobraz kulturowy, jako historycznie uksztağtowana w wyniku dziağalnoŜci czğowieka przestrzeŒ, 
zawiera wytwory cywilizacji ludzkiej i elementy przyrodnicze oraz lokalnŃ tradycjň. 
Na terenie Gminy Koluszki znajduje siň wiele obiekt·w zabytkowych. Niestety niewiele jest objňtych 

ochronŃ poprzez wpis do rejestru Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w. Lista obiekt·w i obszar·w 
objňtych GminnŃ ewidencjŃ zabytk·w jest znacznie dğuŨsza i wraz z zabytkami wpisanymi do rejestru 
obejmuje ok. 60 pozycji.  

 
Na terenie Gminy Koluszki znajdujŃ siň ponadto obiekty zasğugujŃce na uwagň, przedstawiajŃce 

wartoŜci kulturowe i historyczne, kt·re r·wnieŨ wskazano w opracowaniu Studium. 
 
Podstawowymi elementami wyznaczajŃcymi toŨsamoŜĺ funkcjonalno-przestrzennŃ Gminy sŃ: 

1) Wňzeğ Kolejowy Koluszki, krzyŨujŃce siň w nim linie kolejowe stanowiŃce o wysokiej komunikacyjnej 
randze Koluszek oraz zwiŃzana z nimi infrastruktura i zabytkowa zabudowa; 

2) krajobraz: 
a) pasma zagrodowej zabudowy przydroŨnej wŜr·d p·l w otwartym krajobrazie rolniczym z falistŃ 
rzeŦbŃ terenu, 

b) rozlegğe obszary leŜne; 
3) baza paliw ï punkt wňzğowy zaopatrzenia kraju w produkty paliwowe. 

 
4.4. Inne obiekty o wartoŜciach zabytkowych 
Na terenie Gminy znajduje siň wiele budynk·w o wysokiej wartoŜci historyczno-architektonicznej, 

nieujňtych w rejestrze lub gminnej ewidencji zabytk·w. Obiekty te sŃ Ŝwiadectwem tradycyjnego wiejskiego 
budownictwa.  
Na szczeg·lnŃ uwagň zasğuguje obecna jeszcze na terenie Gminy tradycyjna wiejska zabudowa 

powstağa na przeğomie XIX i XX wieku. SŃ to przewaŨnie drewniane domy jednotraktowe, zbudowane na 
planie prostokŃta, w ukğadzie kalenicowym. PosiadajŃ one najczňŜciej jednŃ kondygnacjň z poddaszem 
(uŨytkowym lub nie) i gankiem oraz dachy dwuspadowe. 
Na terenie Gminy istnieje wiele wartoŜciowych i dobrze zachowanych obiekt·w zasğugujŃcych na 

ochronň i waloryzacje, na przykğad: 
1) we wsi Kaletnik ï domy: ul. Gğ·wna 87 i 91; ul. Klonowa 1; ul. KoŜcielna 13, 16, 20, 21, 22, 25, 30 i 

49; 
2) w Gağkowie DuŨym - domy nr 18, 30, 43, 92, 167; 
3) w R·Ũycy ï domy: ul. Kolejowa 10/2, 28; ul. Sportowa 1, 18; ul. Towarowa 12; 
4) w Bňdzelinie ï domy: ul. Gğ·wna 17, 25, 35, 45; 
5) w Borowej ï domy: ul. Dğuga 94, 129 i 205; 
6) w Felicjanowie - domy nr 14 i 49; 
7) w Nowym Redzeniu - domy nr 11, 20; 
8) w Starym Redzeniu (domy nr 9, 21, 33, 50, 52, 80, stodoğa w zagrodzie nr 26; 
9) Regny (ul. Gğ·wna 17, 39, 67); 
10) ŧakowice (budynki przy ul. Piotrkowskiej 57, 125). 
 
OryginalnŃ architekturň posiada dom nr 163 w Gağkowie DuŨym, drewniany, budynek w ukğadzie 

kalenicowym, przykryty dwuspadowym dachem z nacz·ğkami. Jest to budynek jednokondygnacyjny 
z poddaszem uŨytkowym, oŜwietlonym dziňki frontowej facjacie i oknom w Ŝcianach szczytowych. Elewacja 
frontowa posiada takŨe drewnianŃ oszklonŃ werandň. 

W Sğotwinach przy ul. WŃskiej 1 znajduje siň oryginalny drewniany budynek w ukğadzie kalenicowym, 
dwupiňtrowy z poddaszem uŨytkowym, drewnianym gankiem i balkonem przykrytym daszkiem i otoczonym 
balustradŃ.  
Na szczeg·lnŃ uwagň zasğuguje takŨe zagroda nr 12 w Stefanowie zbudowana (pocz. XX wieku) na 

planie prostokŃta. Dom i budynki gospodarcze zwr·cone sŃ szczytem do drogi. Oba budynki posiadajŃ 
dachy dwuspadowe pokryte strzechŃ. W gğňbi dziağki znajduje siň stodoğa.  
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Fot. 1: Przykğady obiekt·w o wysokiej wartoŜci historyczno-architektonicznej nieobjňtych ochronŃ 

 
Gağk·w DuŨy dom nr 163 

 
Sğotwiny ul. WŃska 1 

 
Stefan·w ï dom w zagrodzie nr 12 

 
Stefan·w ï zagroda nr 12 

 
 
Na terenie Gminy moŨna takŨe spotkaĺ murowane budynki z cegğy, powstağe na poczŃtku XX wieku 

i w okresie miňdzywojennym o charakterystycznej sylwecie (zbudowane na planie prostokŃta, 
jednokondygnacyjne, pokryte dachem dwuspadowym) i charakterystycznych dekoracjach elewacji. 
Najbardziej interesujŃce i najlepiej zachowane sŃ nastňpujŃce budynki: 

1) Bňdzelin: domy na ul Gğ·wnej 29 i ul. StraŨackiej 14 i 42; 
2) Borowa: dom na ul. Dğugiej 183; 
3) Felicjan·w: dom nr 27; 
4) Jeziorko: dom nr 42; 
5) Kaletnik: dom na ul. Piotrkowskiej 8; 
6) Koluszki: domy na ul. Ğ·dzkiej 1, ul. Sğowackiego 1 i ul. Wigury 21; 
7) R·Ũyca: murowany dworek na ul. Kolejowej 28 i ul. Towarowej 3; 
8) Stary RedzeŒ: dom nr 72; 
9) ŧakowice: dom na ul. Piotrkowskiej 26. 
 

Inne obiekty zabytkowe, kt·re powinny podlegaĺ ochronie:  
1) kapliczki: w Bňdzelinie na ul. Gğ·wnej, w Borowej na ul. Dğugiej, w Erazmowie, w Gağk·wku Parceli, 

w ŧakowicach na ul. Piotrkowskiej oraz w Koluszkach przy ul. BrzeziŒskiej; 
2) krzyŨe: murowany krzyŨ przy rondzie na ul. 11 Listopada i ul. Partyzant·w w Koluszkach, drewniany 
krzyŨ na ul. BrzeziŒskiej w Koluszkach oraz krzyŨ w Nowym Redzeniu; 

3) zabytek techniki - Ũuraw wodny na stacji kolejowej w Koluszkach; 
4) pomnik partyzant·w AK w Sğotwinach. 

 
4.5. Polityka gminy w zakresie ochrony zabytk·w 

PodstawŃ okreŜlenia stanu i ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk·w i d·br kultury wsp·ğczesnej jest 
wykonana przez Gminň Koluszki ĂGminna ewidencja zabytk·w dla gminy Koluszkiò wykonana przez 
Regionalny OŜrodek BadaŒ i Dokumentacji Zabytk·w w Ğodzi w czerwcu 2007 r. Dokument ten stanowi 
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podstawň do wyznaczenia obiekt·w, obszar·w chronionych i stref ochrony konserwatorskiej w niniejszym 
Studium oraz jest podstawowym materiağem Ŧr·dğowym dla innych opracowaŒ, m.in. ï plan·w miejscowych 
i wydawanych decyzjach administracyjnych. 
Na terenie Gminy Koluszki obowiŃzywağ ĂGminny Program Opieki na Zabytkami dla Gminy Koluszki na 

lata 2012-2015ò przyjňty uchwağŃ Nr XXVII/2/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 stycznia 2013 r. 
Wskazywağ on podstawowe cele dziağania samorzŃdu gminnego w zakresie opieki nad zabytkami: 

1) podniesienie w hierarchii waŨnoŜci zadaŒ kompetencyjnych samorzŃdu dotyczŃcych opieki nad 
zabytkami jako wyraz uznania znaczenia dziedzictwa kulturowego dla rozwoju gminy; 

2) ochrona i Ŝwiadome ksztağtowanie krajobrazu kulturowego gminy. Zintegrowanie ochrony 
dziedzictwa kulturowego i Ŝrodowiska przyrodniczego; 

3) wspieranie aktywnoŜci lokalnej majŃcej na celu poszanowanie dziedzictwa kulturowego; 
4) wspieranie inicjatyw sprzyjajŃcych wzrostowi Ŝrodk·w finansowych na opiekň nad zabytkami; 
5) powszechna edukacja w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego. Ochrona tradycji 
wielokulturowoŜci; 

6) przygotowanie wğaŜcicieli i uŨytkownik·w obiekt·w zabytkowych do wykorzystania w opiece nad 
zabytkami funduszy strukturalnych UE. 

 
Obecnie trwajŃ prace nad opracowaniem nowego gminnego programu opieki nad zabytkami.  

 
W studium wskazuje siň r·wnieŨ inne, liczne obiekty niewyszczeg·lnione w powyŨszych opracowaniach, 

kt·re ze wzglňdu na ich wartoŜĺ historyczno-architektonicznŃ i stan zachowania zasğugujŃ na ochronň oraz 
wğŃczenie do gminnej ewidencji zabytk·w. 
ObrazujŃ one historyczne tradycje architektoniczne tych miejsc, ksztağtowane na przestrzeni wiek·w 

mogŃce byĺ wzorem lub inspiracjŃ dla budownictwa wsp·ğczesnego. 

 
 

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, w tym 
granice krajobraz·w priorytetowych 
Audyt krajobrazowy sporzŃdzany jest dla obszaru wojew·dztwa. Zawiera on m.in. rekomendacje 

i wnioski dotyczŃce ksztağtowania i ochrony krajobraz·w oraz wyznaczone zostajŃ w nim granice 
krajobraz·w priorytetowych.  

Obecnie (listopad, 2016 r.) Wojew·dztwo Ğ·dzkie nie posiada audytu krajobrazowego. Zgodnie 
z uchwağŃ 480/16 ZarzŃdu Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 27 kwietnia 2016 r. przystŃpiono do 
sporzŃdzenia audytu krajobrazowego wojew·dztwa ğ·dzkiego. Po uchwaleniu audytu krajobrazowego 
konieczne bňdzie uwzglňdnienie w polityce przestrzennej i dokumentach na szczeblu gminnym (w tym 
Studium) jego zapis·w dotyczŃcych obszaru Gminy. 

 
 

6. Sytuacja spoğeczna i ekonomiczna gminy - warunki i jakoŜĺ Ũycia 
mieszkaŒc·w 

 
6.1. Tendencje rozwoju demograficznego i gospodarczego 

6.1.1. Sytuacja demograficzna 

Wedğug danych GUS Bank Danych Lokalnych z 2015 r. Gminň Koluszki zamieszkuje 23 636 
mieszkaŒc·w (w mieŜcie 13 302 os·b, na obszarze wiejskim 10 334 os·b). średnia gňstoŜĺ zaludnienia 
miasta Koluszki wynosi 1355 os·b/km

2
, natomiast obszaru wiejskiego gminy 70 os·b/km

2
. Og·lna gňstoŜĺ 

zaludnienia Gminy ksztağtuje siň na poziomie 150 os·b/km
2
. W por·wnaniu gňstoŜĺ zaludnienia w powiecie 

ğ·dzkim wschodnim wynosi 138 os·b/km
2
, a w wojew·dztwie ğ·dzkim 150 os·b/km

2
. 

W ciŃgu ostatnich lat ludnoŜĺ Gminy Koluszki utrzymuje siň na podobnym poziomie, tj. ok. 23,6 tys. 
NaleŨy jednakŨe zauwaŨyĺ wzrost iloŜci mieszkaŒc·w na obszarze wiejskim.  
 

Tabela 13. Struktura demograficzna ludnoŜci w latach 2011-2015.  

Struktura demograficzna ludnoŜci w 2015 roku 
LudnoŜĺ razem mňŨczyŦni kobiety razem 

MIASTO 13 302 6 292 7 010 
23 636 

OBSZAR WIEJSKI 10 334 4 959 5 375 

Struktura demograficzna ludnoŜci w 2014 roku 

LudnoŜĺ razem mňŨczyŦni kobiety razem 
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MIASTO 13 700 6 312 7058 
23 656 

OBSZAR WIEJSKI 10 286 4 942 5 325 

Struktura demograficzna ludnoŜci w 2013 roku 

LudnoŜĺ razem mňŨczyŦni kobiety razem 

MIASTO 13 419 6 330 7089 
23 639 

OBSZAR WIEJSKI 10 220 4 914 5 306 

Struktura demograficzna ludnoŜci w 2012 roku 

LudnoŜĺ razem mňŨczyŦni kobiety razem 

MIASTO 13 542 6 382 7160 
23 696 

OBSZAR WIEJSKI 10 154 4 884 5 270 

Struktura demograficzna ludnoŜci w 2011 roku 

LudnoŜĺ razem mňŨczyŦni kobiety razem 

MIASTO 13 559 6 397 7 172 
23 632 

OBSZAR WIEJSKI 9 994 4 829 5 165 

Opracowanie wğasne na podstawie: www.stat.gov.pl/ 

 
Tabela 14. Struktura demograficzna ludnoŜci w latach: 2009, 2011, 2013 ï pğeĺ/grupa wiekowa. 

Struktura demograficzna ludnoŜci w latach 2009, 2011 i 2013 
Pğeĺ / grupa wiekowa 

Gmina 
Koluszki 

Razem 

MňŨczyŦni Kobiety 

0-
14 

15-
19 

20-
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30-
39 

40-
59 

60-
64 

²65 
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²65 

2009 

MIASTO 13454 968 429 1179 981 1782 363 1021 962 379 1070 1005 2120 487 1919 

OBSZAR 
WIEJSKI 

9810 756 344 669 764 1363 259 915 748 292 682 763 1372 349 1579 

2011 

MIASTO 13546 967 364 1109 1048 1788 414 1128 962 349 973 1053 2097 545 2008 

OBSZAR 
WIEJSKI 

10086 756 332 670 816 1409 321 929 776 300 654 780 1382 377 1646 

2013 

MIASTO 13419 959 318 991 1120 1775 400 1212 945 320 875 1060 2013 587 2130 

OBSZAR 
WIEJSKI 

10220 762 304 646 829 1440 343 969 781 268 652 788 1406 379 1754 

Opracowanie wğasne na podstawie: www.stat.gov.pl/ 

 
Og·lna liczba mieszkaŒc·w w Gminie utrzymuje siň na stağym poziomie. W roku 2013 przyrost naturalny 

na terenie Gminy Koluszki wyni·sğ -4,8 na 1000 os·b, natomiast na obszarze miasta Koluszki na 1000 os·b 
przyrost naturalny wyni·sğ -2,6. Bardzo niekorzystnym zjawiskiem jest ujemny przyrost naturalny zar·wno na 
obszarze wiejskim jak i miejskim. Ujemny przyrost naturalny jest r·wnowaŨony przez duŨŃ liczbň 
mieszkaŒc·w napğywajŃcych z poza obszaru Gminy.  

 
Prognozy demograficzne do 2050 r. sporzŃdzone dla powiatu ğ·dzkiego wschodniego przewidujŃ og·lny 

wzrost liczby ludnoŜci. Gğ·wnŃ przyczynŃ przewidywanego wzrostu liczby mieszkaŒc·w bňdŃ migracje 
wewnňtrzne. SporzŃdzone prognozy demograficzne przewidujŃ utrzymanie siň og·lnych tendencji do 
ujemnego przyrostu naturalnego oraz do stosunkowo duŨego dodatniego salda migracji wewnňtrznych.  
SporzŃdzone prognozy przewidujŃ nieznaczne zmniejszanie siň liczby ludnoŜci zamieszkujŃcej 

w miastach z r·wnoczesnym wzrostem liczby mieszkaŒc·w teren·w wiejskich. Prognozy przewidujŃ 
utrzymanie og·lnego trendu napğywu mieszkaŒc·w z duŨych oŜrodk·w miejskich na tereny podmiejskie. 
Zgodnie z informacjami demograficznymi zawartymi w ĂStrategii Rozwoju Powiatu Ğ·dzkiego Wschodniego 
na lata 2015-2022ò w gminach powiatu ğ·dzkiego wschodniego, w tym w Gminie Koluszki odnotowuje siň 
stosunkowo duŨe, dodatnie saldo migracji wewnňtrznych.  
Na podstawie prognoz demograficznych opracowanych przez GUS moŨna wnioskowaĺ, iŨ populacja 

Gminy Koluszki bňdzie nieznacznie wzrastaĺ. Do roku 2045 prognozuje siň Ŝredni przyrost ludnoŜci na 
poziomie 0,41% rocznie. W 2045 r. prognozowana liczba ludnoŜci na terenie Gminy Koluszki wyniesie 
blisko 27 tys. os·b.  

6.1.2. Prognoza zmian w strukturze ludnoŜci 

OdnoszŃc prognozy demograficzne sporzŃdzane dla powiatu do uwarunkowaŒ Gminy Koluszki moŨna 
przypuszczaĺ, iŨ procesy urbanizacyjne na terenach wiejskich bňdŃ przebiegaĺ podobnie jak dotychczas. 
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WiňkszoŜĺ os·b napğywajŃcych na tereny wiejskie bňdzie przenosiğo siň z duŨych oŜrodk·w miejskich 
znajdujŃcych siň w sŃsiedztwie tj. z Ğodzi i Warszawy, oraz z Koluszek. Pogğňbianiu siň tego zjawiska 
sprzyjajŃ dogodne poğŃczenia komunikacyjne gminy (poğoŨenie przy linii kolejowej Ğ·dŦ-Warszawa). 
Zjawisko migracji ludnoŜci na tereny wiejskie obserwuje siň juŨ obecnie. Dane GUS z lat 2009, 2011, 2013 
ukazujŃ zwiňkszanie siň liczby ludnoŜci na terenach wiejskich Gminy Koluszki przy nieznacznych zmianach 
liczby ludnoŜci zamieszkujŃcych na obszarze miasta. 
Gmina Koluszki stağa siň bardzo atrakcyjnym miejscem dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, 

w zwiŃzku z czym obserwuje siň nieznaczny przyrost ludnoŜci na obszarze wiejskim. W 2014 roku wg 
danych GUS odnotowano 354 zameldowania oraz 270 wymeldowaŒ w ruchu wewnňtrznym. UtrzymujŃce siň 
w przeciŃgu ostatnich lat saldo migracji wewnňtrznych obrazuje tendencje ruchu ludnoŜci na tereny wiejskie 
kosztem oŜrodk·w miejskich.  

 
ZauwaŨa siň wyraŦnŃ tendencjň przyrostu ludnoŜci w wieku poprodukcyjnym przy spadku przyrostu 

ludnoŜci w wieku przedprodukcyjnym. Jest to zjawisko niekorzystne. Starzenie siň populacji ma wpğyw na 
obciŃŨenie ekonomiczne spoğeczeŒstwa i zwiŃzane z nim zagroŨenie uboŨenia ludnoŜci jak i zmniejszania 
siň jej liczby. Szczeg·lnie niekorzystna sytuacja jest na terenach wiejskich, gdzie procent os·b w wieku 
poprodukcyjnym jest wiňkszy niŨ na terenie miasta. Starzenie siň spoğeczeŒstwa szczeg·lnie widoczne ma 
byĺ na terenach miejskich. Natomiast zjawisko starzenia siň spoğeczeŒstwa ma byĺ mniej dotkliwe na 
obszarach wiejskich.  

 
W najbliŨszych latach naleŨy siň spodziewaĺ: 
1) wzrostu liczby ludnoŜci na terenach wiejskich; 
2) utrzymanie poziomu ludnoŜci na terenie miasta; 
3) zmniejszania liczby dzieci i mğodzieŨy w wielu przedszkolnym i szkolnym; 
4) wzrostu liczby ludnoŜci w wieku produkcyjnym (okres najbliŨszych 6 lat); 
5) wzrostu liczby ludnoŜci w wieku emerytalnym (okres min. 30 lat); 
6) wzrostu og·lnej liczby ludnoŜci (w okresie do 2050 r.). 

6.1.4. LudnoŜĺ wedğug ekonomicznych grup wieku 

 średni wiek mieszkaŒc·w Gminy wynosi 40,7 lat. Jest to wartoŜĺ por·wnywalna ze ŜredniŃ wieku 
mieszkaŒc·w Polski oraz nieznacznie niŨsza od Ŝredniego wieku mieszkaŒc·w wojew·dztwa ğ·dzkiego. 
62,3% mieszkaŒc·w Gminy jest w wieku produkcyjnym, 20,2% w wieku poprodukcyjnym, zaŜ 17,5% 
w wieku przedprodukcyjnym. Struktura wieku mieszkaŒc·w jest charakterystyczna dla spoğeczeŒstw 
starzejŃcych siň.  
 
Tabela 15. LudnoŜĺ wedğug ekonomicznych grup wieku w 2015 roku na terenie miasta i gminy Koluszki 

LudnoŜĺ wedğug pğci i ekonomicznych grup wieku 

 wiek og·ğem mňŨczyŦni kobiety 

og·ğem  23 636 11 251 12 385 

przedprodukcyjnym ¢14 4 119 2 072 2 047 

produkcyjnym og·ğem 15-64 M / 15-59 K 14 580 7 676 6 904 

w wieku poprodukcyjnym ²65 M / ²59 K 4 937 1 503 3 434 

Opracowanie wğasne na podstawie: www.stat.gov.pl/  

6.1.5. Bezrobocie 

Na obszarze Gminy Koluszki wystňpuje stosunkowo wysoki poziom bezrobocia. Gğ·wnymi 
przyczynami tego zjawiska jest przede wszystkim restrukturyzacja przemysğ·w tradycyjnych (m.in. Odlewni 
ŧeliwa i PKP) oraz przeksztağcenia w rolnictwie.  

Ze wszystkich bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzňdzie Pracy Ğ·dŦ Wsch·d, 
mieszkaŒcy Gminy Koluszki stanowiŃ 38,56% (dane GUS na 2013 r.). Wg danych PUP ze stycznia 2014 r. 
zarejestrowanych bezrobotnych z terenu Gminy byğo 1117 os·b, w tym 615 mňŨczyzn i 502 kobiet. Udziağ 
os·b bezrobotnych w stosunku do os·b w wieku produkcyjnym w 2014 r. wynosi 7,6%. Og·lnie w powiecie 
udziağ os·b bezrobotnych wynosi 6,9%. 
 
Tabela 16. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w latach 2008-2015 

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych 

  2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 

og·ğem 957 1243 1327 1362 1290 1340 1123 977 
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mňŨczyŦni 489 680 657 636 668 695 606 503 

kobiety 468 563 670 726 622 645 517 474 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie: www.stat.gov.pl/ 
 

Zgodnie z danymi GUS W latach 2008-2011 oraz w roku 2013 liczba bezrobotnych w Gminie 
wzrastağa. W ostatnich dw·ch latach, tj. w 2014 i 2015 liczba bezrobotnych na obszarze Gminy spadğa.  

Zjawisko bezrobocia w Gminie w r·wnym stopniu dotyka kobiet i mňŨczyzn.   
W zwiŃzku z ujemnym przyrostem naturalnym, przyrostem ludnoŜci w wieku poprodukcyjnym 

zmniejsza siň mobilnoŜĺ zawodowa (og·lna tendencja w Polsce). 
 

Konieczne jest podjňcie dziağaŒ majŃcych na celu stworzenie korzystnych warunk·w dla 
rozwoju sektora mağych i Ŝrednich przedsiňbiorstw, wzmocnienie otoczenia rolnictwa oraz 
stworzenie dogodnych warunk·w dla proces·w rozwojowych w sektorze prywatnym, gğ·wnie 
poprzez wprowadzenie inwestycji infrastrukturalnych sprzyjajŃcych korzystnym warunkom 
inwestowania. 

6.1.6. Struktura dziağalnoŜci gospodarczej 

Podmioty gospodarcze, dziağalnoŜĺ usğugowa, produkcja, skğady i magazyny 
Wedğug danych GUS w 2014 r. w Gminie zarejestrowanych byğo 2123 podmiot·w gospodarczych, 

natomiast w koŒcu 2013 r. 2130 podmiot·w.  
Najwiňcej jednostek gospodarczych w 2013 i 2014 r. trudniğo siň handlem detalicznym i hurtowym ï 609 

w 2013 i 613 w 2014 r., kolejne miejsce pod wzglňdem iloŜci jednostek zajmuje przetw·rstwo przemysğowe ï 
333 jednostki w 2013 r. i 346 w 2014 r.. 
W 2013 r. dalsza dziağalnoŜĺ obejmujŃca budownictwo ï 224, dziağalnoŜĺ profesjonalnŃ i naukowŃ ï 

150, pozostağa dziağalnoŜĺ usğugowa oraz gospodarstwa domowe zatrudniajŃce pracownik·w, gospodarstwa 
domowe produkujŃce wyroby i ŜwiadczŃce usğugi na wğasne potrzeby ï 143, transport i gospodarka 
magazynowa ï 141, opieka zdrowotna i pomoc spoğeczna ï 104, dziağalnoŜĺ finansowa i ubezpieczeniowa ï 
66, edukacja ï 65, dziağalnoŜĺ w zakresie usğug administrowania i dziağalnoŜĺ wspierajŃca ï 58, dziağalnoŜĺ 
organizacji czğonkowskich ï 53, rolnictwo, leŜnictwo, ğowiectwo i rybactwo ï 50, dziağalnoŜĺ zwiŃzana 
z zakwaterowaniem i usğugami gastronomicznymi ï 49, dziağalnoŜĺ zwiŃzana z obsğugŃ rynku nieruchomoŜci 
ï 44, informacja i komunikacja ï 40. 
Najwiňkszy spadek liczby podmiot·w gospodarczych pomiňdzy 2013 i 2014 r., wystŃpiğ w sekcji 

budownictwa oraz rolnictwa, leŜnictwa, ğowiectwa i rybactwa. Liczba podmiot·w dziağajŃcych w budownictwie 
spadğa o 14, zaŜ w sekcji rolnictwa, leŜnictwa, ğowiectwa i rybactwa spadğa o 11 w stosunku do roku 
poprzedzajŃcego, natomiast w sekcji przetw·rstwa przemysğowego liczba podmiot·w gospodarczych 
w latach 2013-2014 wzrosğa o 13. Liczba podmiot·w gospodarczych dziağajŃcych na terenie Gminy 
w pozostağych sektorach gospodarki utrzymuje siň na podobnym poziomie. 
IloŜĺ podmiot·w i ich struktura rodzaj·w dziağalnoŜci wskazuje na duŨy potencjağ i aktywnoŜĺ 

mieszkaŒc·w. Udziağ handlu na poziomie 28% jest typowy dla Polski (26,4%) i dla wojew·dztwa (29,0%), 
natomiast udziağ przetw·rstwa przemysğowego w Gminie na poziomie 15,6% przewyŨsza ŜredniŃ dla 
wojew·dztwa 12,9% i ŜredniŃ dla kraju 9,0%. 

 
Struktura podmiot·w dziağajŃcych na terenie Gminy jest bardzo zğoŨona i obejmuje szeroki zakres usğug 

zwiŃzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaŒc·w na dobrym poziomie zar·wno w zakresie usğug 
podstawowych jak i ponadpodstawowych. 
Koluszki to najwiňksza i najlepiej rozwiniňta gospodarczo gmina powiatu ğ·dzkiego wschodniego. 

ZnajdujŃ siň tu zakğady zatrudniajŃce od kilkudziesiňciu do kilkuset os·b. Najwiňksze z nich to: 

1) ĂKoluszki Foundry and Machineryò Sp. z. o. o. - dawna odlewnia Ũeliwa; 
2) OLPP sp. z o.o., Baza Paliw nr 1 w Koluszkach; 
3) Agat sp. z o.o. (energetyka, automatyka, telekomunikacja, przewierty sterowane); 
4) POL-HUN sp. j. (produkcja chemii gospodarczej); 
5) PKP S.A; 
6) Kongsberg Autumotive sp. z o.o. (produkcja komponent·w do samochod·w ciňŨarowych); 
7) Logiq RoŨko sp. z o.o. (magazyn logistyczny pğytek ceramicznych). 

 
Ponadto na terenie Gminy funkcjonuje wiele mniejszych przedsiňbiorstw produkcyjnych zatrudniajŃcych 

od kilku do kilkudziesiňciu os·b. 
 
Trwa proces inwestycyjny zwiŃzany z budowŃ na terenie Miasta: 
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1) ubojni i zakğadu przetw·rstwa drobiu przez Super Drob sp. z o.o. Inwestycja przyczyni siň do 
powstania ok. 650 nowych miejsc pracy; 

2) hurtowni i magazynu Hart sp. z o.o. (czňŜci samochodowe). 
 

Targowiska 
Na terenie Gminy Koluszki funkcjonujŃ 2 targowiska, obydwa zlokalizowane na terenie miasta Koluszki: 
1) ĂRynekò przy ul. Rynek ï wschodnia strona miasta (pow. ok. 6000 m

2
) ï handel we wtorki; 

2) ĂPlac wňglowyò przy ul. Mickiewicza (pow. ok. 5000 m
2
) ï handel w soboty. 

Tradycja handlu we wschodniej czňŜci miasta na targowisku ĂRynekò siňga 1904 r. Teren targowiska jest 
utwardzony, nie posiada wydzielonych miejsc targowych, jego otoczenie stanowiŃ budynki mieszkalne 
jednorodzinne oraz niewielkie budynki usğugowe. 
Targowisko przy ul. Mickiewicza posiada utwardzonŃ nawierzchniň. Targowisko dostňpne jest wyğŃcznie 

od strony ul. Mickiewicza, pozostağe jego granice stanowiŃ ogrodzenia sŃsiadujŃcych z nim dziağek 
mieszkalnych.  
Targowiska wyposaŨone sŃ w wodň i toalety, prowadzony jest handel artykuğami przemysğowymi oraz 

rolno-spoŨywczymi. Targowiska zlokalizowane na terenie gminy Koluszki stanowiŃ gğ·wne miejsce wymiany 
artykuğ·w rolno-spoŨywczych dla okolicznych rolnik·w. Powierzchnia targowisk nie jest wystarczajŃca dla 
obecnych potrzeb handlowych. Ich lokalizacja stwarza szereg uciŃŨliwoŜci dla mieszkaŒc·w oraz 
niedogodnoŜci komunikacyjne. Wskazane jest urzŃdzenie targowiska w obszarze centrum miasta Koluszki 
na terenie o dobrych warunkach obsğugi komunikacyjnej. 

 
Gospodarka rolna 
Wedğug danych GUS w Gminie Koluszki znajduje siň 1426 gospodarstw rolnych (stan na 2010 r. wg 

Powszechnego Spisu Rolnego). Na terenie Gminy funkcjonuje 600 gospodarstw o powierzchni poniŨej 1 ha 
prowadzŃcych uprawň roŜlin na niewielkich powierzchniach oraz hodowlň zwierzŃt na niewielkŃ skalň. 
Wszystkie gospodarstwa sŃ gospodarstwami indywidualnymi. 77% gospodarstw rolnych w Koluszkach 
posiada powierzchniň mniejszŃ niŨ 5 ha. 

Struktura wielkoŜci gospodarstw w Gminie ulega nieznacznym zmianom. Liczba najmniejszych 
gospodarstw ulega zwiňkszeniu. R·wnoczeŜnie roŜnie liczba gospodarstw o powierzchni powyŨej 15 ha.  
Powiňkszanie siň liczby mağych gospodarstw naleŨy wiŃzaĺ ze zjawiskiem parcelacji dziağek w celu ich 

sprzedaŨy jako dziağki budowlane. Zwiňkszanie siň powierzchni najwiňkszych gospodarstw wynika 
z konsolidacji dziağek rolniczych. Prowadzenie upraw rolnych w duŨych dziağkach zwiňksza opğacalnoŜĺ 
dziağalnoŜci rolniczej i redukuje koszty zwiŃzane z zabiegami agrotechnicznymi. 
 
Tabela 17. Gospodarstwa rolne w Gminie Koluszki wg zajmowanej powierzchni w latach: 2002 i 2010 

Powierzchnia [ha] 2002 r. 2010 r. 

0,0 ï 1,0 580 600 

1,001 ï 5,0  762 500 

5,001 ï 10,0 196 184 

10,001 ï 15,0 93 65 

powyŨej 15,001 57 77 

Razem: 1 688 1 426 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Bank Danych Lokalnych: Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. i 2010 r. 

 
Struktura upraw i hodowli 
Struktura uŨytkowania grunt·w w gospodarstwach rolnych (wg danych GUS) 
Na terenie Gminy Koluszki zmniejsza siň og·lna powierzchnia grunt·w uŨytkowanych rolniczo na skutek 

zalesiania teren·w o niskiej przydatnoŜci rolniczej oraz rezygnacji z uprawy grunt·w w mağych 
gospodarstwach ze wzglňdu na jej nieopğacalnoŜĺ. 

 
Tabela 18. Spos·b uŨytkowania grunt·w w gospodarstwach rolnych na terenie Gminy Koluszki 

Spos·b uŨytkowania 
2002 2010 

Powierzchnia [ha] 

UŨytki rolne 

grunty orne 6653 

7216 

6474 

6926 
sady 152 69 

ğŃki 81 263 

pastwiska 330 120 

Lasy i grunty leŜne 142 185 
Pozostağe grunty 373 377 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Bank Danych Lokalnych: Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. i 2010 r. 
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W Gminie Koluszki wystňpujŃ wyğŃcznie gospodarstwa indywidualne. Aktualna struktura agrarna nie jest 

korzystna. 42% gospodarstw to gospodarstwa mağe o powierzchni nieprzekraczajŃcej 1,0 ha. średnia 
wielkoŜĺ gospodarstwa na przestrzeni lat jest zmienna, nie wykazuje tendencji spadkowych ani 
wzrostowych: w 2010 r. wynosiğa 4,54 ha, w 2007 r. - 5,9 ha, zaŜ w 1996 r. - 5,5 ha. 
Wysoki jest udziağ gospodarstw nieprowadzŃcych produkcji rolniczej. Ma to odzwierciedlenie 

w strukturze Ŧr·değ utrzymania ludnoŜci na obszarach wiejskich ï spoŜr·d os·b utrzymujŃcych siň z pracy 
78% utrzymuje siň z pracy najemnej, a jedynie 12,5% z pracy w swoim gospodarstwie rolnym. DziağalnoŜĺ 
rolnicza jest gğ·wnym Ŧr·dğem utrzymania jedynie dla 226 gospodarstw domowych. 
Bardzo niski jest poziom wyksztağcenia rolniczego - 60% prowadzŃcych gospodarstwa nie posiada 

wyksztağcenia (Ŝrednia krajowa 50,2%), wyksztağcenie minimum zasadnicze zawodowe ma 9,74% (Ŝrednia 
krajowa 19,9%). 
 

Struktura upraw 
Tabela 19. Struktura upraw i powierzchnia zasiew·w w Gminie Koluszki (dane wg GUS z 2002 r.) 

Powierzchnia zasiew·w 

Wyszczeg·lnienie Powierzchnia (ha) 

rolnictwo og·ğem 4707,50 

pszenica ozima 283,06 

pszenica jara 115,99 

Ũyto 1000,16 

jňczmieŒ ozimy 53,40 

jňczmieŒ jary 360,77 

owies 261,45 

pszenŨyto ozime 508,25 

pszenŨyto jare 65,07 

mieszanki zboŨowe ozime 170,20 

mieszanki zboŨowe jare 1101,73 

gryka, proso i inne zboŨowe 4,20 

kukurydza na ziarno 40,29 

kukurydza na zielonkň 68,55 

strŃczkowe jadalne 4,41 

ziemniaki 318,71 

buraki cukrowe 0,60 

rzepak ozimy 62,12 

rzepak jary 14,60 

okopowe pastewne 1,50 

warzywa gruntowe 10,92 

truskawki 10,15 

 
Struktura upraw WskaŦnik % 

ZboŨa 68,40 

Ziemniaki 10,50 

Buraki pastewne 1,84 

Kukurydza 0,70 

Oleiste 0,56 

Pastewne (trawy, mieszanki, koniczyny z trawami, saradela, ğubin i inne) 18,00 

Razem  100,00 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Bank Danych Lokalnych: Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. i 
2010 r. 

  
W produkcji roŜlinnej dominujŃ zboŨa (Ũyto, pszenŨyto i mieszanki zboŨowe), ziemniaki oraz roŜliny 

pastewne. Nie ma rozwiniňtej produkcji sadowniczej i ogrodniczej (48 ha sad·w ï 0,5% og·lnej powierzchni 
uŨytk·w rolnych). WiŃŨe siň to ŜciŜle ze sğabŃ jakoŜciŃ gleb. 
 

Hodowla 
W produkcji zwierzňcej gğ·wnymi kierunkami sŃ ch·w trzody chlewnej, bydğa oraz drobiarstwo. Hodowla 

drobiu zdecydowanie dominuje na terenie Gminy i liczba hodowanych zwierzŃt powiňkszyğa siň w stosunku 
do roku 2002. Natomiast liczba pozostağych gatunk·w zwierzŃt gospodarskich ulegğa zmniejszeniu. WyjŃtek 
stanowiŃ jedynie konie, kt·rych liczba w latach 2002 i 2010 ulegğa podwojeniu.  
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Tabela 20 Pogğowie zwierzŃt gospodarskich w Gminie Koluszki w latach 2002 i 2010 
Pogğowie zwierzŃt gospodarskich 

Wyszczeg·lnienie 
2002 2010 

IloŜĺ (szt.) 

Bydğo 1 407 879 

Krowy 684 452 

Trzoda chlewna 10 706 7 132 

Trzoda chlewna lochy 632 445 

Konie 104 181 

Owce 102 brak danych 

Dr·b og·ğem 376 152 486 736 

Kozy 101 brak danych 

 ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Bank Danych Lokalnych: Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. 
i 2010 r. 

6.1.7. Uwarunkowania ekonomiczne i spoğeczne - wnioski 

Wedğug danych GUS Bank Danych Lokalnych z 2015 r. Gminň Koluszki zamieszkuje 23 636 
mieszkaŒc·w (w mieŜcie 13 302 os·b, na obszarze wiejskim 10 334 os·b). Og·lna gňstoŜĺ zaludnienia 
Gminy ksztağtuje siň na poziomie 150 os·b/km2, co odpowiada Ŝredniej gňstoŜci zaludnienia 
w wojew·dztwie ğ·dzkim.  
Og·lna liczba mieszkaŒc·w w Gminie utrzymuje siň na stağym poziomie. ZauwaŨa siň wyraŦnŃ 

tendencjň starzenia siň mieszkaŒc·w. Jest to zjawisko niekorzystne. Starzenie siň populacji ma wpğyw na 
obciŃŨenie ekonomiczne spoğeczeŒstwa i zwiŃzane z nim zagroŨenie uboŨenia ludnoŜci jak i zmniejszania 
siň jej liczby W roku 2013 przyrost naturalny na terenie Gminy Koluszki wyni·sğ - 4,8 na 1000 os·b. Na 
samym obszarze miasta Koluszki przyrost naturalny na 1000 os·b wyni·sğ - 2,6.  
Gmina Koluszki stağa siň bardzo atrakcyjnym miejscem dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, 

w zwiŃzku z czym naleŨy spodziewaĺ siň napğywu mieszkaŒc·w do gminy przede wszystkim z wiňkszych 
miast regionu. Prognozy demograficzne potwierdzajŃ procesy suburbanizacyjne i tendencje do migracji 
mieszkaŒc·w z obszar·w miejskich na tereny wiejskie.  
Na obszarze Gminy Koluszki wystňpuje stosunkowo wysoki poziom bezrobocia. W latach 2008-2013, 

zgodnie z danymi GUS, liczba bezrobotnych w Gminie wzrasta. Zjawisko bezrobocia w Gminie w r·wnym 
stopniu dotyka kobiet i mňŨczyzn. W zwiŃzku z ujemnym przyrostem naturalnym, przyrostem ludnoŜci 
w wieku poprodukcyjnym zmniejsza siň mobilnoŜĺ zawodowa (og·lna tendencja w Polsce). Ma to takŨe 
niekorzystny wpğyw na zmniejszenie bezrobocia. 
Wedğug danych GUS w koŒcu 2014 r. w Gminie zarejestrowanych byğo 2123 podmiot·w gospodarczych. 

Najwiňcej jednostek gospodarczych trudniğo siň handlem detalicznym i hurtowym, kolejne miejsce pod 
wzglňdem iloŜci jednostek zajmuje przetw·rstwo przemysğowe. 
IloŜĺ podmiot·w wskazuje na duŨy potencjağ i aktywnoŜĺ mieszkaŒc·w. Udziağ handlu na poziomie 28% 

jest typowy dla Polski (26,4%) i dla wojew·dztwa (29,0%), natomiast udziağ przetw·rstwa przemysğowego 
w Gminie na poziomie 15,6% przewyŨsza ŜredniŃ dla wojew·dztwa 12,9% i ŜredniŃ dla kraju 9,0%. 
Struktura podmiot·w dziağajŃcych na terenie miasta jest bardzo zğoŨona i obejmuje szeroki zakres usğug 

zwiŃzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaŒc·w na dobrym poziomie zar·wno w zakresie usğug 
podstawowych jak i ponadpodstawowych. 
W Gminie Koluszki wystňpujŃ wyğŃcznie gospodarstwa indywidualne. Aktualna struktura agrarna nie jest 

korzystna. DominujŃ gospodarstwa mağe o powierzchni nieprzekraczajŃcej 1,0 ha. Wysoki jest udziağ 
gospodarstw nieprowadzŃcych produkcji rolniczej. Ma to odzwierciedlenie w strukturze Ŧr·değ utrzymania 
ludnoŜci na obszarach wiejskich ï spoŜr·d os·b utrzymujŃcych siň z pracy 78% utrzymuje siň z pracy 
najemnej, a jedynie 12,5% z pracy w swoim gospodarstwie rolnym. Taka struktura zatrudnienia wynika 
z faktu, Ũe obecnie wiňkszoŜĺ mieszkaŒc·w dojeŨdŨa do pracy do wiňkszych oŜrodk·w miejskich. Ponadto 
wysoki udziağ gospodarstw nieprowadzŃcych dziağalnoŜci rolniczej przyczynia siň do rozwoju na tych 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poprawie sytuacji spoğeczno-ekonomicznej w Gminie 
moŨe sprzyjaĺ takŨe utrzymujŃca siň na stağym poziomie liczba (ponad 300 os. rocznie) migracji ludnoŜci na 
pobyt stağy.  

 
6.2. Zasoby i warunki mieszkaniowe 
OŜrodki zamieszkania usytuowane sŃ dosyĺ r·wnomiernie na obszarze Gminy z wyğŃczeniem dw·ch 

gğ·wnych obszar·w leŜnych. OŜrodkiem dominujŃcym nad ukğadem zabudowy Gminy pozostaje miasto 
Koluszki poğoŨone centralnie w stosunku do teren·w wiejskich. 
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Tabela 21. Liczba mieszkaŒc·w w poszczeg·lnych miejscowoŜciach 

Nazwa obrňbu Liczba mieszkaŒc·w 

Koluszki-miasto 12 984 

Gağk·w Mağy 1 815 

ŧakowice 1 073 

Gağk·w DuŨy 854 

R·Ũyca 759 

Borowa 705 

Kaletnik 527 

Bňdzelin 404 

Sğotwiny 398 

Regny 371 

Nowy RedzeŒ 328 

Przanowice 312 

Felicjan·w 292 

Stary RedzeŒ 281 

Zielona G·ra 272 

Katarzyn·w 266 

Dğugie 203 

Zygmunt·w 175 

Jeziorko 174 

świny 147 

Stefan·w 142 

Gağk·wek Parcela 137 

Wierzchy 135 

Lisowice 125 

Stamirowice 109 

Leosin 55 

Erazm·w 48 

Turobowice 36 

Kazimierz·w 31 

ťr·dğo: dane z Urzňdu Miejskiego w Koluszkach, stan na dzieŒ 08.11.2016 r. 

 
Og·lna liczba mieszkaŒ w Gminie, wedğug danych GUS z 2014 r., wynosi 8 368, w tym 4 682 na terenie 

miasta oraz 3 686 na terenach wsi. Na terenie Gminy obserwuje siň stopniowy wzrost og·lnej liczby 
mieszkaŒ. JednakŨe zdecydowanie wiňkszy przyrost mieszkaŒ obserwuje siň na terenach wiejskich. Na 
obszarze miasta rocznie przybywa ok. 9 nowych mieszkaŒ. Natomiast na obszarach wiejskich w ciŃgu roku 
powstaje 40 nowych mieszkaŒ. 

 
Tabela 22. Liczba mieszkaŒ na terenie Gminy Koluszki w latach 2010-2014 

 Rok 2010 2011 2012 2013 2014 

Miasto 4648 4658 4666 4673 4682 

Obszar 
wiejski 

3525 3561 3610 3648 3686 

Og·ğem 8173 8219 8276 8321 8368 

 ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Bank Danych Lokalnych, GUS. 
 

Przeciňtna powierzchnia mieszkania to 74,7 m2 ï na obszarze miasta i 87,4 m2 ï na obszarze wiejskim 

Gminy. Og·lnie na obszarze Gminy Koluszki Ŝrednia powierzchnia mieszkania wynosi 80 m2, przeciňtna 
liczba izb w mieszkaniu wynosi 4. Na jednŃ izbň przypadajŃ Ŝrednio 1,4 osoby. Warunki mieszkaniowe 
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mieszkaŒc·w ulegajŃ stopniowej poprawie. Zwiňksza siň powierzchnia mieszkaŒ w budynkach oddawanych 
do uŨytku zar·wno wielorodzinnych jak i jednorodzinnych. 

95,2% wszystkich mieszkaŒ jest wyposaŨona w wodociŃg (97,5% mieszkaŒ w MieŜcie, 92,2% mieszkaŒ 
na obszarze wiejskim). Ustňp spğukiwany posiada 89,0% wszystkich mieszkaŒ (93,3% Miasto, 83,4% wsie), 
ğazienkň ï 85,0% mieszkaŒ (90,5% Miasto, 78,1% wsie), centralne ogrzewanie ï 80,1% (86,8% Miasto, 
71,5% wsie), gaz sieciowy 38,3% (60,5% Miasto, 9,8% wsie). 

 
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki w latach 2013-2017 zostağy 

uregulowane uchwağŃ nr XXX/42/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 kwietnia 2013 r. w sprawie 
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki. 
Zasoby mieszkaniowe Gminy Koluszki obejmujŃ 35 budynk·w mieszkalnych, kt·rymi zarzŃdza Zakğad 

Usğug Komunalnych w Koluszkach. Budynki mieszkalne znajdujŃce siň w gminnym zasobie zlokalizowane sŃ 
w mieŜcie Koluszki oraz w R·Ũycy, Gağkowie i Zielonej G·rze. 
W 35 budynkach znajduje siň 395 lokali, z czego 65 to lokale socjalne. W budynkach mieszkalnych 

naleŨŃcych do Gminy Koluszki zamieszkuje 896 os·b. 
WiňkszoŜĺ budynk·w wybudowana zostağa w latach przedwojennych, wymagajŃ remont·w oraz 

termomodernizacji, 8 spoŜr·d tych budynk·w kwalifikuje siň do rozbi·rki, poniewaŨ koszty remont·w 
przewyŨszyğyby wartoŜĺ ich odtworzenia.  

Budynki wybudowane w latach 1950 ï 1970 stanowiŃ 31,5% zasob·w ï 17 obiekt·w. 10 spoŜr·d nich 
stanowi wğasnoŜĺ Gminy Koluszki, natomiast 7 stanowi wsp·ğwğasnoŜĺ Gminy Koluszki i wğaŜcicieli lokali.  
WyposaŨenie w media budynk·w w Gminnym Zasobie Mieszkaniowym jest niedostateczne: 

- zaopatrzenie w wodň posiada 45 budynk·w, 

- kanalizacjň podğŃczonŃ do sieci miejskiej posiada 13 budynk·w, 

- centralne ogrzewanie z sieci og·lnomiejskiej posiada 9 budynk·w, 

- ciepğŃ wodň posiada 9 budynk·w, 

- z sieci gazowej korzysta 8 budynk·w. 
 

6.3. Edukacja 
W zakresie kompetencji gminy jest prowadzenie plac·wek wychowania przedszkolnego oraz szk·ğ 

podstawowych i gimnazj·w. Pozostağe plac·wki na terenie gminy prowadzone sŃ przez powiat oraz osoby 
prawne inne niŨ jednostki samorzŃdu terytorialnego.  

W Gminie Koluszki brak jest szk·ğ policealnych oraz wyŨszych. Osoby pragnŃce kontynuowaĺ naukň 
mogŃ korzystaĺ z oferty innych oŜrodk·w miejskich, przede wszystkim z oŜrodk·w edukacyjnych w Ğodzi 
lub Warszawie. 
Na terenie Koluszek brak jest takŨe Ũğobk·w i klub·w dzieciňcych. Planowane jest utworzenie Ũğobka na 

terenie Miasta. 
 

Plac·wki prowadzone przez Gminň Koluszki wg informacji z roku szkolnego 2016/2017 
 
Tabela 23. Przedszkola 

Plac·wka 
Liczba 
oddziağ·w 

Liczba dzieci 
w oddziağach 

Przedszkole Nr 1 w Koluszkach, ul. Budowlanych 4a 4 94 

Przedszkole Nr 2 w Koluszkach, ul. M. Reja 5 9 220 

Przedszkole Nr 3 w Koluszkach im. Cz. Janczarskiego, ul. Staszica 36 8 175 

Przedszkole w Gağkowie DuŨym, ul. Dzieci Polskich 20 5 120 

Przedszkole w R·Ũycy, ul. Piotrkowska 11a  5 118 

Niepubliczny Punkt Przedszkolny ĂMŃdra Gğowaò w Koluszkach, ul. Kolejowa 1 1 25 

 
Tabela 24. Szkoğy podstawowe 

Plac·wka 
Liczba 
oddziağ·w 

Liczba dzieci 
w oddziağach 

Szkoğa Podstawowa w Zespole Szk·ğ Nr 1 w Koluszkach, ul. Zagajnikowa 12  17 375 

Szkoğa Podstawowa Nr 2 w Koluszkach, ul. KoŜciuszki 16 23 501 

Szkoğa Podstawowa w Bňdzelinie, ul. Szkolna 10 6 + oddz. Ă0ò 50+7 

Szkoğa Podstawowa w Dğugiem, Dğugie nr 4 6 + oddz. Ă0ò 85+18 

Szkoğa Podstawowa w Zespole Szk·ğ w Gağkowie DuŨym, ul. Dzieci Polskich 14 11 209 

Szkoğa Podstawowa w R·Ũycy, ul. Piotrkowska 11 10 187 
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Tabela 25. Gimnazja 

Plac·wka 
Liczba 
oddziağ·w 

Liczba dzieci 
w oddziağach 

Gimnazjum w Zespole Szk·ğ Nr 1 w Koluszkach, ul. Zagajnikowa 12 13 354 

Gimnazjum Nr 2 w Koluszkach, ul. Mickiewicza 8 7 145 

Gimnazjum w Zespole Szk·ğ w Gağkowie DuŨym, ul. Dzieci Polskich 14 6 122 

 
Liczba uczni·w w plac·wkach edukacyjnych prowadzonych przez Gminň w ciŃgu ostatnich lat nie ulegğa 

zmianie i utrzymuje siň na stağym poziomie. 
 

Szkoğy ponadgimnazjalne 
Na terenie Gminy funkcjonujŃ 3 oŜrodki edukacyjne oferujŃce edukacjň na poziomie 

ponadgimnazjalnym: 
1) I Liceum Og·lnoksztağcŃce im. H. Sienkiewicza w Koluszkach, ul. T. KoŜciuszki 16. 
2) Zesp·ğ Szk·ğ Ponadgimnazjalnych Nr 1 w Koluszkach, ul. Wigury 2, w skğad kt·rego wchodzŃ: 

a) Technikum Nr 1 ï profile: elektryczny, mechaniczny, informatyczny, pojazd·w samochodowych, 
sprzedawca; 

b) Zasadnicza Szkoğa Zawodowa ï mechanik pojazd·w samochodowych, fryzjer, sprzedawca, 
kucharz i inne; 

3) Zesp·ğ Szk·ğ Ponadgimnazjalnych Nr 2 w Koluszkach, ul. Budowlanych 8, w skğad kt·rego wchodzŃ: 
a) Technikum Nr 2 ï profile: logistyka, mechatronika, teleinformatyka, 
b) II Liceum Og·lnoksztağcŃce ï klasy: policyjno-prawna, psychologiczno-socjalna, bankowoŜci-

elektronicznej. 
 

Szkoğy specjalne 
Na terenie miasta Koluszki funkcjonuje Specjalny OŜrodek Szkolno-Wychowawczy w Koluszkach przy 

ul. Budowlanych nr 8, w skğad kt·rego wchodzŃ: 
1) Szkoğa Podstawowa Nr 3; 
2) Gimnazjum Nr 3; 
3) Szkoğa przysposabiajŃca do pracy. 

 
6.4. Ochrona zdrowia 
DostňpnoŜĺ usğug medycznych jest dobrze rozwiniňta. Na terenie Gminy funkcjonujŃ:  
1) 3 oŜrodki zdrowia: NZOZ Eskulap, ul. Korczaka 5; NZOZ MED-KOL, ul. Przejazd; NZOZ Zdrowie, 

ul. Korczaka 5, NZOZ Eskulap, Gağk·w DuŨy, ul. Dzieci Polskich 12; 

2) laboratorium - NZOZ Laboratorium Analiz Lekarskich "Analityk" ul. Przejazd 5; 
3) 9 aptek. 
 
Opiekň psychologicznŃ oferuje OŜrodek Psychoedukacji i Psychoterapii w Koluszkach przy  

ul. Staszica 34. Pomoc oŜrodka kierowana jest do os·b dorosğych, mğodzieŨy, mağŨeŒstw i rodzin, 
doŜwiadczajŃcych trudnoŜci wynikajŃcych z sytuacji kryzysowych, potrzebujŃcych porady lub rozmowy 
psychologicznej oraz do os·b majŃcych problemy alkoholowe. 

 
6.5. Opieka spoğeczna 
W ramach pomocy spoğecznej swojŃ dziağalnoŜĺ prowadzi Miejsko-Gminny OŜrodek Pomocy Spoğecznej 

w Koluszkach. Aktualnie gğ·wnym powodem przyznawania ŜwiadczeŒ z pomocy spoğecznej jest bezrobocie. 
Gmina Koluszki realizuje jako zadanie wğasne wspomaganie dziağalnoŜci instytucji, stowarzyszeŒ os·b 

fizycznych sğuŨŃcych rozwiŃzywaniu problem·w alkoholowych. Finansuje poprzez dotacjň celowŃ 
dziağalnoŜĺ Abstynenckiego Stowarzyszenia Klubu Wzajemnej Pomocy ĂOstojaò. 

 
6.6. DziağalnoŜĺ kulturalna 
DziağalnoŜĺ kulturalna Gminy Koluszki skupia siň wok·ğ istniejŃcego od 1997 roku Miejskiego OŜrodka 

Kultury i Miejskiej Biblioteki Publicznej. Ukazuje siň jedna gazeta lokalna, pt. ĂTydzieŒ w Koluszkachò.  
 

Miejski OŜrodek Kultury 
Miejski OŜrodek Kultury w Koluszkach realizuje zadania w dziedzinie wychowania, edukacji 

i upowszechniania kultury. Prowadzi wielokierunkowŃ dziağalnoŜĺ zgodnŃ ze statutem plac·wki oraz 
moŨliwoŜciami kadrowymi i finansowymi, w oparciu o roczny plan pracy. 
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Miejski OŜrodek Kultury w Koluszkach zostağ powoğany UchwağŃ Rady Miejskiej w 1997 roku. OŜrodek 
Kultury mieŜci siň w Koluszkach przy ul. 3 Maja 2. Skupia dzieci, mğodzieŨ i dorosğych z Gminy Koluszki. 
Z jego oferty korzystajŃ r·wnieŨ mieszkaŒcy sŃsiednich gmin. W skğad struktury M.O.K wchodzŃ:  

1) kino "Odeon 3D"; 
2) Ŝwietlica Ŝrodowiskowa w kinie; 
3) Ŝwietlica w Felicjanowie; 
4) Ŝwietlica w Redzeniu. 

 
Miejski OŜrodek Kultury prowadzi zajňcia: taŒca nowoczesnego "OSKARò, Ŝwietlicowe z elementami 

rňkodzieğa i artystyczne dla dzieci, rňkodzieğa dla dorosğych, plastyki, gry na keyboardach oraz nauki Ŝpiewu, 
a takŨe nauki jňzyka angielskiego. Organizuje r·wnieŨ imprezy plenerowe i okolicznoŜciowe takie jak: Dni 
Koluszek, Koluszkowski PrzeglŃd Piosenki, PrzeglŃd Artystycznego Ruchu Seniora, DoŨynki.  
Przy MOK funkcjonujŃ nastňpujŃce zespoğy artystyczne: zesp·ğ taneczno-folklorystyczny ĂZorzaò, zesp·ğ 

seniora ĂZygmuntowiacyò, zesp·ğ Ŝpiewaczy ĂGağkowianieò, zesp·ğ seniora ĂZğota JesieŒò, klub seniora 
ĂPiwnicaò. 

 

Miejska Biblioteka Publiczna 
Miejska Biblioteka Publiczna w Koluszkach posiada 1 filiň w Gağkowie DuŨym. W Miejskiej Bibliotece 

funkcjonuje czytelnia internetowa. Ksiňgozbi·r biblioteki skğada siň z 59 674 wolumin·w. Z biblioteki korzysta 
ok. 2 440 os·b. średnio jeden czytelnik wypoŨycza 19 pozycji w ciŃgu roku.  
Przy Miejskiej Bibliotece Publicznej od 2013 r. dziağa Akademia Wieku Dojrzağego. 

 

Kina 
Kino "Odeon 3D" w Koluszkach, gruntownie zmodernizowane, posiada jednŃ salň ze 181 miejscami na 

widowni. W 2012 r. zakupiono nowoczesny projektor cyfrowy oraz wyremontowano salň kinowŃ. 
 

Wydawnictwa i przepğyw informacji 
W mieŜcie ukazuje siň czasopismo lokalne: "TydzieŒ w Koluszkach". "TydzieŒ w Koluszkach" jest 

pismem samorzŃdowym wydawanym przez Gminň Koluszki. 
 

6.7. Sport  
W Koluszkach funkcjonuje dobrze rozbudowana infrastruktura sğuŨŃca uprawianiu sportu w postaci 

trzech peğnowymiarowych boisk sportowych (KKS Koluszki, LKS R·Ũyca, LKS Gağk·wek), sal 
gimnastycznych przy szkoğach, hali sportowej i ĂSkate Parkò. 

W Koluszkach funkcjonuje: kompleks dw·ch boisk ĂOrlik 2012ò ï boisko piğkarskie, ĂSkrzydlikò - boisko 
wielofunkcyjne przy OŜrodku Sportu i Rekreacji w Koluszkach, ĂBlisko Boiskoò ï boisko piğkarskie przy 
Zespole Szk·ğ nr 1 w Koluszkach.  
 
Na terenie Gminy funkcjonujŃ nastňpujŃce kluby sportowe: 

1) Koluszkowski Klub Sportowy; 
2) Ludowy Klub Sportowy Koluszki; 
3) Ludowy Klub Sportowy Gağk·wek; 
4) Ludowy Klub Sportowy R·Ũyca, 
5) Koluszkowski Klub Karate ĂKYOKUSHINKAIò; 
6) Taneczny Klub Sportowy ĂTKS STEP DANCEò; 
7) Miňdzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy ĂAkademia Sportu i Zdrowia Wilczkiò; 
8) MğodzieŨowy Klub Motoryzacyjny ĂJedynkaò. 

 
6.8. Turystyka, sport i rekreacja 
Gmina Koluszki nie posiada bogatych tradycji turystycznych, brak jest wartoŜciowych obiekt·w 

o znaczeniu ponadlokalnym. Umiejscowienie w urozmaiconej krajobrazowo, pag·rkowatej okolicy, 
poroŜniňtej w ponad 40% lasami, czystoŜĺ powietrza, stwarzajŃ moŨliwoŜci czynnego wypoczynku, rozwoju 
turystyki pobytowej i weekendowej w okresie cağego roku. Uroki takich miejscowoŜci jak Gağk·w Mağy, 
Kaletnik, R·Ũyca, Borowa, Zielona G·ra i Lisowice docenione zostağy przez mieszkaŒc·w Ğodzi. Powstaje tu 
coraz wiňcej dziağek rekreacyjnych i domk·w letniskowych. Teren ww. miejscowoŜci postrzegany jest 
r·wnieŨ jako atrakcyjny dla stağego zamieszkania. 
Dogodne poğoŨenie komunikacyjne oraz walory krajobrazowe i przyrodnicze sprawiajŃ, Ũe Gmina 

Koluszki jest coraz czňŜciej odwiedzana przez turyst·w. Rozbudowuje siň infrastruktura turystyczna: 
powstajŃ motele, hotele, restauracje oraz gospodarstwa agroturystyczne. 
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Gmina Koluszki dysponuje dosyĺ dobrze rozbudowanŃ sieciŃ gastronomicznŃ. WiňkszoŜĺ lokali 
gastronomicznych usytuowanych jest na terenie miasta Koluszki. 
W miejscowoŜci Bňdzelin zrealizowano ŜcieŨkň ekologiczno-edukacyjnŃ, prezentujŃcŃ okoliczne lasy. 
Tereny wok·ğ zbiornika wodnego w Lisowicach (na rzece Mrodze) o powierzchni 28,84 ha przeznaczono 

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny dla funkcji rekreacyjnej i usğug 
zwiŃzanych z obsğugŃ turystyki. W przygotowaniu sŃ projekty realizacyjne przewidujŃce zagospodarowania 
przez Gminň tych teren·w.  

 
6.9. Ogrody dziağkowe 

Na terenie Gminy zlokalizowanych jest kilka teren·w zajmowanych przez ogrody dziağkowe. 
Na terenie miasta Koluszki ogrody dziağkowe zlokalizowane sŃ: 

- przy ul. św. Stanisğawa Kostki ï na dziağkach nr ew. 1,3,5 ob. 8; 

- przy ul. Czarneckiego ï na dziağce nr ew. 26/2 ob. 3; 

- przy ul. Kasprowicza ï na dziağce nr ew. 384/4 ob. 4. 
Na obszarze wiejskim: 

- w Kaletniku ï na dziağkach nr ew. 177 i 178; 

- w Regnach ï na dziağkach nr ew. 220/4, 220/1, 221/1; 

- w Zielonej G·rze ï na dziağce nr ew. 11. 

 
 

7. ZagroŨenia bezpieczeŒstwa ludnoŜci i jej mienia 
 
WystňpujŃce zagroŨenia 
Podstawowe zagroŨenia bezpieczeŒstwa ludnoŜci i jej mienia, a takŨe zdrowia, mogŃce wystŃpiĺ 

na obszarze Gminy obejmujŃ zagroŨenia naturalne (poŨary, wichury i podtopienia) oraz cywilizacyjne 
(transport materiağ·w niebezpiecznych, awarie urzŃdzeŒ przemysğowych i infrastruktury technicznej). 
Na terenie Gminy zlokalizowane sŃ nastňpujŃce Ŧr·dğa potencjalnych zagroŨeŒ nadzwyczajnych: 
1) zakğad magazynujŃcy i przetwarzajŃcy substancje niebezpieczne ï Baza Paliw Nr 1 ĂOLPPò; 
2) drogi oraz sieĺ kolejowa, po kt·rych prowadzony jest transport substancji niebezpiecznych; 
3) rurociŃgi produkt·w naftowych. 
 
Baza Paliw nr 1 ĂOLPPò znajdujŃca siň w granicach miasta Koluszki zgodnie z rozporzŃdzeniem ministra 

rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzaj·w i iloŜci znajdujŃcych siň w zakğadzie substancji 
niebezpiecznych, decydujŃcych o zaliczeniu zakğadu do zakğadu o zwiňkszonym lub duŨym ryzyku 
wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej (Dz. U. 2016 poz. 138) zostağa zakwalifikowana jako zakğad 
duŨego ryzyka (ZDR) wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej. Na terenie bazy mogŃ byĺ magazynowane 
substancje niebezpieczne tj. produkty ropopochodne (benzyna, olej napňdowy, olej opağowy) w iloŜciach 
przekraczajŃcych wartoŜci progowe okreŜlone w powyŨszym rozporzŃdzeniu. DziağalnoŜĺ bazy polega na 
magazynowaniu w zbiornikach naziemnych, paŒstwowych rezerw paliw, przeğadunku paliw z cystern 
kolejowych i samochodowych oraz transport paliw rurociŃgami.  
DziağalnoŜĺ bazy powoduje przede wszystkim zagroŨenie poŨarowe. Ponadto mieszanina opar·w 

produkt·w ropopochodnych z powietrzem moŨe tworzyĺ mieszaniny wybuchowe. Zdarzenia takie zgodnie 
z obowiŃzujŃcymi przepisami okreŜlono jako niebezpieczne ze wzglňdu na zagroŨenia dla zdrowia. 
W nastňpstwie dğugotrwağego lub powtarzajŃcego siň oddziağywania produkt·w ropopochodnych 
tj. wdychania lub oddziağywania na sk·rň mogŃ one prowadziĺ do uszkodzenia narzŃd·w i utraty zdrowia.  
Do najczňstszych zdarzeŒ niebezpiecznych mogŃcych wystŃpiĺ na terenie baz paliw wyr·Ũniono: 

wybuch wewnŃtrz zbiornika wskutek wyğadowaŒ elektrycznych, przecieki na skutek korozji zbiornik·w i sieci 
przesyğowych, wyciek na skutek przepeğnienia zbiornik·w lub bğňd·w obsğugi. Wykonane analizy zgodnie 
z przepisami odrňbnymi, zamieszczone m.in. w raporcie o bezpieczeŒstwie nie przewidujŃ, aby 
oddziağywanie na skutek wymienionych sytuacji niebezpiecznych wykraczağo poza teren bazy paliw. 
Scenariusze dla powyŨszych zdarzeŒ okreŜlajŃ zagroŨenie cieplne na skutek poŨaru maksymalnie 
w odlegğoŜci 140 m od miejsca zdarzenia.  

 
WIOś w Ğodzi zakwalifikowağ przebiegajŃcy przez Gminň Koluszki rurociŃg transportowy paliw pğynnych 

wraz z pompowniŃ zlokalizowanŃ na terenie bazy paliw do kategorii zakğad·w bňdŃcych potencjalnym 
sprawcŃ powaŨnych awarii. Obiekt ten nie zostağ uwzglňdniony w rozporzŃdzeniu dotyczŃcym zakğad·w 
o duŨym lub zwiňkszonym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej. JednakŨe z racji prowadzonej 
dziağalnoŜci naleŨy uznaĺ te obiekty za mogŃce powodowaĺ zagroŨenia dla bezpieczeŒstwa ludnoŜci i jej 
mienia.  
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Instytucje zwiŃzane z ochronŃ ludnoŜci i jej mienia 
Sprawami dotyczŃcymi bezpieczeŒstwa i porzŃdku publicznego na terenie Gminy zajmuje siň Komenda 

Powiatowa Policji powiatu ğ·dzkiego wschodniego z siedzibŃ przy ul. 11 Listopada 62f w Koluszkach. 
Sprawami bezpieczeŒstwa przeciwpoŨarowego, ratownictwa og·lnego zajmuje siň Komenda Powiatowa 

PaŒstwowej StraŨy PoŨarnej powiatu ğ·dzkiego wschodniego z siedzibŃ przy ul. Sğowackiego 28 
w Koluszkach oraz Ochotnicze StraŨe PoŨarne poğoŨone na obszarze wiejskim. 
Na terenie Gminy Koluszki dziağajŃ jednostki Ochotniczej StraŨy PoŨarnej w tym 3 wğŃczone do 

Krajowego Systemu Ratownictwa GaŜniczego
3
: 

1) OSP Gağk·w DuŨy; 
2) OSP Koluszki; 
3) OSP Dğugie. 

 
Jednostki Ochotniczej StraŨy PoŨarnej zajmujŃ siň: 

1) prowadzeniem dziağalnoŜci majŃcej na celu zapobieganie poŨarom oraz wsp·ğdziağanie w tym 
zakresie z PaŒstwowŃ StraŨŃ PoŨarnŃ, organami samorzŃdowymi i innymi podmiotami; 

2) udziağem w akcjach ratowniczych przeprowadzanych w czasie poŨar·w, zagroŨeŒ ekologicznych 
zwiŃzanych z ochronŃ Ŝrodowiska oraz innych klňsk i zdarzeŒ; 

3) informowaniem ludnoŜci o istniejŃcych zagroŨeniach poŨarowych i ekologicznych oraz sposobach 
ochrony przed nimi; 

4) rozwijaniem wŜr·d czğonk·w ochotniczej straŨy poŨarnej kultury fizycznej i sportu oraz prowadzenia 
dziağalnoŜci kulturalno-oŜwiatowej i rozrywkowej; 

5) wykonywaniem innych zadaŒ wynikajŃcych z przepis·w o ochronie przeciwpoŨarowej; 
6) dziağaniami na rzecz ochrony Ŝrodowiska. 

 
 

8. Stan prawny grunt·w 
 
IloŜĺ grunt·w komunalnych wynosi 556,0 ha. Gmina dŃŨy do pozyskania na rzecz miasta czňŜci teren·w 

kolejowych. Korzystna jest struktura grunt·w tworzŃcych gminny zas·b nieruchomoŜci niebňdŃcych drogami 
ï w granicach miasta znaczna ich czňŜĺ obejmuje zwarte wielohektarowe obszary zlokalizowane w pobliŨu 
istniejŃcych teren·w przemysğowych, dogodnie poğoŨone pod wzglňdem komunikacyjnym, w pobliŨu 
wňzğowych element·w infrastruktury technicznej. 
 
Tabela 26. Gminny zas·b nieruchomoŜci 

Powierzchnia grunt·w skomunalizowanych wg prawnych form uŨytkowania stan na 2014 r. 

Wyszczeg·lnienie Powierzchnia [ha] 

og·ğem  556,0 

tworzŃce gminny zas·b nieruchomoŜci 501,3 

przekazane w trwağy zarzŃd gminnym jednostkom 
organizacyjnym 

11,4 

przekazane w uŨytkowanie wieczyste 43,3 

przekazane w uŨytkowanie wieczyste osobom fizycznym 21,3 

 
WğaŜcicielem wiňkszoŜci grunt·w w Gminie sŃ osoby fizyczne. Pozostağe grunty stanowiŃ wğasnoŜĺ: 

Skarbu PaŒstwa, Gminy, stowarzyszeŒ, koŜcioğa i zwiŃzk·w wyznaniowych, a takŨe innych podmiot·w.  
 
 

9. Obiekty i tereny podlegajŃce ochronie na podstawie przepis·w 
odrňbnych 

 
9.1. Tereny zamkniňte 
Tereny zamkniňte w granicach Gminy ustanowiono w zwiŃzku z przebiegiem linii kolejowych oraz 

potrzebami obronnoŜci (kompleks wojskowy Gağk·w i Regny - z wykluczeniem osiedla zabudowy 
mieszkaniowej o pow. 8,5344 ha). 
Oznaczono na rysunku Studium granice teren·w zamkniňtych w ich obecnych granicach.  

                                                
3
 Wedğug wykazu Krajowego Systemu Ratownictwa GaŜniczego, stan na 31.12.2015 r., www.straŨ.gov.pl.  
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Oznaczono na rysunku Studium strefň ochronnŃ terenu zamkniňtego w Regnach, zgodnie z postulatami 
jednostek organizacyjnych wojska. Ostateczne ustalenie zasiňgu strefy ochronnej terenu zamkniňtego oraz 
ustalenie ograniczeŒ i zakaz·w w zabudowie i zagospodarowaniu terenu musi byĺ dokonane w planie 
miejscowym w zgodzie z przepisami odrňbnymi dotyczŃcymi obronnoŜci paŒstwa. 

 
Dokonywana jest analiza zbňdnoŜci czňŜci teren·w dla kolei. Tereny uznane za zbňdne sŃ sukcesywnie 

pozbawiane statusu terenu zamkniňtego. 
 

9.2. Pozostağe obiekty i tereny chronione 
OchronŃ na terenie Gminy objňte sŃ: 
1) na mocy przepis·w odrňbnych z zakresu ochrony zabytk·w i opieki nad zabytkami ï zabytki opisane 

w rozdz. 4.2.1; 
2) na mocy przepis·w odrňbnych z zakresu ochrony przyrody ï obiekty i obszary opisane w rozdz. 

3.11; 
3) na mocy przepis·w odrňbnych z zakresu ochrony grunt·w rolnych i leŜnych ï grunty rolne i leŜne; 
4) na mocy przepis·w odrňbnych z zakresu gospodarki leŜnej ï lasy. 

 
Na mocy przepis·w odrňbnych dotyczŃcych lotnictwa cywilnego w zachodniej czňŜci Gminy Koluszki 

wystňpujŃ ograniczenia wysokoŜci zabudowy.  

 
 

10. Stan systemu komunikacyjnego 
 

10.1. Sieĺ drogowa 
Struktura dr·g przedstawia siň nastňpujŃco: 

1) przez teren Gminy Koluszki nie przebiega Ũadna droga o znaczeniu krajowym; 
2) drogi wojew·dzkie (19,6 km dğugoŜci): 

a) nr 715 relacji Brzeziny ï Budziszewice ï Ujazd, 
b) nr 716 relacji Koluszki ï Rokiciny ï Piotrk·w Trybunalski; 

3) drogi powiatowe (42,9 km dğugoŜci, w tym 38,8 km o nawierzchni asfaltowej): 
a) nr 2911E relacji Andrespol ï Brzeziny, 
b) nr 2914E relacji Gağk·w DuŨy ï droga woj. Nr 716, 
c) nr 2915E relacji Gağk·wek Parcela ï Karpin, 
d) nr 2913E relacji Gağk·wek Kolonia ï droga powiatowa nr 2911E, 
e) nr 2917E relacji Tworzyjanki ï Stary RedzeŒ, 
f) nr 2919E relacji Stefan·w ï Dğugie, 
g) nr 2918E relacji Zygmunt·w ï Dğugie ï Wierzchy ï JeŨ·w, 
h) nr 2920E relacji Budziszewice ï JeŨ·w; 

3) drogi gminne (50,21 km dğugoŜci w mieŜcie Koluszki w tym 26,226 km o nawierzchni asfaltowej; 
61,558 km dğugoŜci na obszarze wiejskich, w tym 35,129 km o nawierzchni asfaltowej). 
 

Sieĺ dr·g przedstawiono na rysunkach: A.1.1. Gmina. Uwarunkowania i B.1.1. Miasto. Uwarunkowania. 
 
Stan techniczny dr·g og·lnie naleŨy oceniĺ jako dobry. Konieczne jest podjňcie dziağaŒ w kierunku 

poprawy stanu technicznego dr·g wojew·dzkich i powiatowych obejmujŃcych nie tylko stan nawierzchni 
jezdni lecz r·wnieŨ budowň chodnik·w oraz poszerzenie pas·w drogowych do szerokoŜci wymaganych 
warunkami technicznymi. 

 
10.2. Komunikacja zbiorowa 

10.2.1. Komunikacja kolejowa 

Przez teren miasta i tereny wiejskie Gminy Koluszki przebiegajŃ nastňpujŃce linie kolejowe o znaczeniu 
lokalnym, ponadlokalnym i krajowym: 

1) nr 1 magistrala Warszawa ï Katowice; 
2) nr 17 Ğ·dŦ Fabryczna ï Koluszki; 
3) nr 25 Ğ·dŦ ï Tomasz·w Mazowiecki, 
a takŨe linie: 

1) nr 534 Mikoğaj·w-Koluszki; 
2) nr 535 ZieleŒ-Koluszki; 
3) nr 536 Bňdzelin ï Sğotwiny; 
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4) nr 537 ŧakowice Pğd. ï Sğotwiny; 
5) nr 538 Bňdzelin ï Pňkowice. 
Miasto Ăosadzoneò jest na magistralnej linii kolejowej Warszawa ï Katowice. Linie kolejowe przyczyniğy 

siň do rozwoju miasta i wciŃŨ peğniŃ istotnŃ rolň w jego gospodarce ï rozw·j funkcji wykorzystujŃcych 
transport kolejowy, dojazdy mieszkaŒc·w do pracy w Ğodzi i Warszawie. 
Dla usprawnienia funkcjonowania poğŃczeŒ kolejowych zmodernizowano liniň kolejowŃ na kierunku Ğ·dŦ 

ï Warszawa, zostağ skr·cony czas dojazdu do Warszawy i Ğodzi, co przy zachowaniu przystanku 
w Koluszkach stanowi waŨny element w planowaniu rozwoju miasta i teren·w wiejskich Gminy. 
W 2015 r. zakoŒczono modernizacjň linii Koluszki ï Czňstochowa (odcinek linii nr 1). Celem 

modernizacji tego odcinka byğo podniesienie bezpieczeŒstwa pasaŨer·w oraz poprawa komfortu podr·Ũy.  
Komunikacjň kolejowŃ na terenie Gminy zapewnia m.in. Ğ·dzka Kolej Aglomeracyjna. Jest to sp·ğka 

Urzňdu Marszağkowskiego w Ğodzi. PoğŃczenie miňdzy ĞodziŃ, a Koluszkami odbywa siň na linii kolejowej 
nr 17. Na terenie Gminy funkcjonujŃ przystanki kolei aglomeracyjnej: Gağk·wek, ŧakowice, Koluszki. 
Obsğuga pasaŨerska w transporcie kolejowym na terenie Gminy Koluszki poza wyŨej wymienionymi 

przystankami realizowana jest poprzez przystanki w ŧakowicach Poğudniowych i Sğotwinach. 

10.2.2. Komunikacja autobusowa 

Komunikacja publiczna realizowana jest gğ·wnie przez poğŃczenia kolejowe. PowiŃzania komunikacyjne 
w relacjach poza zasiňgiem linii kolejowych zapewniane sŃ przez transport autobusowy PKS uzupeğniany 
prywatnymi liniami BUS. 

 
10.3. Problemy zwiŃzane z funkcjonowaniem ukğadu komunikacyjnego 
Zidentyfikowane problemy wynikajŃce z funkcjonowania ukğadu komunikacyjnego zwiŃzane sŃ 

z bezpieczeŒstwem poruszania siň pieszych, rowerzyst·w i pojazd·w koğowych, a takŨe pogorszeniem siň 
jakoŜci Ŝrodowiska. 
Konieczne jest podjňcie dziağaŒ w kierunku poprawy stanu technicznego dr·g wojew·dzkich 

i powiatowych obejmujŃcych nie tylko stan nawierzchni jezdni lecz r·wnieŨ budowň chodnik·w oraz 
poszerzenie pas·w drogowych do szerokoŜci wymaganych warunkami technicznymi. Ponadto czňŜĺ dr·g 
gminnych nie posiada parametr·w odpowiadajŃcych drogom publicznym. Konieczne jest zwiňkszenie 
udziağu dr·g gminnych o nawierzchni utwardzonej. 

W obszarze miasta koncentrujŃ siň problemy komunikacyjne: 
1) przebieg przez centrum ruchu tranzytowego; 
2) transport przez miasto ğadunk·w niebezpiecznych ï cysterny; 
3) niedroŨne skrzyŨowania ï problem dotyczy gğ·wnie przebiegu dr·g wojew·dzkich i ich powiŃzaŒ 

z drogami niŨszej rangi. Sytuacja polepszyğa siň po wybudowaniu Ărondaò przy zjeŦdzie z wiaduktu, 
na drodze wojew·dzkiej nr 715 w mieŜcie Koluszki. 

 
Funkcjonowanie linii kolejowej nie stwarza szczeg·lnych zagroŨeŒ dla ruchu i Ũycia mieszkaŒc·w. 
Drogi wyŨszej rangi (wojew·dzka, niekt·re drogi powiatowe) mogŃ byĺ Ŧr·dğem hağasu 

przekraczajŃcego wartoŜci dopuszczalne. W zwiŃzku z powyŨszym konieczne jest zwiňkszenie 
bezpieczeŒstwa na drogach, poprawienie stanu oraz ograniczenie ich uciŃŨliwoŜci akustycznych poprzez 
przebudowň ukğadu drogowego oraz realizacjň zabezpieczeŒ akustycznych.  
Poprawň funkcjonowania ukğadu komunikacyjnego moŨe zapewniĺ m.in. wyprowadzenie ruchu 

tranzytowego z centrum miasta poprzez rozbudowň dr·g wojew·dzkich, a w szczeg·lnoŜci budowň 

obwodnicy miasta Koluszki w ciŃgu drogi nr 715 Brzeziny - Koluszki - Niewiad·w.  
 
 

11. Stan system·w infrastruktury technicznej 
 

11.1. Gospodarka wodno-Ŝciekowa 
 
11.1.1. Zaopatrzenie w wodň 
Gmina jest zwodociŃgowana w ok. 84%. Z sieci wodociŃgowej korzysta ok. 23 tys. mieszkaŒc·w. 

DğugoŜĺ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 176,96 km. WğaŜcicielem sieci jest Koluszkowskie 
Przedsiňbiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z o.o. z siedzibŃ w Koluszkach. 
Sieĺ wodociŃgowŃ poza miastem posiadajŃ nastňpujŃce miejscowoŜci: Borowa, Dğugie, Erazm·w, 

Felicjan·w, Gağk·w Mağy, Gağk·w DuŨy, Gağk·wek Parcela, Jeziorko, Kaletnik, Katarzyn·w, Leosin, 
Lisowice, Sğotwiny, Stamirowice, Stefan·w, Regny, Bňdzelin, Przanowice, Nowy RedzeŒ, Stary RedzeŒ, 
R·Ũyca, Zygmunt·w, ŧakowice, Zielona G·ra, Turobowice, Kazimierz·w, świny, Wierzchy. 
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W mieŜcie funkcjonuje stacja uzdatniania wody przy ul. Polnej o wydajnoŜci Q=370 mį/h.  
 
Struktura zaopatrzenia w wodň uwzglňdnia najwaŨniejsze ujňcia wody, sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb 

mieszkaŒc·w miasta i wsi, oraz do cel·w gospodarczych i przemysğowych: 

- ujňcie w Koluszkach ï trzy studnie zaopatrujŃce w wodň miasto Koluszki i wsie: Felicjan·w, 
Katarzyn·w, Zygmunt·w, Lisowice, Erazm·w, Sğotwiny, ŧakowice, R·Ũyca, Jeziorko, Przanowice, 
Nowy RedzeŒ; 

- ujňcie wody w Stefanowie dwie studnie zaopatrujŃce w wodň wsie: Stefan·w, Dğugie, Leosin, 
Stamirowice, Wierzchy świny, Turobowice, Kazimierz·w; 

- ujňcie wody w Gağkowie DuŨym jedna studnia zaopatrujŃca w wodň wsie: Gağk·w DuŨy i Gağk·wek 
Parcela; 

- ujňcie wody w Regnach ï jedna studnia, zaopatrujŃce w wodň wsie: Regny i Stary RedzeŒ; 

- ujňcie wody w Kaletniku ï dwie studnie zaopatrujŃca w wodň wsie: Kaletnik i Bňdzelin; 

- ujňcie wody w Borowej ï dwie studnie zaopatrujŃce w wodň wieŜ Borowa, 

- ujňcie wody w Zielonej G·rze ï jedna studnia zaopatrujŃca w wodň wieŜ Zielona G·ra; 

- ujňcie wody w Gağkowie Mağym ï zaopatrujŃce w wodň wieŜ Gağk·w Mağy (poza zarzŃdem KPGK 
sp. z o.o., zarzŃdzane przez Stowarzyszenie Rozwoju Gağkowa Mağego); 

 
Tabela 27. Wykaz wybranych ujňĺ wody na terenie Gminy Koluszki: 

 

Lp. Nazwa ujňcia 
GğňbokoŜĺ 
studni [m] 

Zasoby 
eksploatacyjne 
studni (zasoby 
potwierdzone w 
kat. ĂBò) [mį/h] 

Depresja 
[m] 

Maksymalna 
wydajnoŜĺ ujňcia Stratygrafia 

mį/dobň mį/h 

U
j
ň
c
i
a
 
g
m
i
n
n
e
 
d
o
 
w
o
d
o
c
i
Ń
g
u

 

1. 

Koluszki Ujňcie Komunalne 
Studnia nr I 
Studnia nr II 
Studnia nr III 

279,0 
149,0 
245,0 

370,0 42,0 5436,0 370,0 jura 

2. 
Stefan·w 
Studnia nr II 
Studnia nr III 

 
59,5 
61,0 

 
50,0 
50,0 

9,1 
7,35 

440,0 49,0 czwartorzňd 

3. 
Gağk·w DuŨy 
Studnia nr II 

 
77,0 

65,0 7,5 336,0 42,0 czwartorzňd 

4. 
Gağk·w Mağy 
Studnia nr I 
Studnia nr II 

48,0 
47,4 

70,0 4,4 - - czwartorzňd 

5. 
Regny 
Studnia nr II 

82,0 66,0 1,85 133,0 17,0 
czwartorzňd 

jura 

6. 
Kaletnik, ujňcie gminne 
Studnia nr I 
Studnia nr II 

 
57,0 
57,0 

35,0 
35,0 

8,6 
7,85 

365,5 
35,0 
25,5 

czwartorzňd 

7. 
Borowa 
Studnia nr I 
Studnia nr II 

 
58,0 
59,0 

50,0 
50,0 

6,2 
6,2 

338,0 42,2 czwartorzňd 

8. 
Zielona G·ra 
Studnia nr I 

53,0 50,0 5,58 92,8 11,6 czwartorzňd 

U
j
ň
c
i
a
 
p
r
y
w
a
t
n
e

 

9. 
Natolin 
(Koluszki) 
Ujňcie CPN 

132,8 66 3,3 - - jura 

10. Koluszki PKP 302 110,0 1,8 - - jura g·rna 

11. Koluszki Odlewnia ŧeliwa 36,0 m 72,6 11,0 - - czwartorzňd 

12. Regny 220,0 m 25 0,395 - - trzeciorzňd 

13. 
Gağk·w Mağy 
Studnia nr Ia 

54,5 40,6 6,5 - - czwartorzňd 

14. Sğotwiny 23,5 32,1 8,2 - - czwartorzňd 

15. 

Sğotwiny 
OLPP Pğock Baza nr 1 
Studnia nr I 
Studnia nr II 

31,4 
32,2 

40,0 
40,0 

6,2 
6,2 

- - czwartorzňd 

16. 
Sğotwiny  
Ujňcie PKP 

320 63 3,15 - - jura 
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17. 
Gağk·w DuŨy, 
ul. Gğ·wna 167 

50,0  10,0 1,0 - - czwartorzňd 

18. 
Lisowice  
Kopalnia 

42,5 21,0 2,4 - - czwartorzňd 

19. Lisowice DPS 30,0 11,0 5,5 - - czwartorzňd 

20. 
Zygmunt·w ï Katarzyn·w 
Agat 

74,0 47,8 15,75 - - czwartorzňd 

 
Ujňcia wody posiadajŃ znaczŃce rezerwy wydajnoŜci. Sieĺ wykonana jest z rur PCV, Ũeliwnych 

i azbesto-cementowych. 
Stan techniczny sieci oceniany jest dla odcink·w wykonanych z rur PEHD jako bardzo dobry, dla 

pozostağych jako dostateczny. 
Zaopatrzenie w wodň uzupeğniane jest poprzez indywidualne ujňcia wody. ZnaczŃcy udziağ w·d 

wykorzystywanych do cel·w technologicznych pobieranych jest z indywidualnych ujňĺ zakğadowych. 
Gmina zmodernizowağa istniejŃce ujňcie wody w Koluszkach, zmodernizowağa ujňcie wody w Stefanowie 

oraz w Kaletniku. 
 

11.1.3. Magistrala wodociŃgowa 
Przez teren Gminy (obr. Zielona G·ra i obr. Borowo I), przebiegajŃ magistrale wodociŃgowe 2ĬÏ 800 

i Ï 1000 doprowadzajŃce wodň z Tomaszowa Mazowieckiego do Ğodzi.  
Dla magistrali wodociŃgowych winny byĺ zachowane strefy bezpieczeŒstwa wprowadzajŃce 

ograniczenia w sposobie zagospodarowania teren·w (zakaz zabudowy) o szerokoŜci minimum 8,0 m 
od skraju przewodu. 

 
11.1.4. Odprowadzanie Ŝciek·w komunalnych i ich oczyszczanie 
Miejska Oczyszczalnia ściek·w znajduje siň w poğudniowo-wschodniej czňŜci miasta Koluszki, przy 

ul. Reymonta. Do Miejskiej Oczyszczalni ściek·w w Koluszkach dopğywajŃ Ŝcieki komunalne i w niewielkiej 
iloŜci Ŝcieki przemysğowe kanağem betonowym DN 800 w spos·b grawitacyjny. Miasto Koluszki posiada 
w czňŜci sieĺ kanalizacji og·lnospğawnej o ğŃcznej dğugoŜci ok 40 km, wykonanych z rur kamionkowych 
i PVC. 
ścieki dowoŨone wozami asenizacyjnymi trafiajŃ do stacji zlewczej oczyszczalni, gdzie nastňpuje 

opomiarowanie i wstňpne oczyszczanie Ŝciek·w. 
W skğad aktualnie pracujŃcego ciŃgu technologicznego mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Ŝciek·w 

(czňŜĺ Ŝciekowa) wchodzŃ nastňpujŃce podstawowe obiekty technologiczne: 
1) komora krat, 
2) stacja zlewna Ŝciek·w dowoŨonych, 
3) zbiornik retencyjny Ŝciek·w dowoŨonych, 
4) przepompownia Ŝciek·w i osad·w Ŝciekowych, 
5) piaskownik wirowy z separatorem piasku, 
6) zbiornik retencyjny Ŝciek·w surowych, 
7) oczyszczalnia biologiczna typu BIOBLOK WSm 400,  
8) oczyszczalnia biologiczna typu PS 1200, 
9) dwa stawy stabilizacyjne, 
10) koryto pomiarowe ze zwňŨkŃ Venturiôego, 
11) wylot do odbiornika. 
12) czňŜĺ osadowa oczyszczalni (2 tlenowe komory stabilizacyjne osadu, prasa i urzŃdzenia do 

higienizacji wapnem osadu). 
PrzepustowoŜĺ oczyszczalni Ŝciek·w ograniczona jest przepustowoŜciŃ hydraulicznŃ i procesowŃ 

zbiornik·w technologicznych zblokowanych oczyszczalni - BIOBLOK WSm 400 i BIOBLOK PS 1200.  
Oczyszczalnia Ŝciek·w przyjmuje Ŝcieki komunalne, kt·re doprowadzone sŃ kanalizacjŃ sanitarnŃ 

o ğŃcznej dğugoŜci okoğo 55 km. Szacunkowo iloŜĺ mieszkaŒc·w odprowadzajŃcych Ŝcieki do sieci 
kanalizacji sanitarnej wynosi ok. 12 350 (wg danych GUS 2015 r.).  
W 2015 r. z modernizowano oczyszczalniň Ŝciek·w w Koluszkach. Oczyszczania Ŝciek·w jest w stanie 

przyjŃĺ 2400 m
3
/d Ŝciek·w dopğywajŃcych i oczyszcza je zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami. 

Oczyszczone Ŝcieki odprowadzane sŃ do jednego z dopğyw·w rzeki Piasecznicy.  
Na terenach wiejskich kanalizacja sanitarna wybudowana jest we wsi Felicjan·w, ŧakowice i R·Ũyca. 
WğasnŃ oczyszczalniň Ŝciek·w posiadajŃ: 

1) Operator Logistyczny Paliw Pğynnych Sp. z. o. o. - Baza Paliw Nr 1 - oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczna oczyszczajŃca Ŝcieki sanitarne i przemysğowo-deszczowe odprowadzajŃca Ŝcieki 
oczyszczone do rzeki Mrogi. Oczyszczalnia wyposaŨona w ğapacz tğuszczu oraz osadnik Omsôa; 

2) kompleks koszarowy Gağk·w; 
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3) kompleks koszarowy Regny; 

4) ĂKoluszki Foundry and Machineryò Sp. z. o. o. - oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna 
oczyszczajŃca Ŝcieki sanitarne i przemysğowo-deszczowe odprowadzajŃca Ŝcieki oczyszczone do 
rzeki Piasecznicy. Oczyszczalnia wyposaŨona w kratň, zbiornik do magazynowania Ŝciek·w, 
zbiornik napowietrzania, komorň osadu czynnego, 2 osadniki wt·rne, zbiornik kontaktowy; 

5) OLPP Sp. z. o. o. - Baza Paliw Nr 1 w Sğotwinach - oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna 
oczyszczajŃca Ŝcieki sanitarne i przemysğowo-deszczowe odprowadzajŃca Ŝcieki oczyszczone do 
rzeki Piasecznicy. Oczyszczalnia wyposaŨona w separatory mechaniczne; 

6) Dom Pomocy Spoğecznej w Lisowicach - Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna oczyszczajŃca 
Ŝcieki sanitarne i przemysğowo-deszczowe odprowadzajŃca Ŝcieki oczyszczone do rzeki Mrogi. 
Oczyszczalnia wyposaŨona w MiniBlok M-9. 

 
W trakcie realizacji sŃ kolejne inwestycje w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie miasta 

oraz terenach wiejskich. W 2015 r. Gmina wybudowağa 26 km sieci kanalizacji sanitarnej w obrňbach 
ŧakowice i R·Ũyca. Planuje siň rozbudowň sieci kanalizacji sanitarnej we wsiach ŧakowice, Kaletnik, 
Sğotwiny, Gağk·w DuŨy, Zielona G·ra.  

 
11.1.5. Odprowadzanie w·d opadowych i roztopowych 
Wody deszczowe z terenu zachodniej czňŜci miasta Koluszki zbierane sŃ poprzez istniejŃcŃ na terenie 

sieĺ kanalizacji deszczowej i nastňpnie wprowadzane kolektorem zbiorczym do kanağu rozpoczynajŃcego 
sw·j bieg pod ulicŃ BrzeziŒskŃ. Nastňpnie wody te prowadzone sŃ przedmiotowym kanağem i wpadajŃ do 
rzeki Mrogi. Na trasie kanağu, w jego koŒcowym odcinku wykorzystano naturalne uksztağtowanie terenu 
i zlokalizowano i wykonano osadnik do oczyszczania w·d pğynŃcych kanağem. Do przedmiotowego kanağu 
wprowadzane sŃ r·wnieŨ okresowo (1 raz na dwa tygodnie) oczyszczone Ŝcieki technologiczne z pğukania 
odŨelaziaczy zainstalowanych w Stacji Uzdatniania Wody Ujňcia Komunalnego Koluszki. 
Po wschodniej stronie Koluszek wybudowana jest sieĺ kanalizacji deszczowej, z kt·rej spğywy opadowe 

i wody roztopowe dostajŃ siň do urzŃdzeŒ podczyszczajŃcych zlokalizowanych w sŃsiedztwie oczyszczalni 
Ŝciek·w a nastňpnie sŃ oczyszczane i odprowadzane do Ŝrodowiska wsp·lnym korytem odpğywowym (wraz 
z oczyszczonymi Ŝciekami z oczyszczalni) do rzeki Piasecznicy. Zlewnia wschodnia lewa obejmowaĺ bňdzie 
zlewnie o powierzchni cağkowitej 213,4 ha, a zredukowanej do 82 ha. 
ĞŃczna dğugoŜĺ sieci kanalizacji deszczowej na koniec 2014 r. wyniosğa ok. 19 km. 
Na obszarze wiejskim kanalizacja deszczowa nie wystňpuje. 

 
11.2. Systemy energetyczne 

 
11.2.1. Zaopatrzenie w ciepğo 
Na terenie dawnego zakğadu Odlewni ŧeliwa w Koluszkach znajduje siň kotğownia miejska, kt·ra 

wytwarza ciepğo dla osiedli mieszkaniowych we wschodniej czňŜci miasta. Jest to kotğownia wňglowa, 

posiadajŃca emitor wysokoŜci 120 m. Maksymalna moc kotğowni - 18 MW. Zaopatrzenie w ciepğo ksztağtuje 
siň na poziomie 5MW w sezonie letnim oraz do 15MW w sezonie zimowym. 
IstniejŃca sieĺ przesyğowa pozwala na rozw·j zaopatrzenia w ciepğo na bazie istniejŃcej kotğowni. 
Wymiany wymaga czňŜĺ sieci technologicznie przestarzağej, o przekrojach znacznie przekraczajŃcych 

potrzeby przesyğowe. Prowadzone sŃ prace nad modernizacjŃ sieci. 
WğaŜcicielem kotğowni i sieci jest Koluszkowskie Przedsiňbiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z o.o.. 
Zaopatrzenie w ciepğo na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz starej zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej realizowane jest z lokalnych Ŧr·değ ciepğa opalanych wňglem lub miağem 
wňglowym, a takŨe z udziağem gazu ziemnego i oleju opağowego. Na terenach wiejskich wykorzystanie gazu 
do cel·w grzewczych jest znaczŃco mniejsze niŨ na terenie miasta (stosunek 1:5). 

 
11.2.2. Zaopatrzenie w gaz 
Gmina zasilana jest w gaz z gazociŃgu wysokiego ciŜnienia relacji Koluszki - Tomasz·w Mazowiecki, 

ze stacji redukcyjnej o przepustowoŜci max 6000mį/h (zuŨycie szczytowe 900mį/h).  
Miasto jest zgazyfikowane w 80%. Planowana jest gazyfikacja obszar·w wiejskich. Z gazu 

przewodowego korzystajŃ mieszkaŒcy wsi: Katarzyn·w, Zygmunt·w, ŧakowice, R·Ũyca, Przanowice, 
Kaletnik, Sğotwiny i Felicjan·w. W latach 2016-2017 planuje siň gazyfikacjň terenu Gağkowa. 
IstniejŃca sieĺ gazowa posiada znaczŃce rezerwy przepustowoŜci (stopieŒ wykorzystania na poziomie 

15%), pozwala na dalszy rozw·j w dostosowaniu do powstajŃcych potrzeb. 
WğaŜcicielem sieci gazowej jest Polska Sp·ğka Gazownictwa sp. z o.o. Oddziağ w Warszawie Zakğad 

w Ğodzi, tereny Gminy Koluszki obsğuguje RDG Ğ·dŦ P·ğnoc. 
Dostawy gazu uzupeğniane sŃ przez sieĺ dystrybucyjnŃ gazu propan-butan. 



STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 

STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 
KWIECIEő 2017 r. 

69 

 
11.2.3. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ 
IstniejŃce jednostki osiedleŒcze sŃ zelektryfikowane w 100%. Przez teren Gminy przebiegajŃ trasy 

piňciu linii wysokiego napiňcia (jedna linia 400 kV, cztery linie 110 kV). Podstawowym Ŧr·dğem zaopatrzenia 
w energiň sŃ dwie stacje transformatorowo-rozdzielcze zlokalizowane na terenie miasta. Dostawa energii 
realizowana przez sieĺ linii 15 kV z lokalnymi stacjami transformatorowymi i sieciŃ linii NN. IstniejŃca sieĺ 
energetyczna w peğni zabezpiecza zapotrzebowanie na energiň. 
Obszarem wymagajŃcym rozbudowy sieci Ŝredniego napiňcia jest rejon wsi Borowa spowodowany 

intensywnym rozwojem zainwestowania.  
WğaŜcicielem sieci jest PGE Dystrybucja S.A. Oddziağ Ğ·dŦ-Teren S.A. Gminň Koluszki obsğuguje Rejon 

Energetyczny Ğowicz. 
 
Przez teren Gminy przebiega dwutorowa, przesyğowa linia energetyczna 400kV relacji Rogowiec ï

 Pğock, Rogowiec ï Oğtarzew (dawniej Rogowiec-MoŜciska). 
Dla linii 400 kV obowiŃzuje pas technologiczny, wprowadzajŃcy ograniczenia w sposobie 

zagospodarowania teren·w, w szczeg·lnoŜci wykluczajŃca realizacje zabudowy mieszkaniowej, 
o szerokoŜci po 30,0 m w obie strony od osi linii.  

 
11.2.4. Odnawialne Ŧr·dğa energii 
Na terenie Gminy Koluszki funkcjonuje 10 elektrowni wiatrowych. SŃ one zlokalizowane w p·ğnocno-

wschodniej czňŜci Gminy, w granicach obrňb·w Jeziorko, Stefan·w, Kazimierz·w, Turobowice, Dğugie.  
W obrňbie Jeziorko funkcjonujŃ: 2 turbiny wiatrowe o mocy 600 kW i ğŃcznej wysokoŜci 74 m i 1 turbina 

wiatrowa o mocy 2MW i ğŃcznej wysokoŜci 155 m. W obrňbie Stefan·w funkcjonujŃ - 4 turbiny wiatrowe 

o mocy 2MW i wysokoŜci 155 m (wieŨa + dğugoŜĺ ğopaty). W obrňbie Kazimierz·w - 1 turbina wiatrowa 

o mocy 1MW i ğŃcznej wysokoŜci 101 m. W obrňbie Turobowice - 1 turbina wiatrowa o mocy 600 kW 

i ğŃcznej wysokoŜci 155 m. W obrňbie Dğugie - 1 turbina wiatrowa o mocy 2MW i ğŃcznej wysokoŜci 155 m. 
W granicach Gminy rozwijajŃ siň takŨe inwestycje z zakresu odnawialnych Ŧr·değ energii 

wykorzystujŃcych energiň promieniowania sğonecznego do produkcji energii. Dla lokalizacji tzw. farm 
fotowoltaicznych w obrňbie Lisowice i RedzeŒ Nowy wydano decyzje o warunkach zabudowy. 

 

11.2.5. RurociŃg produkt·w naftowych 
Przez teren Gminy przebiega trasa dalekosiňŨnego rurociŃgu paliwowego PERN S.A. relacji Pğock ï

 Koluszki ï Boron·w. Do Bazy Paliw Nr 1 doprowadzony jest rurociŃg Å 406 mm, a w kierunku Boronowa 

wychodzi naftociŃg Å 273 mm.  
Dla rurociŃgu produkt·w naftowych winny byĺ zachowane strefy bezpieczeŒstwa wprowadzajŃce 

ograniczenia w sposobie zagospodarowania teren·w, o szerokoŜciach: 

- dla rurociŃgu Å 273 ï 12,0 m; 

- dla rurociŃgu Å 406 ï 16,0 m, 
gdzie oŜ rurociŃgu wyznacza oŜ strefy. 
ObowiŃzuje ograniczenie realizacji zabudowy m.in. w odlegğoŜci 15-20 m od osi rurociŃgu. 
 
Baza Paliw Nr 1 poğŃczona jest ponadto z wğasnym terenem zlokalizowanym na terenie obr. RedzeŒ 

Nowy (teren po nieistniejŃcym juŨ Zakğadzie Gospodarki Cysternami w Sğotwinach) dwoma rurociŃgami 
paliwowymi, kt·re obecnie nie sŃ eksploatowane, sŃ zabezpieczone dla ewentualnego podjňcia eksploatacji. 
 

11.2.6. Magazyn produkt·w naftowych 
W p·ğnocno-zachodniej czňŜci miasta zlokalizowana jest baza paliw ï ĂOperator Logistyczny Paliw 

Pğynnychò (OLPP) Sp. z o.o. W 24 zbiornikach magazynowanych moŨe byĺ przechowywane do 100 tysiňcy 
ton paliwa. Dwa najwiňksze zbiorniki majŃ pojemnoŜĺ 30 000 m

3
 kaŨdy. 

Na terenie bazy zlokalizowane sŃ takŨe punkty napeğniania autocystern i cystern kolejowych oraz 
instalacje do komponowania paliwa. 

 
11.3. Gospodarka odpadami 
Koluszki posiadajŃ skğadowisko odpad·w stağych dla Gminy Koluszki w poğudniowo-wschodniej czňŜci 

miasta. Skğadowisko wypeğnione jest w 100%. Eksploatacja skğadowiska zostağa zakoŒczona dnia 
20.04.2007 roku. Nowe skğadowisko odpad·w zlokalizowano w bezpoŜrednim sŃsiedztwie zamkniňtego 

i zrekultywowanego skğadowiska - w czňŜci na terenie miasta Koluszki (dziağki o nr ewidencyjnych 97 i 98 
obrňb 8), a w czňŜci na gruntach leŨŃcych w obr. Sğotwiny (dziağki o nr ewidencyjnych: 59/3, 62/3, 65/4). 
WğaŜcicielem skğadowiska jest Gmina Koluszki. 
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Gospodarowanie odpadami na terenie Gminy odbywa siň zgodnie z Regulaminem utrzymania czystoŜci 
i porzŃdku na terenie Gminy Koluszki (uchwağa Nr XXXII/69/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 29 
maja 2013 r.). 

Na terenie Gminy Koluszki zarejestrowanych jest 5 922 nieruchomoŜci (stan na 31 grudnia 2015) 
z kt·rych odbierane sŃ odpady. Odbi·r odpad·w obejmowağ odpady niesegregowane oraz selektywne 
zbieranie (szkğo, tworzywa sztuczne, metal, papier, odpady biodegradowalne, popi·ğ). W celu zbierania 
odpad·w, kt·rych nie moŨna oddawaĺ jako odpad·w komunalnych lub selektywnych funkcjonuje Punkt 
Selektywnej Zbi·rki Odpad·w Komunalnych (PSZOK) przy ul. Reymonta w Koluszkach. Dodatkowo 
mieszkaŒcy Gminy mogŃ nieodpğatnie oddawaĺ przeterminowane leki do specjalnych pojemnik·w 
ustawionych w 6 plac·wkach (apteki, przychodnie) na terenie Gminy.  

W roku 2015 z terenu Gminy Koluszki odebrano ğŃcznie 2366,5 Mg zmieszanych odpad·w. W roku 2014 
zebrano odpady o ğŃcznej masie 2316 Mg. WiňkszoŜĺ odpad·w trafiğa do Regionalnej Instalacji 
Przetwarzania Odpad·w w Pğoszowie, zaŜ pozostağe do ZGO AQUARIUM w Pukininie. W Gminie uzyskano 
wymagany poziom stosunku iloŜci wytworzonych odpad·w do odpad·w przekazanych do skğadowania. Do 
skğadowania przekazano ok. 32% masy odpad·w. W 2015 r. w Gminie Koluszki osiŃgniňto 40,92% poziom 
recyklingu i przygotowania do ponownego uŨycia odpad·w zbieranych w spos·b selektywny. 
Teren Gminy obsğugiwany jest przez jednŃ firmň uprawnionŃ do wywozu odpad·w komunalnych. 

Odpady te trafiajŃ na wysypiska odpad·w poğoŨone poza terenem gminy Koluszki.  
 
Plan Gospodarki odpadami Wojew·dztwa Ğ·dzkiego 

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojew·dztwa ğ·dzkiego 2012 (uchwağa Nr XXVI/481/12 
Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 31 czerwca 2012 r.) Gmina Koluszki znajduje siň na terenie III 
regionu gospodarki odpadami komunalnymi (RGOK). Region ten obsğugiwany jest przez regionalnŃ 
instalacjň przetwarzania odpad·w komunalnych (RIPOK) w miejscowoŜci Lubochnia G·rki. Skğadowisko 
zlokalizowane na terenie Gminy Koluszki jest przewidziane jako zastňpcze w wypadku awarii lub braku 
moŨliwoŜci przyjmowania odpad·w na skğadowisko w Lubochni G·rkach. 

Na terenie Gminy nie planuje siň lokalizacji nowych skğadowisk odpad·w. 

 
11.4. Telekomunikacja 
Koluszki posiadajŃ peğne zabezpieczenie teletechniczne. Operatorem sieci przewodowej jest Orange 

Polska S.A. IstniejŃca infrastruktura teletechniczna (m.in. cyfrowa centrala telefoniczna) wypeğnia 
zapotrzebowanie na usğugi telekomunikacyjne.  
Gmina objňta jest zasiňgiem wszystkich operator·w sieci telefonii kom·rkowej. Na jej terenie 

zlokalizowanych jest 9 bazowych stacji sieci kom·rkowych. WiňkszoŜĺ z nich znajduje siň na terenie miasta 
Koluszki. Dwa maszty zlokalizowane sŃ takŨe na terenie obrňbu Gağk·w DuŨy i Przanowice.  

 
11.5. Gğ·wne problemy i moŨliwoŜci rozwoju infrastruktury technicznej 
Gmina jest zwodociŃgowana niemal w 100%. Ujňcia wody posiadajŃ znaczŃce rezerwy wydajnoŜci. Sieĺ 

wykonana jest z rur PCV, Ũeliwnych i azbestowo-cementowych. Stan techniczny sieci oceniany jest dla 
odcink·w wykonanych z rur PEHD jako bardzo dobry, dla pozostağych jako dostateczny. 
Zaopatrzenie w wodň uzupeğniane jest poprzez indywidualne ujňcia wody. ZnaczŃcy udziağ w·d 

wykorzystywanych do cel·w technologicznych pobieranych jest z indywidualnych ujňĺ zakğadowych. Gmina 
zmodernizowağa ujňcia wody w Koluszkach, Stefanowie oraz Kaletniku. 
Przez teren Gminy (obr. Zielona G·ra i obr. Borowo I), przebiegajŃ magistrale wodociŃgowe 

doprowadzajŃce wodň z Tomaszowa Mazowieckiego do Ğodzi ï nie majŃ znaczenia dla zaopatrzenia 
w wodň mieszkaŒc·w Gminy Koluszki. 

 
Sieĺ kanalizacji sanitarnej Gminy jest sğabiej rozwiniňta w stosunku do sieci wodociŃgowej. Do sieci 

kanalizacyjnej dostňp ma 48% mieszkaŒc·w Gminy. Stosunek dğugoŜci sieci kanalizacyjnej w relacji do 
dğugoŜci sieci wodociŃgowej wynosi 0,3 (wg danych GUS z 2015 r.). Wskazany jest dalszy rozw·j sieci 
kanalizacji sanitarnej, zwiňkszenie jej zasiňgu i stopnia wykorzystania oczyszczalni Ŝciek·w w Koluszkach. 

 
Wody deszczowe z terenu zachodniej czňŜci miasta Koluszki zbierane sŃ poprzez istniejŃcŃ na terenie 

sieĺ kanalizacji deszczowej i nastňpnie wprowadzane kolektorem zbiorczym i prowadzone sŃ do rzeki Mrogi. 
Na trasie kanağu, w jego koŒcowym odcinku wykorzystano naturalne uksztağtowanie terenu, zlokalizowano 
i wykonano w nim osadnik do oczyszczania w·d pğynŃcych kanağem. Do przedmiotowego kanağu 
wprowadzane sŃ r·wnieŨ okresowo (1 raz na dwa tygodnie) oczyszczone Ŝcieki technologiczne z pğukania 
odŨelaziaczy zainstalowanych w Stacji Uzdatniania Wody Ujňcia Komunalnego Koluszki. Wschodnia czňŜĺ 
Koluszek posiada sieĺ kanalizacji deszczowej, z kt·rej spğywy opadowe i wody roztopowe dostajŃ siň do 
urzŃdzeŒ podczyszczajŃcych zlokalizowanych w sŃsiedztwie oczyszczalni Ŝciek·w a nastňpnie sŃ 
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oczyszczane i odprowadzane wsp·lnym korytem odpğywowym (wraz z oczyszczonymi Ŝciekami 
z oczyszczalni) do rzeki Piasecznicy. 

Na obszarze wiejskim Gminy kanalizacja deszczowa nie wystňpuje. Nie stwierdza siň potrzeby rozwoju 
gminnej sieci kanalizacji deszczowej. 
 
Kotğownia miejska wytwarza ciepğo dla osiedli mieszkaniowych we wschodniej czňŜci miasta. Jest to 

kotğownia wňglowa. W sezonie zimowym kotğownia nie wykorzystuje swojej maksymalnej mocy. IstniejŃca 
sieĺ przesyğowa pozwala na rozw·j zaopatrzenia w ciepğo na bazie istniejŃcej kotğowni. Dla wykorzystania 
rezerw mocy kotğowni wskazane jest zwiňkszenie zasiňgu sieci cieplnej i stopnia jej wykorzystania. Wymiany 
wymaga czňŜĺ sieci technologicznie przestarzağej, o przekrojach znacznie przekraczajŃcych potrzeby 
przesyğowe. 
Zaopatrzenie w ciepğo na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz starej zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej realizowane jest z lokalnych Ŧr·değ ciepğa opalanych wňglem lub miağem 
wňglowym, a takŨe z udziağem gazu ziemnego i oleju opağowego. Na terenach wiejskich wykorzystanie gazu 
do cel·w grzewczych jest znaczŃco mniejsze niŨ na terenie Miasta i przewaŨa zaopatrzenie w ciepğo 
z piec·w wykorzystujŃcych jako noŜnik energii paliwa stağe. Wskazane jest w indywidualnych Ŧr·dğach ciepğa 
zwiňkszenie poziomu wykorzystania jako noŜnika energii gazu oraz odnawialnych Ŧr·değ energii. 

 
IstniejŃce jednostki osadnicze sŃ zelektryfikowane w 100 %. IstniejŃca sieĺ energetyczna w peğni 

zabezpiecza zapotrzebowanie na energiň. Obszarem wymagajŃcym rozbudowy sieci Ŝredniego napiňcia 
w zwiŃzku z  intensywnym rozwojem zainwestowania jest rejon wsi Borowa. 

 
Dziağania Gminy w zakresie gospodarki odpadami sŃ zintegrowane z dziağaniami innych gmin w ramach 

regionu gospodarki odpadami komunalnymi (RGOK), w peğni zapewniajŃ obsğugň mieszkaŒc·w w tym 
zakresie. Istotne jest zwiňkszanie poziomu ŜwiadomoŜci spoğecznej w zakresie koniecznoŜci ograniczenia 
iloŜci wytwarzanych odpad·w oraz zwiňkszenia poziomu ich selektywnej zbi·rki. 
 
 

12. Uwarunkowania zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu 
ponadlokalnym (zadania do realizacji ponadlokalnych cel·w publicznych) 

 
W Studium uwzglňdnia siň zadania sğuŨŃce realizacji ponadlokalnych cel·w publicznych. Zadania 

o znaczeniu krajowym ujňte sŃ w Ăprogramach zawierajŃcych zadania rzŃdoweò, o kt·rych mowa w art. 48 
ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast pozostağe zadania 
o znaczeniu ponadlokalnym, to zadania samorzŃdowe zapisane w dokumentach i programach wojew·dzkich 
i powiatowych.  
Na mocy ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dziağaniach administracji rzŃdowej oraz 

niekt·rych innych ustaw, z dniem 1 stycznia 2013 r. zlikwidowany zostağ rejestr program·w zawierajŃcych 
zadania rzŃdowe sğuŨŃce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym. W zwiŃzku 
z powyŨszym, na dzieŒ opracowania projektu Studium brak jest program·w zawierajŃcych zadania rzŃdowe, 
przewidziane do realizacji na obszarze Gminy Koluszki. 

 
Zadania samorzŃdowe zawarte sŃ w planach zagospodarowania przestrzennego wojew·dztw, kt·re 

uwzglňdniajŃ r·wnieŨ wszystkie inwestycje strategiczne dla rozwoju paŒstwa zapisane w dokumentach 
definiujŃcych kierunki rozwoju polityki przestrzennej kraju: Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania 
Kraju 2030, Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2010-2020, Strategii Rozwoju Kraju 2007-2015, 
Polska 2025. Dğugookresowa strategia trwağego i zr·wnowaŨonego rozwoju. Nadrzňdnym celem rozwoju, 
zdefiniowanym we wszystkich powyŨszych opracowaniach jest realizacja zasad zr·wnowaŨonego rozwoju, 
umoŨliwiajŃca likwidacjň dysproporcji rozwojowych i poziomu Ũycia mieszkaŒc·w. 
 

12.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiego 

21 wrzeŜnia 2010 r. Sejmik Wojew·dztwa Ğ·dzkiego przyjŃğ uchwağň Nr LX/1648/10 w sprawie zmiany 
uchwağy Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia 
ĂPlanu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiegoò. Plan okreŜla zasady organizacji 
struktury przestrzennej z uwzglňdnieniem zewnňtrznych i wewnňtrznych uwarunkowaŒ spoğeczno-
gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych. Zapisy aktualizacji ĂPlanu...ò powinny byĺ zgodne z celami 
i kierunkami rozwoju okreŜlonymi w ĂStrategii Rozwoju Wojew·dztwa Ğ·dzkiego na lata 2007-2020ò, 
przyjňtej uchwağŃ nr XXXIII/644/13 Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. Wypeğnienie 
ustaleŒ ĂPlanu...ò odbywa siň poprzez realizacjň program·w zadaŒ rzŃdowych i samorzŃdowych. Zapisy 
ĂStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennegoò gmin muszŃ uwzglňdniaĺ ustalenia 
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zawarte w ĂPlanie...ò. Aktualizacja z 2010 uwzglňdniağa elementy projektu aktualizacji Planu 
zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiego z 2010 r. 

 
W zakresie r·wnowaŨenia systemu osadniczego i poprawy sp·jnoŜci terytorialnej regionu na terenie 

Gminy Koluszki w ĂPlanieéò wskazano: 
ī obszar Gminy Koluszki w granicach obszaru powiŃzaŒ funkcjonalnych Aglomeracji Ğ·dzkiej ï strefy 

koncentracji aktywnoŜci gospodarczej, 
ī rejon i oŜrodek koncentracji rozwoju klastera odzieŨowego, odlewniczego, turystyki konnej, 
ī obszar intensywnych przeksztağceŒ na funkcje pozarolnicze, 
ī oŜrodek wielofunkcyjny na terenie miejscowoŜci Koluszki, obsğugujŃcy podmiejskie strefy 

mieszkaniowo-rekreacyjne, sğuŨŃcy ksztağtowaniu funkcji wyspecjalizowanych, kt·re uzupeğniağyby siň 
wzajemnie i uzupeğniağyby funkcje metropolitalne miasta Ğodzi, 

ī Ğ·dzkŃ Kolej AglomeracyjnŃ. 
 
W zakresie zwiňkszenia dostňpnoŜci wojew·dztwa poprzez rozw·j ponadlokalnych system·w 

infrastruktury ĂUkğad kolejowy ï integracja system·wò na terenie Gminy Koluszki w ĂPlanieéò wskazano: 
ī modernizacjň linii kolejowych miňdzyregionalnych i regionalnych, 
ī budowň drogi powiatowej, waŨnej w powiŃzaniach regionalnych (poza ukğadami miejskimi), 

o docelowej klasie Z (przebudowa istniejŃcej drogi powiatowej nr 2913E i budowa brakujŃcych 
odcink·w),  

ī rozbudowň drogi wojew·dzkiej nr 715 na odcinku Brzeziny ï Koluszki ï Niewiad·w wraz z budowŃ 
obwodnicy m. Koluszki,  

ī rozbudowň drogi wojew·dzkiej nr 716 Koluszki ï Piotrk·w Trybunalski, 
ī postulowane docelowe uzupeğnienie sieci TEN-T, 
ī budowň koniecznych ğŃcznic kolejowych, 
ī lokalne centrum logistyczne ĂKoluszkiò. 
 
W zakresie zwiňkszenia dostňpnoŜci wojew·dztwa poprzez rozw·j ponadlokalnych system·w 

infrastruktury ĂEnergetyka i dostňp do medi·w informacyjnychò na terenie Gminy Koluszki wskazano 
w ĂPlanieéò: 
ī planowanŃ liniň elektroenergetycznŃ 400kV, 
ī planowane modernizacje linii elektroenergetycznych, 
ī planowany magistralny gazociŃg wysokiego ciŜnienia, 
ī realizacjň metropolitalnej sieci szerokopasmowego dostňpu do Internetu. 
 
W zakresie ksztağtowania toŨsamoŜci regionalnej z wykorzystaniem walor·w przyrodniczych regionu 

naterenie Gminy Koluszki w ĂPlanieéò wskazano docelowy system obszar·w chronionych, w tym 

powiňkszenie OCHK ĂMrogi i MroŨycyò oraz utworzenie OCHK ĂKoluszkowsko-LubochniaŒskiegoò. 
 
W zakresie ksztağtowania toŨsamoŜci regionalnej z wykorzystaniem walor·w kulturowych na terenie 

Gminy Koluszki w ĂPlanieéò wskazano: 
ī utworzenie Parku kulturowego ï osiedle mieszkaniowe pracownik·w kolei w Koluszkach, 
ī strefň ochrony obejmujŃcŃ przywr·cenie walor·w dziedzictwa kulturowego i toŨsamoŜci regionalnej 

(w rejonie miejscowoŜci Koluszki) oraz strefň ochrony tworzenia wğaŜciwego sŃsiedztwa dla obszar·w 
o wartoŜciach kulturowych, 

ī ksztağtowanie: pasma kulturowego kolei Warszawsko-WiedeŒskiej i okresu uprzemysğowienia oraz 
pasma kulturowego Bzury. 

 
W zakresie ksztağtowania toŨsamoŜci regionalnej z wykorzystaniem walor·w turystycznych regionu 

na terenie Gminy Koluszki w ĂPlanieéò wskazano: 
ī WielofunkcyjnŃ Strefň TurystycznŃ WzniesieŒ Ğ·dzkich (zachodnia czňŜĺ Gminy), 
ī oŜrodki ksztağtujŃce Wielofunkcyjne Strefy Turystyczne w miejscowoŜciach: Koluszki, Gağk·w DuŨy, 
ī projektowany produkt turystyczny: Park tematyczny w Koluszkach,  
ī pasma turystyczne: Ğodzi i kolei Warszawsko-WiedeŒskiej, 
ī szlaki turystyczne: Szlak RomaŒski, Szlak Kolei Warszawsko-WiedeŒskiej, Ğ·dzki Szlak Konny, Szlak 
Dwor·w i Pağac·w, Szlak Budownictwa Drewnianego, Szlak Bitwy Ğ·dzkiej 1914 r.  

 
W zakresie ochrony i poprawy stanu Ŝrodowiska, minimalizacji zagroŨeŒ i obszar·w problemowych 

na terenie Gminy Koluszki w ĂPlanieéò wskazano: 
ī uporzŃdkowanie gospodarki Ŝciekowej w aglomeracjach o wielkoŜci RLM >= 10 000 (priorytetowe), 
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ī projektowana instalacja do odzysku i unieszkodliwiania odpad·w poza wskazanymi zakğadami 
zagospodarowania odpad·w komunalnych (ZZO). 

 
Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiego zawiera ponadto 

rekomendacje w zakresie:  

1) modernizacji linii kolejowej nr 1 na odcinku Koluszki ï Piotrk·w Trybunalski ï Czňstochowa ï Katowice 
wraz z realizacjŃ ğŃcznicy wyprowadzajŃcej ruch z Ğodzi (linie nr 17 i 25) na liniň kolejowŃ nr 1, 

2) budowy gazociŃg·w wysokiego ciŜnienia relacji: KoluszkiïBrzeziny. 
 
Zgodnie z ustaleniami zaktualizowanego Planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

ğ·dzkiego Gmina Koluszki zostağa wğŃczona do Ğ·dzkiego Obszaru Metropolitalnego. Jest to obszar 
o najwyŨszym w wojew·dztwie poziomie urbanizacji. W obszarze tym uksztağtowağy siň pasmowe ukğady 
wzmoŨonej urbanizacji i aktywnoŜci gospodarczej wzdğuŨ ciŃgu komunikacyjnego; linii kolejowej Ğ·dŦ ï 
Koluszki. Za podstawň do delimitacji obszaru metropolitalnego uznano: 

- dobre powiŃzanie komunikacyjne z miastem centralnym, umoŨliwiajŃce 30-minutowŃ dostňpnoŜĺ 
do Ğodzi; 

- istnienie miast o silnym potencjale spoğeczno-ekonomicznym, pozwalajŃcym na rozw·j funkcji 
o wyspecjalizowanych, komplementarnych lub wspomagajŃcych wobec funkcji metropolitalnych Ğodzi; 

- obecnoŜĺ teren·w inwestycyjnych, umoŨliwiajŃcych powstanie atrakcyjnej podmiejskiej strefy 
mieszkaniowej, a takŨe teren·w dla wypoczynki i rekreacji. 
Plan zagospodarowania wojew·dztwa ğ·dzkiego zakğada rozw·j obszar·w funkcjonalnych aglomeracji 

ğ·dzkiej poprzez ksztağtowanie w wybranych oŜrodkach miejskich wyspecjalizowanych funkcji, kt·re bňdŃ siň 
wzajemnie uzupeğniaĺ, a takŨe bňdŃ uzupeğniaĺ funkcje metropolitalne Ğodzi. Koluszki zostağy wyznaczone 
jako wielofunkcyjny oŜrodek obsğugujŃcy podmiejskie strefy mieszkaniowo-rekreacyjne.  
 

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisane w PZPW  
na terenie Gminy Koluszki obejmujŃ: 

1) w zakresie komunikacji i transportu: 
a) modernizacja drogi wojew·dzkiej Nr 716 Koluszki ï Piotrk·w Trybunalski (postulowana), 
b) rozbudowa drogi wojew·dzkiej nr 715 na odcinku Brzeziny ï Koluszki ï Niewiad·w wraz 

z budowŃ obwodnicy m. Koluszki, 
c) przebudowň fragmentu istniejŃcej drogi powiatowej 2913E i budowň brakujŃcego odcinka 
zapewniajŃcego powiŃzanie z drogŃ wojew·dzkŃ nr 716, 

d) modernizacja linii kolejowej nr 1 na odcinku Koluszki - Piotrk·w Trybunalski ï Czňstochowa ï 
Katowice wraz z realizacjŃ ğŃcznicy wyprowadzajŃcej ruch z Ğodzi (linie nr 17 i 25) na liniň 
kolejowŃ nr 1, 

e) budowň systemu Ğ·dzkiej Kolei Aglomeracyjnej; 
2) w zakresie infrastruktury technicznej: 

a) modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni Ŝciek·w 
wraz z modernizacjŃ gospodarki osadowej w zasiňgu priorytetowych aglomeracji o wielkoŜci 
>=10 000 RLM, 

b) budowa instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpad·w poza ZZO. 
 
W zakresie przedsiňwziňĺ o znaczeniu ponadlokalnym, poza postulowanŃ realizacjŃ nowych zadaŒ, plan 

wskazuje w granicach Gminy istniejŃce elementy infrastruktury - linie kolejowe, terminal paliwowy, liniň 
przesyğowŃ elektroenergetyczna 400kV, linie 110kV i magistrale wodociŃgowe oraz istniejŃce drogi 
wojew·dzkie. 

 

12.2. Wojew·dzki Program Mağej Retencji dla woj. ğ·dzkiego 
Zgodnie z ĂWojew·dzkim Programem Mağej Retencji dla woj. ğ·dzkiegoò wraz z Aneksem z marca 

2010 r. na terenie Gminy Koluszki planowane do realizacji sŃ zbiorniki retencyjne na terenie Las·w 
PaŒstwowych NadleŜnictwa Brzeziny, LeŜnictwa Regny: 
ī zbiornika ĂRegny Iò o powierzchni ok. 0,7 ha i pojemnoŜci 11,0 tys. m

3
, na dziağce nr ewid. 354/1, 

obr. Regny, pododdziağ leŜny 118 h, 
ī zbiornika ĂRegny IIò o powierzchni ok. 0,8 ha i pojemnoŜci 12,0 tys. m

3
, na dziağce nr ewid. 352/1, 

obr.Regny, pododdziağ leŜny 117 b, 
ī zbiornika ĂZieleŒ Iò o powierzchni ok. 0,6 ha i pojemnoŜci 9,0 tys. m

3
, na dziağce nr ewid. 382/1, 

obr. Regny, pododdziağ leŜny 90 b, 
ī zbiornika ĂZieleŒ IIò o powierzchni ok. 0,8 ha i pojemnoŜci 12,0 tys. m

3
, na dziağce nr ewid. 382/1, 

obr. Regny, pododdziağ leŜny 90 i, 
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ī zbiornika ĂRokicinyò o powierzchni ok. 0,2 ha i pojemnoŜci 3,0 tys. m
3
, na dziağce nr ewid. 434, 

obr. Bňdzelin, pododdziağ leŜny 305 d. 
Prowadzenie prawidğowej gospodarki wodnej na terenach kompleks·w leŜnych stanowi znaczŃcy 

warunek maksymalizacji produkcji leŜnej i prawidğowego rozwoju drzewostanu. 
 
 

13. Analiza S.W.O.T.4 dla Gminy Koluszki 
Analiza obejmuje w spos·b syntetyczny istniejŃce i przewidywane uwarunkowania wewnňtrzne 

i zewnňtrzne rzutujŃce na moŨliwoŜci rozwoju miasta i teren·w wiejskich Gminy. MetodŃ SWOT, dokonano 
identyfikacji silnych i sğabych stron oraz szans i zagroŨeŒ rozwoju Gminy Koluszki. 
Analiza ta daje wyjŜcie dla okreŜlenia optymalnych kierunk·w dziağaŒ w zakresie instrument·w 

dostňpnych w gospodarce przestrzennej sğuŨŃcych spoğeczno-gospodarczemu rozwojowi Gminy 
w poszanowaniu walor·w przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych przestrzeni. 

 
13.1. Analiza zbiorcza 

SIĞY SĞABOśCI 

1. DuŨa aktywnoŜĺ spoğeczna i gospodarcza 
mieszkaŒc·w. 

2. Funkcjonowanie duŨych, rozwijajŃcych siň 
przedsiňbiorstw. 

3. Konsekwentnie realizowana polityka inwestycyjna 
miasta. 

4. Wolne, w niskiej cenie, tereny inwestycyjne. 
5. Wysokie walory Ŝrodowiska przyrodniczego sğuŨŃce 
rozwojowi rekreacji oraz tworzŃce dogodne warunki 
dla zamieszkiwania. 

6. Dobre poğoŨenie wzglňdem regionalnej i og·lnopolskiej 
sieci komunikacyjnej. 

1. Wysoki poziom bezrobocia. 
2. Wysoki udziağ ludnoŜci utrzymujŃcych siň z rolnictwa 

na terenach o niskiej przydatnoŜci rolniczej. 
3. Zdegradowany obszar centrum Miasta ï tereny 

kolejowe. 
4. Sğabo rozwiniňta infrastruktura i poziom usğug 
towarzyszŃcych turystyce. 

5. Przebieg przez Miasto ruchu tranzytowego i ciňŨkiego. 
6. Niskie pokrycie planami miejscowymi, w szczeg·lnoŜci 
obszar·w wymagajŃcych ochrony ze wzglňd·w 
przyrodniczych lub kulturowych. 

7. Brak zbiorczych system·w odprowadzania Ŝciek·w na 
obszarach wiejskich. 

SZANSE ZAGROŧENIA 

1. Pozyskanie Ŝrodk·w unijnych na rozw·j Gminy. 
2. Rozw·j funkcji turystycznych i rekreacyjnych.  
3. Wzrost popularnoŜci aktywnych form wypoczynku. 
4. Stworzenie i realizacja programu rewitalizacji ukğad·w 

i obiekt·w wartoŜciowych kulturowo. 
5. Rozw·j budownictwa mieszkaniowego, agroturystyki 

i budownictwa letniskowego. 
6. Objňcie ochronŃ form przyrodniczych. 
7. Budowanie wizerunku Gminy jako miejsca 

atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania 
i wypoczynku oraz jego promocja. 

8. Rozw·j teren·w inwestycyjnych w Koluszkowskiej 
Podstrefie Ğ·dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej 

1. ZuboŨenie spoğeczeŒstwa. 
2. Starzenie siň spoğeczeŒstwa. 
3. Odpğyw wykwalifikowanych kadr do oŜrodk·w 

o wiňkszej atrakcyjnoŜci rynku pracy. 
4. Brak pracownik·w dla firm lokujŃcych swoje inwestycje 

na terenie Gminy. 
5. Transport przez Miasto produkt·w ropopochodnych ï 

moŨliwoŜĺ powstania zagroŨeŒ nadzwyczajnych. 

 
13.2. Analiza sektorowa  

Sytuacja spoğeczno-gospodarcza 

SIĞY SĞABOśCI 

1. Dobre poğoŨenie miasta wzglňdem regionalnej 
i og·lnopolskiej sieci komunikacyjnej. 

2. PoğoŨenie miasta w rejonie atrakcyjnym przyrodniczo 
dla rozwoju turystyki. 

3. Istnienie duŨych rynk·w zbytu w bezpoŜredniej 
bliskoŜci Gminy. 

4. Funkcjonowanie duŨych, rozwijajŃcych siň 
przedsiňbiorstw. 

5. DuŨa iloŜĺ mağych i Ŝrednich przedsiňbiorstw. 
6. DuŨy udziağ ludnoŜci w wieku produkcyjnym. 
7. Wolne tereny pod inwestycje. 
8. Niskie ceny grunt·w. 

1. Emigracja produkcyjnej grupy wiekowej, mğodych os·b 
z wyŨszym wyksztağceniem. 

2. Brak struktur instytucjonalnych i mechanizm·w 
spoğecznych stymulujŃcych rozw·j Gminy. 

3. Starzenie siň spoğeczeŒstwa. 
4. ZnaczŃcy udziağ miejsc pracy finansowanych ze 

Ŝrodk·w budŨetu PaŒstwa. 
5. Wysoki poziom bezrobocia o charakterze 

strukturalnym dotyczŃcy zwğaszcza os·b mğodych. 
6. Brak grup producenckich rolnik·w i zakğad·w 

przetw·rczych. 
7. MalejŃca dynamika przyrostu podmiot·w 

                                                
4
S - strenght ï siğa, W - weekness ï sğaboŜĺ, O - opportunity ï szansa, T - threat ï zagroŨenie 
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9. Wzrost poziomu wyksztağcenia mieszkaŒc·w. 
10. Rezerwa siğy roboczej, niskie koszty pracy i ceny 
dziağek pod budowň obiekt·w produkcyjnych. 

11. Zaplecze do przemysğu rolno-spoŨywczego. 
12. Dziağania samorzŃdu na rzecz wspierania inwestycji. 
13. Niski stopieŒ zadğuŨenia budŨetu miasta. 
14. Wieloletni i konsekwentnie realizowany program 

inwestycyjny miasta. 
15. Dobrze rozwiniňta sieĺ usğug oŜwiaty i ochrony 

zdrowia. 
16. Wolne tereny pod budownictwo letniskowe 

i rekreacyjne. 
17. Rozbudowana baza sportowa. 
18. Powiatowe Komendy Policji i StraŨy PoŨarnej. 

gospodarczych. 
8. Brak informacji gospodarczej. 
9. Niska dochodowoŜĺ pracy w rolnictwie brak 

alternatywnych Ŧr·değ dochodu spoza rolnictwa. 
10. Niska jakoŜĺ rolniczej przestrzeni produkcyjnej. 
11. Brak szpitala w Koluszkach. 
12. Brak pğywalni. 
13. Rozproszenie usğug publicznych w obszarze Miasta 
14. Brak planu zagospodarowania przestrzennego. 
15. Niezagospodarowane tereny kolejowe w obszarze 

centrum Miasta. 
16. Niski standard oraz zğy stan techniczny czňŜci 

komunalnych zasob·w mieszkaniowych. 
17. Niskie nakğady na pomoc spoğecznŃ. 

SZANSE ZAGROŧENIA 

1. Pozyskanie funduszy na realizacjň projekt·w 
w zakresie rozwoju spoğeczeŒstwa obywatelskiego, 
kultury, edukacji, infrastruktury, ochrony Ŝrodowiska 

2. Uzbrajanie teren·w pod zabudowň mieszkaniowŃ, 
letniskowŃ i pod tereny inwestycyjne. 

3. Wzrost popularnoŜci aktywnych form wypoczynku. 
4. Wykorzystanie moŨliwoŜci obsğugi ruchu tranzytowego 
wykorzystujŃcych walory przyrodnicze i kulturowe. 

5. Rozw·j agroturystyki i budownictwa letniskowego. 
6. Realizacja budynk·w z lokalami socjalnymi. 
7. Tworzenie obszar·w zorganizowanej aktywnoŜci 

gospodarczej. 
8. Rozw·j rynk·w wewnňtrznych i gieğdy towar·w rolnych 
i przemysğowych. 

9. Promocja Gminy jako miejsca atrakcyjnego dla 
inwestowania, zamieszkania i rozwoju. 

10. Rozw·j przedsiňbiorczoŜci i aktywnoŜĺ i aktywnoŜci 
spoğecznej. 

11. Napğyw kapitağu zagranicznego i inwestor·w. 

1. UboŨenie spoğeczeŒstwa. 
2. Odpğyw wykwalifikowanych kadr do oŜrodk·w 

o wiňkszej atrakcyjnoŜci rynku pracy. 
3. Spadek przyrostu naturalnego. 
4. Spadek konkurencyjnoŜci miejscowych 

przedsiňbiorstw, zawňŨenie rynk·w zbytu. 
5. Pasywna i roszczeniowa postawa czňŜci 

mieszkaŒc·w. 
6. Niskie tempo zmian strukturalnych w rolnictwie. 
7. Marginalizacja i wysokie bezrobocie w regionie 

ğ·dzkim. 
8. Brak instrument·w wspierania przedsiňbiorczoŜci 

i redukcji bezrobocia. 
9. Sğaba kondycja finansowa samorzŃd·w. 
10. Brak reformy finans·w publicznych. 
11. Niestabilny i niesp·jny system prawny. 
12. Nieadekwatny podziağ Ŝrodk·w finansowych 

w stosunku do iloŜci zadaŒ przekazanych gminom. 

środowisko przyrodnicze i kulturowe 

SIĞY SĞABOśCI 

1. Zr·Ũnicowane formy ochrony przyrody: rezerwaty, 
LeŜny Kompleks Promocyjny, projektowane OCHK, 
pomniki przyrody. 

2. Wysoki stopieŒ lesistoŜci. 
3. Czyste Ŝrodowisko naturalne. 
4. FunkcjonujŃce powiŃzania ekologiczne 

z zewnňtrznymi ukğadami przyrodniczymi. 
5. Wysokie walory Ŝrodowiska przyrodniczego sğuŨŃce 

rozwojowi rekreacji. 
6. Zr·Ũnicowanie przestrzennych struktur przyrodniczych 

i urbanistycznych. 
7. Istnienie obiekt·w o znaczŃcych walorach kulturowych 

i historycznych. 
8. Oferta kulturalna oraz aktywnoŜĺ sportowa 

i rekreacyjna w mieŜcie (Dni Koluszek i świňto 
Plon·w). 

9. DziağalnoŜĺ MOK, Miejskiej Biblioteki Publicznej. 
10. Wydawnictwa lokalne. 

1. Wysoki stopieŒ zanieczyszczenia w·d 
powierzchniowych ograniczajŃcy rozw·j turystyki 
i rekreacji. 

2. Wystňpowanie ĂszpecŃcychò obiekt·w w obszarach 
o wyksztağconym historycznie charakterze zabudowy. 

3. Brak kanalizacji w obszarach wiejskich. 
4. Funkcjonowanie systemu og·lnospğawnego. 
5. Niski poziom skanalizowania Gminy. 
6. Brak systemu monitoringu Ŝrodowiska. 
7. Istnienie zagroŨeŒ nadzwyczajnych zwiŃzanych 

z magazynowaniem, transportem i przesyğem 
produkt·w ropopochodnych. 

SZANSE ZAGROŧENIA 

1. Realizacja przy wsparciu Ŝrodkami zewnňtrznymi 
dziağaŒ rewitalizacyjnych w obszarze miasta. 

2. Wykorzystanie obiekt·w zabytkowych dla budowania 
wizerunku i toŨsamoŜci miasta. 

3. Budowa wizerunku Gminy jako miejsca atrakcyjnego 
dla zamieszkania i wypoczynku. 

4. Oferta, po korzystnych cenach, grunt·w (pod 
budownictwo mieszkaniowe i rekreacyjne) poğoŨonych 
na terenach o wysokich walorach przyrodniczych. 

1. Brak dziağaŒ majŃcych na celu ochronň i rewitalizacjň 
Ŝrodowiska kulturowego i przyrodniczego. 

2. Brak wsparcia finansowego dla dziağaŒ na rzecz 
ochrony zabytk·w. 

3. Brak akceptacji przez mieszkaŒc·w dziağaŒ 
Ăekologicznychò wğadz miasta. 

4. NieuporzŃdkowana gospodarka wodno ï Ŝciekowa. 
5. WystŃpienie katastrof komunikacyjnych i technicznych. 
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5. Powstanie w Lisowicach planowanego sezonowego 
oŜrodka wodnego, o funkcji rekreacji, sportu i turystyki. 

6. Objňcie ochronŃ prawnŃ form przyrodniczych. 
7. Wzrost popularnoŜci aktywnych form wypoczynku 
wykorzystujŃcych walory przyrodnicze i kulturowe. 

8. Stworzenie kompleksowego, informacyjno-
promocyjnego serwisu internetowego. 

9. Stworzenie parku kulturowego osiedla mieszkaŒc·w 
kolei w Koluszkach. 

  

Komunikacja 

SIĞY SĞABOśCI 

1. Dobre poğoŨenie geograficzne w centrum Polski. 
2. Dobre poğoŨenie miasta wzglňdem regionalnej 

i og·lnopolskiej sieci komunikacyjnej. 

3. PoğoŨenie na szlaku komunikacyjnym Warszawa - 
Ğ·dŦ. 

4. Rozwiniňta sieĺ dr·g. 
5. Og·lnie dobry stan techniczny dr·g. 
6. Bardzo dobre poğŃczenia kolejowe w skali kraju. 
7. PowiŃzania komunikacjŃ autobusowŃ. 
8. IstniejŃca infrastruktura obsğugi transportu kolejowego 

i jego taboru. 

1. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowego i ciňŨkiego 
ï wysokie obciŃŨenie dr·g nieprzystosowanych do 
jego przeniesienia. 

2. Transport przez miasto ğadunk·w niebezpiecznych ï 
ryzyko wystŃpienia zagroŨeŒ nadzwyczajnych. 

3. Wysoki poziom emisji hağasu generowany przez ruch 
samochodowy i kolejowy. 

4. Zğy stan techniczny czňŜci dr·g. 
5. NiewğaŜciwe parametry techniczne dr·g ï 

niedostosowane do rangi jakŃ peğniŃ. 
6. Zğy stan techniczny lub brak chodnik·w dla pieszych 
7. Brak ŜcieŨek rowerowych. 
8. Jeden wiadukt nad liniŃ kolejowa w Koluszkach ï brak 

alternatywnego bezkolizyjnego przekroczenia tor·w 
kolejowych w obszarze Miasta. 

SZANSE ZAGROŧENIA 

1. Usprawnienie ruchu wewnŃtrz miasta ï 
wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaru 
Ŝcisğego centrum. 

2. Rozbudowa i modernizacja dr·g przy wsparciu 
funduszami zewnňtrznymi. 

3. Budowa obwodnic Miasta na przebiegu dr·g 
wojew·dzkich. 

4. Modernizacja infrastruktury kolejowej. 

1. Wzrost natňŨenia ruchu. 
2. Brak dziağaŒ w zakresie modernizacji ukğadu 

komunikacyjnego. 
3. WystŃpienie katastrof komunikacyjnych i technicznych. 

Infrastruktura techniczna (zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ, w gaz, wodň, gospodarka 
Ŝciekowa, gospodarka odpadami) 

SIĞY SĞABOśCI 

1. Peğny i sprawny system zaopatrzenia w energiň 
elektrycznŃ. 

2. ZwodociŃgowanie gminy w ok. 84%, znaczŃce 
rezerwy ujňĺ wody . 

3. Dobrze rozwiniňta na terenie miasta sieĺ kanalizacji 
sanitarnej . 

4. Dobrze rozwiniňta sieĺ cieplna, rezerwy mocy 
ciepğowni miejskiej. 

5. Zmodernizowana oczyszczalnia Ŝciek·w i rezerwy w 
jej przepustowoŜci. 

6. ZakoŒczony proces gazyfikacji miasta. 
7. Prowadzona gazyfikacja teren·w wiejskich. 
8. Wysoki stopieŒ obsğugi w zakresie gromadzenia 

i wywozu odpad·w komunalnych. 

1. Niski stopieŒ wykorzystania istniejŃcej sieci gazowej. 
2. Niski poziom gazyfikacji. 
3. FunkcjonujŃcy w mieŜcie system kanalizacji 

og·lnospğawnej. 
4. Sğabo rozwiniňta sieĺ kanalizacji deszczowej 

w mieŜcie. 
5. NieuporzŃdkowana gospodarka Ŝciekowa na terenach 

wiejskich. 
6. Niski poziom skanalizowania Gminy. 
7. Brak ukğad·w pierŜcieniowych sieci na terenach 

wiejskich, spadki ciŜnieŒ. 
8. Przestarzağy ukğad sieci przesyğowych ciepğa. 

SZANSE ZAGROŧENIA 

1. Postňp gazyfikacji teren·w wiejskich. 
2. Rozbudowa i modernizacja sieci wodno-

kanalizacyjnych przy wsparciu funduszami 
zewnňtrznymi. 

1. Brak zainteresowania mieszkaŒc·w wykorzystaniem 
gazu sieciowego do cel·w grzewczych. 

2. Wysoki koszt inwestycji infrastrukturalnych. 
3. Intensywny rozw·j zainwestowania na terenach 

wymagajŃcych rozbudowy system·w infrastruktury. 
4. Brak wsparcia Ŝrodkami zewnňtrznymi rozbudowy 

sieci. 
5. Brak wzrostu ŜwiadomoŜci ekologicznej mieszkaŒc·w. 
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14. Wnioski wynikajŃce z bilansu teren·w w Ŝwietle potrzeb i moŨliwoŜci 
rozwoju Gminy  

 
Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz 778 z p·Ŧn. zm.) w Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglňdnia siň uwarunkowania wynikajŃce z potrzeb i moŨliwoŜci 
rozwoju gminy poprzez przeprowadzenie analiz ekonomicznych, Ŝrodowiskowych i spoğecznych, prognoz 
demograficznych oraz bilansu teren·w przeznaczonych pod zabudowň.  

 
Na podstawie analiz ekonomicznych, Ŝrodowiskowych, spoğecznych oraz prognoz demograficznych 

zawartych podrozdziale 6.1.1 oraz informacji o moŨliwoŜci finansowania przez gminň wykonania sieci 
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spoğecznej, sğuŨŃcych realizacji zadaŒ 
wğasnych gminy, stwierdzono maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň: 

1) mieszkaniowŃ i mieszkaniowo-usğugowa (usğugi w budynku mieszkalnym): 
a) na terenie miasta Koluszki ï 198 088 m

2
 powierzchni uŨytkowej, 

b) na terenie wiejskim Gminy ï 255 154 m
2
 powierzchni uŨytkowej; 

2) usğugowŃ: 
a) usğug komercyjnych ï 8 645 m

2
 powierzchni uŨytkowej, 

b) usğug publicznych ï 1 400 m
2
 powierzchni uŨytkowej; 

3) zagrodowŃ ï 36 946 m
2
 powierzchni uŨytkowej. 

 
Analiza zapotrzebowania na zabudowň przemysğowŃ, produkcyjnŃ, skğadowŃ i magazynowŃ oparta 

o dotychczasowa dynamikň proces·w inwestycyjnych wskazuje na potrzeby ksztağtujŃce siň na poziomie ï 
21 tys. m

2
 powierzchni uŨytkowej. Analiza ta w Ũaden spos·b nie uwzglňdnia faktu ustanowienia na 

obszarze Miasta podstrefy Ğ·dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, inwestycji do kt·rych juŨ przystŃpiono 
oraz bňdŃcych w przygotowaniu. Obserwowana dynamika rozwojowa Strefy wskazuje na zasadnoŜĺ 
wyznaczenia na cele produkcyjne moŨliwie jak najwiňkszej iloŜci teren·w w poğnocno-zachodniej czňŜci 
Miasta oraz perspektywicznych rezerw terenowych na terenie Sğotwin, Nowego Redzenia i Starego 
Redzenia. 
 
AnalizujŃc chğonnoŜĺ obszar·w o w peğni wyksztağconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej 

w granicach Gminy Koluszki stwierdzono, iŨ moŨliwe bňdzie zlokalizowanie nowej zabudowy w iloŜci: 
1) na obszarze miasta Koluszki: 

a) 96 955 m
2
 w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) 2 361 m
2
 w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-usğugowej, 

c) 398 187 m
2
 w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-usğugowej, 

d) 2 046 m
2
 w zabudowie usğugowej, 

e) 92 200 m
2
 w zabudowie produkcyjno-usğugowej; 

2) na obszarze wiejskim gminy Koluszki ï 161 027 m
2
 powierzchni uŨytkowej o funkcji zabudowy 

zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-usğugowej. 
 
Ponadto na podstawie analizy plan·w miejscowych obowiŃzujŃcych na obszarze Gminy Koluszki poza 

zwartymi jednostkami osadniczymi stwierdzono moŨliwoŜĺ realizacji nowej zabudowy w iloŜci: 

- 24 211 m
2
 powierzchni uŨytkowej dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, 

- 8 941 m
2
 powierzchni uŨytkowej dla funkcji sportowo-rekreacyjnych.  

 
Po por·wnaniu maksymalnego w skali Gminy zapotrzebowania na nowŃ zabudowň oraz sumy 

powierzchni uŨytkowej zabudowy otrzymanej w wyniku obliczenia chğonnoŜci obszar·w, w podziale na 
funkcje zabudowy, stwierdzono brak wystarczajŃcych rezerw teren·w przeznaczonych pod zabudowň 
mieszkaniowŃ i mieszkaniowo-usğugowŃ na obszarze wiejskim Gminy Koluszki. W zwiŃzku z czym za 
zasadne uznano utrzymanie wyznaczonych w dotychczas obowiŃzujŃcym Studium teren·w zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i usğug poza zwartymi jednostkami osadniczymi, w granicach 
obrňb·w: Gağk·w Mağy, Gağk·w DuŨy, Gağk·w Parcela, Borowo I, Borowo II, R·Ũyca, Kaletnik, ŧakowice, 
Przanowice, Sğotwiny i Zielona G·ra. Wyznaczone w granicach Miasta tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej  mogŃ w peğni zrealizowaĺ potrzeby w zakresie nowych teren·w inwestycyjnych.  Nie 
przewiduje siň redukcji tych obszar·w. Zostağy one wyznaczone w obowiŃzujŃcych planach miejscowych. 
JednoczeŜnie wğaŜciciele tych teren·w nie wykazujŃ zainteresowania realizacjŃ zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej. Wprowadzenie moŨliwoŜci wykorzystania tych teren·w na cele zabudowy mieszkaniowej 
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jednorodzinnej moŨe w spos·b znaczŃcy zmniejszyĺ intensywnoŜĺ ich wykorzystania. Zakğada siň 
zapotrzebowanie na nowe tereny pod rozw·j budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego dla realizacji 
krajowych program·w mieszkaniowych zmierzajŃcych do redukcji tzw. deficytu mieszkaniowego. 

Na obszarze Gminy Koluszki zapotrzebowanie na tereny zabudowy usğugowej z zakresu usğug 
komercyjnych bňdzie realizowane gğ·wnie w ramach teren·w przeznaczonych na cele zabudowy 
mieszkaniowo-usğugowej oraz w granicach teren·w zabudowy produkcyjno-usğugowej. Na podstawie 
przeprowadzonych analiz nie stwierdza siň koniecznoŜci wyznaczania nowych teren·w zabudowy 
usğugowej. 
Powierzchnia uŨytkowa obiekt·w produkcyjno-usğugowych moŨliwych do realizacji w granicach Gminy 

przekracza dotychczasowe zapotrzebowanie na tego typu zabudowň. JednakŨe przeprowadzone analizy nie 
uwzglňdniajŃ odnotowanego w latach 2015-2016 wzrostu zainteresowania inwestor·w prowadzeniem 
dziağalnoŜci na terenie Koluszek. Obecnie w granicach Miasta powstajŃ duŨe obiekty produkcyjno-
magazynowe, zaŜ Gmina Koluszki stağa siň atrakcyjnym miejscem dla potencjalnych inwestor·w. 
R·wnoczeŜnie UrzŃd Miejski w Koluszkach podejmuje dziağania zmierzajŃce do aktywizacji tych teren·w. 
MajŃc na uwadze powyŨsze stwierdza siň zasadnoŜĺ utrzymania wyznaczonych teren·w produkcyjno-
usğugowych. 
Rozmiar i struktura dochod·w oraz wydatk·w budŨetowych wywierajŃ istotny wpğyw na gospodarkň 

lokalnŃ oraz na ksztağt polityki prowadzonej przez wğadze samorzŃdowe. Wpğywy do budŨetu Gminy w latach 
2010-2015 rosğy, podobnie jak dochody wğasne Gminy Koluszki. W ciŃgu ostatnich 5 lat doch·d wğasny 
Gminy wzr·sğ o ponad 12 mln zğ. Wzrost dochod·w w przeliczeniu na 1 mieszkaŒca w 2015 r. wyni·sğ 
3 073 zğ. Natomiast wydatki w latach 2009-2013 wynosiğy Ŝrednio ok. 2 467 zğ. W strukturze podatkowych 
dochod·w wğasnych najwiňksze znaczenie ma podatek od nieruchomoŜci, kt·ry w analizowanym okresie 
wzr·sğ z 10,78 mln zğ w 2010 r. do 13,98 mln zğ w 2015 r., tj. o ok. 22% Wpğywy do budŨetu z podatk·w 
i opğat zwiŃzane sŃ z napğywem nowych mieszkaŒc·w oraz rozwojem obiekt·w przemysğowo-
magazynowych. W zwiŃzku z powyŨszym naleŨy uznaĺ, iŨ sytuacja finansowa Gminy w dalszym ciŃgu 
bňdzie ulegaĺ poprawie. Poprawa sytuacji finansowej Gminy wskazuje, iŨ moŨliwoŜci finansowania rozwoju 
i modernizacji sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spoğecznej r·wnieŨ bňdŃ rosğy.  
ReasumujŃc, stwierdza siň, iŨ Gmina Koluszki posiada wystarczajŃce moŨliwoŜci finansowania realizacji 

zadaŒ wğasnych i zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych wynikajŃcych z lokalizacji nowej zabudowy 
i utrzymania teren·w inwestycyjnych wyznaczonych poza obszarami o w peğni wyksztağconej zwartej 
strukturze przestrzennej oraz w planach miejscowych.  
Nie przewiduje siň koniecznoŜci redukcji teren·w przeznaczonych pod zabudowň. Dla wiňkszoŜci tych 

teren·w przystŃpiono do sporzŃdzenia plan·w miejscowych, co w znacznym stopniu przyczyni siň 
do koordynacji dziağaŒ w zakresie budowy uzbrojenia terenu i tym samym do zmniejszenia koszt·w 
zwiŃzanych z jej realizacjŃ. 

 

15. Gğ·wne wnioski wynikajŃce z analizy uwarunkowaŒ 
 
1) Miasto Koluszki jest waŨnym oŜrodkiem administracyjnym, przemysğowym i usğugowym. 
2) Gmina posiada dobre poğoŨenie ï w strefie aglomeracji ğ·dzkiej i dobrze rozwiniňte poğŃczenia 

komunikacyjne ï lokalizacja na trasie linii kolejowej Ğ·dŦ ï Warszawa. 
3) Gmina dysponuje duŨym rozwijajŃcym siň potencjağem ludzkim. 
4) Gmina dysponuje obiektami zabytkowymi wartoŜciowymi kulturowo i historycznie dajŃcych podstawň dla 
budowy jej wizerunku i toŨsamoŜci. 

5) Gmina znajduje siň na obszarze o duŨych wartoŜciach przyrodniczych i krajobrazowych ï w granicach 
projektowanych Obszar·w Chronionego Krajobrazu, oraz w jego bezpoŜrednim sŃsiedztwie.  

6) Zasoby przyrodnicze Gminy dajŃ bazň do rozwoju funkcji mieszkaniowych i turystycznych. 
7) WymagajŃ objňcia ochronŃ istniejŃce wartoŜciowe obiekty zabytkowe. 
8) Wystňpuje silna presja w obszarze zachodnim Gminy realizacji zabudowy mieszkaniowej. 
9) WyposaŨenie w infrastrukturň spoğecznŃ jest dobre. 
10) Sieci infrastruktury technicznej sŃ dobrze rozwiniňte. 
11) Rozbudowy wymaga sieĺ kanalizacyjna, modernizacji winna byĺ poddana sieĺ wodociŃgowa i cieplna. 
12) PowiŃzanie plan·w rozwoju Gminy z systemem planowania krajowego i regionalnego oraz wğaŜciwie 
ukierunkowanie dziağaŒ daje szansň na rozw·j Gminy, przeğamanie jej trudnej sytuacji spoğeczno-
gospodarczej. 

13) Prognozuje siň wzrost liczby mieszkaŒc·w na obszarze wiejskim Gminy ï gğ·wnie na skutek migracji 
ludnoŜci w ramach aglomeracji ğ·dzkiej. 
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TOM III ï KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA 
 

1. ZağoŨenia i cele rozwoju 
 
W trakcie prac nad formuğowaniem polityki przestrzennej Gminy Studium dokonano oceny stanu 

aktualnego. W oparciu o zidentyfikowane problemy i uwarunkowania okreŜlono cele rozwoju Gminy oraz 
sposoby dziağania prowadzŃce do ich osiŃgniňcia. 
Nadrzňdnym celem rozwoju Gminy Koluszki, jest rozw·j gospodarczy, jako najlepszy spos·b eliminacji 

wiňkszoŜci problem·w spoğecznych (takich jak bezrobocie, ub·stwo, patologie, itp.). Poprawie warunk·w 
zamieszkania w Gminie ma sğuŨyĺ konsekwentna, stopniowa realizacja zadaŒ strategicznych: 

1)  budowa i modernizacja urzŃdzeŒ do poboru i zaopatrzenia w wodň; 
2)  budowa i modernizacja urzŃdzeŒ do odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w; 
3)  budowa i modernizacja gminnej infrastruktury drogowej; 
4) budowa i modernizacja gminnej infrastruktury oŜwiatowej i sportowej; 
5) budowa i modernizacja gminnej infrastruktury spoğecznej. 
 
Realizacja wskazanych zadaŒ moŨe przyczyniĺ siň do trwağego, zr·wnowaŨonego rozwoju spoğeczno-

gospodarczego Gminy, co przekğada siň na rozw·j powiatu ğ·dzkiego wschodniego, a tym samym 
wojew·dztwa ğ·dzkiego.  

W oparciu o przeprowadzone dla potrzeb Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Koluszki analizy oraz o zdefiniowane w Planie Rozwoju Lokalnego gminy Koluszki 
problemy zakğada siň: 

1)  rozw·j infrastruktury technicznej, poprzez: 
a) inwestycje w infrastrukturň technicznŃ, w tym drogowŃ, telefonicznŃ, informatycznŃ, wodno-
kanalizacyjnŃ, 

b) zapewnienie mieszkaŒcom dostňpu do nowoczesnych form przekazu informacji 
w szczeg·lnoŜci do Internetu, 

c) budowň infrastruktury sğuŨŃcej ochronie Ŝrodowiska; 
2)  rozw·j strefy gospodarczej, poprzez: 

a) tworzenie dogodnych warunk·w i wsparcie dla nowo powstajŃcych przedsiňbiorstw, 
b) ksztağcenie os·b bezrobotnych, chcŃcych podjŃĺ pracň w nowym zawodzie lub podjŃĺ 
samodzielnŃ dziağalnoŜĺ gospodarczŃ, 

c) zmniejszenie i przeciwdziağanie bezrobociu, przeciwdziağanie marginalizacji i rozwojowi patologii 
spoğecznych, 

d) rozw·j usğug z zakresu bankowoŜci, ubezpieczeŒ i doradztwa finansowego, 
e) objňcie obszaru Gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, 
f) ksztağtowanie funkcjonalnej struktury przestrzennej Gminy oraz racjonalne jej przeksztağcenie 

w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju, 
g) sukcesywne dostosowywanie obowiŃzujŃcych na terenie Gminy plan·w miejscowych 

do aktualnych uwarunkowaŒ oraz norm prawnych, 
h) przeksztağcenie obszar·w zabudowy w struktury wielofunkcyjne, 
i) umoŨliwienie rozwoju przedsiňbiorczoŜci, aktywnoŜci pozarolniczej; 

3)  rozw·j strefy spoğecznej, poprzez: 
a) rozw·j funkcji edukacyjno-oŜwiatowych i sportowych w Gminie, 
b) rozw·j instytucji kultury i turystyki, 
c) ochronň zdrowia i bezpieczeŒstwa mieszkaŒc·w, w tym bezpieczeŒstwa socjalnego, 
d) rozw·j budownictwa socjalnego, 
e) poszerzenie oferty opieki zdrowotnej i poprawa jej dostňpnoŜci, 
f) dbanie o ğad przestrzenny i jego funkcjonalnoŜĺ dla wszystkich mieszkaŒc·w Gminy, 
g) podniesienie jakoŜci Ũycia i pracy na wsi; 

4)  rozw·j strefy turystyki, poprzez: 
a) budowň innowacyjnej oferty turystycznej, 
b) poprawň wyglŃdu i estetyki przestrzeni publicznych, 
c) zachowanie unikalnych walor·w Ŝrodowiska przyrodniczego, 
d) podjňcie dziağaŒ na rzecz podniesienia ŜwiadomoŜci kulturalnej mieszkaŒc·w, 
e) rewitalizacjň obiekt·w zabytkowych, szczeg·lnie element·w toŨsamoŜci Gminy i ich promocjň 

w skali lokalnej i regionalnej. 

 
 



STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 

STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 
KWIECIEő 2017 r. 

80 

2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy 
oraz w przeznaczeniu teren·w, w tym wynikajŃce z audytu 
krajobrazowego; obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym 

 
W celu okreŜlenia kierunk·w rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, przyjňto zasadň 

zr·wnowaŨonego rozwoju jako generalny kierunek dziağaŒ. 
Zr·wnowaŨony rozw·j (w myŜl Prawa ochrony Ŝrodowiska) to Ărozw·j spoğeczno-gospodarczy, w kt·rym 

nastňpuje proces integrowania dziağaŒ politycznych, gospodarczych i spoğecznych z zachowaniem 
r·wnowagi przyrodniczej oraz trwağoŜci podstawowych proces·w przyrodniczychò. 
Realizacja cel·w rozwoju Gminy Koluszki wiŃŨe siň w znacznym stopniu z przeksztağceniem 

jakoŜciowym i iloŜciowym zagospodarowania przestrzennego oraz jego funkcjonowaniem jako miejsca 
zamieszkania, rozwoju przemysğu, wytw·rczoŜci i usğug, w tym zwiŃzanych z turystykŃ i wypoczynkiem, 
a takŨe jako oŜrodka obsğugi ludnoŜci o znaczeniu ponadlokalnym. 

  
W strukturze przestrzennej wyr·Ũniono obszary (strefy polityki przestrzennej), dla kt·rych zdefiniowano 

kierunki dziağaŒ: 
1) rozwoju ï tereny niezainwestowane wskazane do wprowadzenia zainwestowania; 
2) rewitalizacji ï tereny zainwestowane wymagajŃce podjňcia dziağaŒ porzŃdkujŃcych zdegradowanŃ 
strukturň przestrzennŃ; 

3) adaptacji i modernizacji ï tereny zainwestowane o uksztağtowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej ï dziağania ograniczone sŃ do remont·w, rozbudowy, wymiany istniejŃcej zabudowy, 
przeksztağceŒ funkcjonalnych, uzupeğniania sieci infrastruktury technicznej, budowy dr·g; 

4) systemu ekologicznego ï tereny zieleni peğniŃce funkcje przyrodnicze wskazane do zachowania. 
 
Ocena zmian jakie zachodzŃ w zagospodarowaniu przestrzeni oraz potrzeb w zakresie przeksztağceŒ 

istniejŃcych struktur funkcjonalnych odbywa siň w odniesieniu do okreŜlonego stanu wyjŜciowego.  
 Miasto Koluszki jest obszarem o intensywnej zabudowie usğugowej, mieszkaniowej oraz produkcyjnej, 

bez wyraŦnie zarysowanego centrum. Zabudowa pierzejowa w mieŜcie Koluszki wystňpuje jedynie w rejonie 
dworca kolejowego, przy ulicach: 3 Maja i BrzeziŒskiej. W centralno-wschodniej czňŜci wystňpujŃ r·wnieŨ 
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie tzw. Ăblok·wò, jednak przewaŨajŃcŃ formŃ 
zabudowy mieszkaniowej jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny produkcyjne i produkcyjno-
usğugowe zlokalizowane sŃ w p·ğnocnej i wschodniej czňŜci, na obrzeŨach miasta. 

Gmina ma charakter rolniczy, kt·ry stopniowo ustňpuje terenom zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i terenom rekreacji indywidualnej. MiejscowoŜci, w kt·rych wyksztağciğy siň tereny zabudowy 
o rozbudowanym ukğadzie komunikacyjnym i charakterze miejskim to: Gağk·w Mağy, ŧakowice, R·Ũyca 
i Kaletnik oraz czňŜciowo Borowa, Zielona G·ra i Gağk·w DuŨy. W pozostağych miejscowoŜciach utrzymuje 
siň ukğad zabudowy w pasmach przyulicznych oraz zabudowa ekstensywna. Zabudowa wystňpujŃca 
w obszarze wiejskim gminy koncentruje siň w kilkunastu miejscowoŜciach, z kt·rych najwiňksze (pod 
wzglňdem liczby mieszkaŒc·w) to: Gağk·w DuŨy, Gağk·w Mağy, Gağk·wek Parcela, Kaletnik, R·Ũyca, 
ŧakowice, Przanowice, Nowy RedzeŒ, Stary RedzeŒ, Sğotwiny. 
Gmina charakteryzuje siň duŨym udziağem las·w w og·lnej powierzchni ï ok. 40,9% (Ŧr·dğo: GUS, 

2015 r.) oraz niskim og·lnym wskaŦnikiem przydatnoŜci rolniczej przestrzeni produkcyjnej ï ok. 50,0 ï 55,9 
na 100 pkt. (Ŧr·dğo: Opracowanie ekofizjograficzne do PZPWĞ, IUNG w Puğawach). Gmina posiada mağo 
korzystne warunki glebowo-przyrodnicze i klimatyczne dla rozwoju produkcji rolniczej.  
W zakresie zmian funkcji zabudowy daje siň zaobserwowaĺ tendencjň do przeksztağcania zabudowy 

zagrodowej w zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ. JednoczeŜnie czňŜĺ gospodarstw utrzymuje i rozwija 
skalň funkcji produkcji rolniczej (budowa obiekt·w hodowlanych tj. kurniki i chlewnie). Miejsca podlegajŃce 
najsilniej urbanizacji wystňpujŃ w miejscowoŜciach: Gağk·wek Parcela, Zielona G·ra, Felicjan·w, Nowy 
RedzeŒ, Lisowice. 

Na terenie gminy powstajŃ urzŃdzenia wytwarzajŃce energiň z odnawialnych Ŧr·değ energii. 
W miejscowoŜci Erazm·w, obrňb Lisowice wydano zezwolenia na realizacjň obiekt·w przetwarzajŃcych 
energiň promieniowania sğonecznego. Instalacje takie powstağy takŨe w obrňbie RedzeŒ Nowy oraz we 
wschodniej czňŜci miasta Koluszki. Na terenie obrňb·w: Jeziorko, Stefan·w, Dğugie, Turobowice 
i Kazimierz·w zlokalizowano 10 turbin wiatrowych o mocy od 600 kW do 2 MW. 
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2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu teren·w, w tym 
wynikajŃce z audytu krajobrazowego oraz z bilansu teren·w przeznaczonych pod 
zabudowň 
Realizacja cel·w rozwoju Gminy Koluszki wiŃŨe siň z przeksztağceniem jakoŜciowym i iloŜciowym 

istniejŃcego zagospodarowania. WskazujŃc kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjňto 
jako zasadň kontynuacjň cech istniejŃcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametr·w 
ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglňdniajŃc zidentyfikowane tendencje rozwojowe 
oraz potrzeby przeksztağceŒ obszar·w w zakresie funkcji. 

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu teren·w muszŃ wynikaĺ 
r·wnieŨ z audytu krajobrazowego, w tym uwzglňdniaĺ zawarte w nim rekomendacje i wnioski. Dotychczas 
nie sporzŃdzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojew·dztwa ğ·dzkiego, przystŃpiono jedynie do jego 
sporzŃdzenia. Po jego uchwaleniu konieczna bňdzie weryfikacja i uzupeğnienie ustaleŒ Studium o zapisy 
zawarte w audycie krajobrazowym. 
 

 
2.2. Obszary objňte rozwojem proces·w urbanizacyjnych 
W celu okreŜlenia kierunk·w rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy, przyjňto zasadň 

zr·wnowaŨonego rozwoju jako generalny kierunek dziağaŒ. 
Realizacja cel·w rozwoju Gminy Koluszki wiŃŨe siň z przeksztağceniem jakoŜciowym i iloŜciowym 

istniejŃcego zagospodarowania. WskazujŃc kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjňto 
jako zasadň kontynuacjň cech istniejŃcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametr·w 
ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglňdniajŃc zidentyfikowane tendencje rozwojowe 
oraz potrzeby przeksztağceŒ obszar·w w zakresie funkcji. 

 
Miasto Koluszki peğniĺ bňdzie funkcjň wielofunkcyjnego oŜrodka o znaczeniu ponadlokalnym 

z funkcjami: mieszkaniowŃ, nowoczesnej przedsiňbiorczoŜci, usğug, handlu, oŜwiaty, opieki zdrowotnej 
i administracji.  
Planowane jest wzmocnienie pozycji miasta jako oŜrodka usğugowego oraz rozw·j funkcji 

przemysğowych oraz mieszkalnych. 

 
W zakresie rozwoju proces·w urbanizacyjnych miasta zakğada siň: 
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji i wzrost znaczenia miejscowoŜci Koluszki jako centrum Gminy, 
oŜrodka o znaczeniu lokalnym ï ksztağtowanie w jego granicach zainwestowania z koncentracjŃ 
funkcji usğugowych (handlu, oŜwiaty, kultury, opieki zdrowotnej i administracji) wsp·ğistniejŃcych 
z funkcjŃ mieszkaniowŃ; 

2) rozw·j funkcji usğugowych (w tym o charakterze publicznym) na terenach w sŃsiedztwie dworca 
kolejowego; 

3) zachowanie, rozw·j oraz uzupeğnienie istniejŃcych teren·w zabudowy mieszkaniowej i usğugowej 
na terenie miasta;  

4) rozw·j teren·w zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-usğugowej w obrňbach nr: 1, 2, 5 i 7. 
 
W zakresie rozwoju proces·w urbanizacyjnych teren·w wiejskich zakğada siň: 
1) utrzymanie i rozw·j teren·w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej na terenie 
obrňb·w Borowo I, Borowo II, Gağk·w DuŨy, Gağk·w Mağy, Kaletnik, R·Ũyca, ŧakowice; 

2) utrzymanie teren·w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze obrňbu Gağk·w Mağy; 
3) zachowanie, oraz uzupeğnienie istniejŃcych przydroŨnych teren·w zabudowy zagrodowej, 

mieszkaniowej i usğugowej;  

4) rozw·j teren·w zabudowy produkcyjnej i usğugowej w obrňbach Nowy RedzeŒ i Sğotwiny. 
 
Dla zdefiniowania polityki przestrzennej w zakresie proces·w urbanizacyjnych oraz ochrony Ŝrodowiska, 

przyrody i krajobrazu kulturowego  
1)  wyznaczono obszary: 

a) urbanizacji, obejmujŃce tereny zabudowy i tereny zieleni: 

- kontynuacji urbanizacji ï obszary o uksztağtowanej strukturze przestrzennej, zdefiniowanych 
cechach zabudowy, w kt·rych procesy urbanizacyjne ograniczone sŃ do uzupeğnienia 
istniejŃcej zabudowy i ich kontynuacji na dziağkach niezainwestowanych oraz rozwoju 
system·w infrastruktury technicznej ograniczonej do uzupeğnienia brak·w w wyposaŨeniu,  

- rozwoju urbanizacji ï obszary o ksztağtujŃcej siň lub nieuksztağtowanej strukturze 
przestrzennej, kt·re wymagajŃ zdefiniowania zasad rozwoju zainwestowania w tym 



STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 

STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 
KWIECIEő 2017 r. 

82 

okreŜlenia struktury komunikacyjnej obszaru, cech zabudowy oraz kompleksowego rozwoju 
system·w infrastruktury technicznej, 

b) chronione ze wzglňd·w przyrodniczych i krajobrazowych: 

- tereny rolnicze wskazane do zalesienia, 

- tereny rolnicze wskazane do zalesienia z rozproszonŃ zabudowŃ zagrodowŃ i mieszkaniowŃ 
jednorodzinnŃ, 

- tereny ğŃk, pastwisk i zieleni niskiej, 

- rzeki, zbiorniki wodne, 

- Ŧr·dliska, 

- korytarze ekologiczne oraz miejsca powiŃzaŒ ekologicznych, 
c) zwiŃzane z ochronŃ grunt·w rolnych i leŜnych: 

- tereny rolnicze chronione, 

- lasy ochronne, 
d) chronione ze wzglňd·w kulturowych: 

- strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, 

- zabytki oraz zağoŨenia kompozycyjne zespoğ·w budynk·w i zieleni, 
e) szczeg·ğowych polityk w zakresie ksztağtowania ğadu przestrzennego: obszary przestrzeni 

publicznej; 
2)  uwzglňdniono obszary chronione ze wzglňd·w przyrodniczych i krajobrazowych: 

a) rezerwaty przyrody, 
b) obszary Natura 2000, 
c) ğŃki i pastwiska, 
d) lasy prywatne i paŒstwowe, 
e) obszary bezpoŜredniego zagroŨenia powodziowego, 
f) tereny zagroŨone osuwaniem skarp lub zboczy. 

 
Dla wymienionych wyŨej teren·w zdefiniowano szczeg·ğowe polityki zawarte w dalszych zapisach 

Studium. 

 
2.3. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym 

Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztağceŒ struktur przestrzennych okreŜlone 
zostağy poprzez wydzielenie ksztağtujŃcych siň w Gminie obszar·w funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym. Na 
terenie Gminy wyr·ŨniajŃ siň nastňpujŃce strefy funkcjonalno-przestrzenne: 

1) strefa centralna obejmujŃca miasto Koluszki, w kt·rej wskazuje siň intensyfikacjň zainwestowania: 
stopniowe ograniczenie funkcji rolniczych na rzecz rozwoju funkcji usğugowej i produkcyjnej, a takŨe teren·w 
zabudowy mieszkaniowej realizowanej zar·wno w budownictwie jednorodzinnym jak i wielorodzinnym, 
podnoszenie jakoŜci przestrzeni publicznych oraz ochronň i eksponowanie wartoŜciowych kulturowo 
i historycznie obiekt·w i obszar·w oraz ich otoczenia; 

2) strefa przyrodniczo-krajobrazowa, obejmujŃca poğudniowo-wschodniŃ, zachodniŃ i poğudniowej 
czňŜĺ Gminy. Obszar ten zdominowany jest przez lasy z wystňpujŃcymi w nich rezerwatami przyrody oraz 
terenami objňtymi ochronŃ w ramach sieci Natura 2000. Postuluje siň wğŃczenie czňŜci obszaru 
przyrodniczo-krajobrazowego do sieci obszar·w chronionego krajobrazu. Obszar ten cechuje siň wysokimi 
walorami Ŝrodowiska przyrodniczego oraz peğni waŨnŃ rolň dla tworzenia sieci powiŃzaŒ przyrodniczych, 
utrzymania odpowiednich warunk·w klimatycznych i hydrologicznych. Dla obszaru wskazuje siň priorytet dla 
zachowania funkcji przyrodniczych i ograniczenie ekspansji gospodarczej i urbanistycznej. Kierunki dziağaŒ 
w tej podstrefie podporzŃdkowane sŃ wymogom zawartym w przepisach odrňbnych z zakresu ochrony 
przyrody; 

3) strefa rolno-leŜna, obejmujŃca czňŜĺ Gminy zlokalizowanŃ na wsch·d od miasta Koluszki. Obszar 
ten obejmuje tereny rolne na glebach o niskiej przydatnoŜci rolniczej z rozporoszonŃ zabudowŃ, 
lokalizowanŃ gğ·wnie wzdğuŨ ciŃg·w komunikacyjnych. Obszar ten wskazuje siň jako predysponowany do 
wzmocnienia funkcji przyrodniczych pozostağej czňŜci Gminy. Przeznaczenie teren·w rolnych do zalesienia 
ma na celu wzmocnienie i ochronň cennych kompleks·w leŜnych oraz doliny Rawki objňtej ochronŃ 
rezerwatowŃ; 

4) strefa rolna, poğoŨona w obrňbie Bňdzelin oraz w p·ğnocnej czňŜci gminy. Na tych obszarach 
znajdujŃ siň gleby wysokich klas bonitacyjnych (gleby chronione II i III klasy bonitacyjnej). Przewiduje siň 
utrzymanie ich rolniczego uŨytkowania; 

5) strefa letniskowo-mieszkalna, wyznaczono w zachodniej czňŜci Gminy. Obejmuje czňŜci obrňb·w 
Gağk·w Mağy, Gağk·w DuŨy, Borowo I, Borowo II. Na tych terenach presja na rozw·j zabudowy jest 
najwiňksza. W strefie tej lokalizuje siň gğ·wnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oraz sezonowa, tzw. 
Ădrugie domyò. Rozw·j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystňpuje czňŜciowo na skutek 
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przeksztağceŒ zabudowy letniskowej oraz zabudowy zagrodowej. Obszar ten posiada dogodne warunki do 
rozwoju zabudowy mieszkaniowej. 

 
 
 
 
 
 
 

Strefy funkcjonalno-przestrzenne na terenie Gminy Koluszki 
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3. Kierunki i wskaŦniki dotyczŃce zagospodarowania oraz uŨytkowania 
teren·w, w tym tereny wyğŃczone spod zabudowy 

 
3.1. Obszary wymagajŃce przeksztağceŒ, rehabilitacji, rekultywacji 
Obszarami wymagajŃcymi przeksztağceŒ i rewitalizacji sŃ, oznaczone na rysunku Studium, obszary 

przestrzeni publicznej w centrum miejscowoŜci Koluszki. Dziağania w tych obszarach winny prowadziĺ 
do poprawy ğadu przestrzennego i funkcjonalnoŜci przestrzeni, ksztağtowania miejsc sğuŨŃcych interakcjom 
spoğecznym oraz rozwoju funkcji wzmacniajŃcych rolň lokalnych oŜrodk·w centralnych Gminy.  

 
Obszarem wymagajŃcym rekultywacji jest teren w granicach obszaru wymagajŃcego rekultywacji 

oznaczonego na rysunku Studium obejmujŃcy wyrobisko poeksploatacyjne zğoŨa Natolin w mieŜcie Koluszki. 
Zakğada siň przywr·cenie gruntom wğaŜciwoŜci uŨytkowych poprzez dokonanie niwelacji terenu ï 
dostosowanie do peğnienia nowych funkcji uŨytkowych zgodnych z kierunkami przeznaczenia teren·w 
okreŜlonych w Studium (tereny zabudowy produkcyjno-usğugowej, obszar rozwoju wielofunkcyjnego 
o przewaŨajŃcej funkcji zieleni urzŃdzonej oraz rekreacji).  

 
Perspektywicznie obszarami wymagajŃcymi rekultywacji bňdŃ tereny w granicach obszar·w g·rniczych, 

na terenie kt·rych prowadzona jest obecnie eksploatacja. Wskazane jest w ramach procesu rekultywacji 
obszaru wykorzystanie teren·w poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej terenu poprzez 
m.in. wprowadzenie zalesieŒ, zbiornik·w wodnych lub rolnicze wykorzystanie terenu. 

 

3.2. Obszary wymagajŃce remediacji 
Dokumentacja zgromadzona w Regionalnej Dyrekcji Ochrony środowiska w Ğodzi, wedğug stanu 

z czerwca 2016 r., wskazuje na terenie Gminy Koluszki obszary wymagajŃce, bŃdŦ bňdŃce w trakcie 
przeprowadzania dziağaŒ naprawczych lub remediacji, naleŨŃ do nich: 

- dziağki o numerach ewidencyjnych 23/2, 28 i 29 w obrňbie 2, na terenie miasta Koluszki ï grunty 
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi. Regionalny Dyrektor Ochrony Ŝrodowiska w Ğodzi 
decyzjŃ z 4.09.2014 r. ustaliğ warunki przeprowadzenia rekultywacji Ŝrodowiska wodno-gruntowego 
z terminem zakoŒczenia dziağaŒ do 31.03.2026 r.;  

- dziağki o numerach ewidencyjnych 437, 103/3, 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/8, 293/1, 293/2, 293/3, 
293/4, 293/5, 293/6, 293/7, 293/8, 293/9, 293/10, 293/11, 293/12, 293/13, 293/14, 293/15, 293/16, 
293/20 w obrňbie Sğotwiny, na terenie gminy Koluszki ï grunty zanieczyszczone substancjami 
ropopochodnymi. Regionalny Dyrektor Ochrony Ŝrodowiska w Ğodzi decyzjŃ z 4.09.2014 r. ustaliğ 
warunki przeprowadzenia rekultywacji Ŝrodowiska wodno-gruntowego z terminem zakoŒczenia dziağaŒ 
do 31.01.2026 r.;  

- dziağki o numerach ewidencyjnych 25/1 i 23/5 w obrňbie 6, na terenie miasta Koluszki ï grunty 
zanieczyszczone odpadami (tğuczeniem z podbudowy tor·w kolejowych) zanieczyszczonymi 
substancjami ropopochodnymi. Dokonana wizja w terenie (grudzieŒ 2016 r.) wykazağa, iŨ odpady 
usuniňto. śladowe iloŜci zanieczyszczeŒ pozostağe w glebie pozwalajŃ na jej samooczyszczenie. 

 
Zgodnie z art. 5 ust. 31b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Ŝrodowiska jako remediacjň 

rozumie siň Ăpoddanie gleby, ziemi i w·d gruntowych dziağaniom majŃcym na celu usuniňcie lub 
zmniejszenie iloŜci substancji powodujŃcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania 
siň, tak aby teren zanieczyszczony przestağ stwarzaĺ zagroŨenie dla zdrowia ludzi lub stanu Ŝrodowiska, 
z uwzglňdnieniem obecnego i, o ile jest to moŨliwe, planowanego w przyszğoŜci sposobu uŨytkowania 
terenu; remediacja moŨe polegaĺ na samooczyszczaniu, jeŨeli przynosi najwiňksze korzyŜci dla 
Ŝrodowiskaò. 

 
3.3. Obszary zdegradowane 
W Studium wskazuje siň obszary zdegradowane obejmujŃce centralnŃ czňŜĺ miasta Koluszki. Obszar 

uznany za zdegradowany zostağ oznaczony na rysunku Studium. Obejmuje on tereny przylegğe do teren·w 
zamkniňtych ï kolejowych. Jego granice obejmujŃ tereny w otoczeniu dworca kolejowego, w tym dawne 
osiedle kolejowe, a takŨe parki miejski oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i usğugowej o funkcji centrum 
(przy ul. BrzeziŒskiej). 
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3.4. Obszary wyğŃczone spod zabudowy 
Wskazano obszary chronione przed zabudowŃ ze wzglňd·w przyrodniczych: 
1) tereny ğŃk i pastwisk; 
2) ğňgi; 
3) cenne zespoğy drzewostan·w leŜnych poza kompleksami leŜnymi; 
4) obszary gleb o wysokiej przydatnoŜci rolniczej; 
5) obszary rezerwat·w i sieci Natura 2000; 
 
Wskazano obszary chronione przed zabudowŃ na podstawie przepis·w odrňbnych: 
1) granice strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uŨytkowaniu 
terenu zwiŃzanej z lokalizacjŃ elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajŃcej 100 kW; 

2) granice stref ochronnych linie elektroenergetycznych 110 kV i projektowanej linii 
elektroenergetycznej 400 kV; 

3) granice strefy ochronnej gazociŃgu; 
4) granice strefy ochronnej ropociŃgu. 
 
Kierunki dziağaŒ w granicach ww. obszar·w zawarto w czňŜci Studium dotyczŃcej przeznaczenia 

teren·w, zagadnieŒ przyrodniczych oraz energetyki odnawialnej. 

 
3.5. Przeznaczenie teren·w. WskaŦniki dotyczŃce zagospodarowania oraz uŨytkowania 

teren·w 
Wyodrňbniono tereny o r·Ũnym przeznaczeniu i r·Ũnych zasadach zagospodarowania. Dla kaŨdego 

z rodzaj·w terenu okreŜlono funkcjň dominujŃcŃ oraz dopuszczalnŃ, warunki zagospodarowania oraz 
wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Wskazane przeznaczenie teren·w nie 
wyklucza moŨliwoŜci zachowania istniejŃcego sposobu zagospodarowania teren·w, zwğaszcza obiekt·w 
zabytkowych, oraz rozbudowy istniejŃcych obiekt·w o funkcji innej niŨ okreŜlona funkcja dominujŃca lub 
dopuszczalna. Poszczeg·lne funkcje mogŃ byĺ realizowane samodzielnie lub jako wsp·ğistniejŃce, 
szczeg·lnie w sytuacji, kiedy wynika to z utrwalania istniejŃcego sposobu zagospodarowania.  

3.5.1. Miasto 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ï MN 
Obszar o przewaŨajŃcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
usğugi lokalizowane w budynku mieszkalnym. 
 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī ograniczenia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej ze wzglňdu na ekspozycjň teren·w 

na uciŃŨliwoŜci zwiŃzane z ruchem kolejowym, 
ī uwzglňdnienie w realizacji nowej zabudowy uciŃŨliwoŜci zwiŃzanych z ruchem kolejowym, 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy, 
ī systematyczny rozwoju wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ. 

 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,3, 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 12,0 m, 
- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byĺ mniejsza niŨ 30% powierzchni dziağki budowlanej, 
- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ i obsğugi 

komunikacyjnej. 

  
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usğug ï MNU 
Obszar o przewaŨajŃcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

DominujŃcŃ funkcjŃ obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usğugami lokalizowanymi w bryle 
budynku mieszkalnego. 

UzupeğniajŃcŃ funkcjŃ obszaru jest zabudowa usğugowa. 

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
tereny publiczne i inne wynikajŃce z zachowania stanu istniejŃcego.  

Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w wyznaczonych w planach miejscowych 
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enklawach. 

Cağkowita powierzchnia teren·w przeznaczonych pod usğugi i zieleŒ urzŃdzonŃ nie powinna przekroczyĺ 
40% wszystkich teren·w MNU 

 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī intensyfikacji i realizacji zainwestowania (na obszarach rozwoju), 
ī porzŃdkowania ukğad·w urbanistycznych poprzez racjonalne uksztağtowanie sieci dr·g oraz regulacjň 
ukğad·w wğasnoŜciowych, 

ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy, 
ī systematycznego rozwoju wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ. 
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,4 w typowej 
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieprzekraczajŃcy 0,7 na terenach o funkcji usğugowej, 

- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 12,0 m, w przypadku lokalizacji zespoğ·w zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza siň wysokoŜĺ do 15,0 m, 

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byĺ mniejsza niŨ 30% powierzchni dziağki budowlanej, 
- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ i obsğugi 
komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady, Ũe rozbudowa systemu ulic dojazdowych nastňpuje 
r·wnoczeŜnie z udostňpnieniem nowych teren·w do zainwestowania, 

- realizacja urzŃdzeŒ i obiekt·w infrastruktury technicznej i komunikacji. 

 
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usğug ï MWU 
Obszar o przewaŨajŃcej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

DominujŃcŃ funkcjŃ obszaru jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 

UzupeğniajŃcŃ funkcjŃ obszaru jest zabudowa usğugowa realizowana jako samodzielna lub jako lokale 
wydzielone w parterach budynk·w mieszkalnych. Dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. 

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
tereny publiczne i inne wynikajŃce z zachowania stanu istniejŃcego. 
 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī intensyfikacji i realizacji zainwestowania (na obszarach rozwoju), 
ī koncentracji funkcji usğugowych w parterach budynk·w w obszarze centrum, 
ī porzŃdkowania ukğad·w urbanistycznych poprzez racjonalne uksztağtowanie sieci dr·g oraz regulacjň 
ukğad·w wğasnoŜciowych, 

ī ksztağtowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych, 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy, 
ī systematycznego rozwoju wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ.   
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,7, 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 17,0 m, 
- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byĺ mniejsza niŨ 30% powierzchni dziağki budowlanej, 
- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ i obsğugi 
komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady, Ũe rozbudowa systemu ulic dojazdowych nastňpuje 
r·wnoczeŜnie z udostňpnieniem nowych teren·w do zainwestowania, 

- realizacja urzŃdzeŒ i obiekt·w infrastruktury technicznej i komunikacji. 
 
Dla dw·ch teren·w MWU, zlokalizowanych w wyznaczonych w studium granicach Ăparku kulturowegoò, 
powyŨsze ustalenia w zakresie dominujŃcego przeznaczenia-funkcji budynk·w, ksztağtowania przestrzeni 
oraz standard·w zabudowy i zagospodarowania terenu bňdŃ okreŜlane w spos·b indywidualny 
na podstawie opracowaŒ specjalistycznych i planu miejscowego. 
Forma obiekt·w zabytkowych i ich ew. rozbudowy winna byĺ rozwiŃzywana indywidualnie w uzgodnieniu 
z wojew·dzkim konserwatorem zabytk·w. 

Wyznaczono granice obszar·w przewidzianych do zabudowy w dalszym etapie rozwoju 
zainwestowania ï tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz usğug. 
Zakğada siň zagospodarowanie tych teren·w po wyczerpaniu rezerw inwestycyjnych na pozostağych 
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terenach przeznaczonych pod rozw·j zabudowy mieszkaniowej. Zasady zagospodarowania zgodnie 
z przyjňtymi zağoŨeniami dla teren·w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usğug lub teren·w zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i usğug w zaleŨnoŜci od rozwiŃzaŒ przestrzennych przyjňtych w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego.  
 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usğug o funkcji centrum ï MWUc 
Obszar ğŃczŃcy tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny usğug centrotw·rczych ï handel, usğugi 
finansowe, administracja, gastronomia, turystyka 

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
tereny publiczne. 
   
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy obszaru centrum, 
ī rewitalizacji istniejŃcej zabudowy i przestrzeni publicznych, 
ī realizacji usğug minimum w parterach budynk·w mieszkalnych, 
ī wprowadzenie funkcji usğugowych do wnňtrza dziağek. 

 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï od 0,3 do 1,2; 
- wysokoŜĺ budynk·w ï minimum 2 kondygnacje, nie wiňksza niŨ 15,0 m; 
- minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej ï 10% powierzchni dziağki budowlanej. 

 
Tereny zabudowy usğugowej ï U 
Obszar o przewaŨajŃcej funkcji zabudowy usğugowej 

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
tereny publiczne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszŃca zabudowie usğugowej. 
 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī intensyfikacji zainwestowania, 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie w planach miejscowych form zabudowy. 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w nowej zabudowy: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï od 0,05 do 0,8, 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 15,0 m, 
- minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej ï 20% powierzchni dziağki budowlanej. 
 

Obszar rozwoju funkcji usğugowej ï Uzp 
Obszar o przewaŨajŃcej funkcji zabudowy usğugowej z duŨym udziağem zieleni urzŃdzonej 

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszŃca zabudowie usğugowej. 
 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī intensyfikacji zainwestowania; 
ī ksztağtowania przestrzeni publicznych o znaczeniu og·lnomiejskim; 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie w planach miejscowych form zabudowy. 

 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w nowej zabudowy: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,3; 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 15,0 m; 
- minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej ï 50% powierzchni dziağki budowlanej. 
 

Tereny zabudowy usğugowej ï usğugi oŜwiaty ï UO 

Wskazano tereny istniejŃcych obiekt·w usğug oŜwiaty. Planowane dziağania obejmujŃ utrzymanie istniejŃcej 
zabudowy z moŨliwoŜciŃ rozbudowy. 

Forma zabudowy ï indywidualna, dostosowana do potrzeb. 

W przypadku rezygnacji z funkcji usğug oŜwiaty, obowiŃzujŃ zasady ksztağtowania zabudowy, jak dla teren·w 
usğug. 
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Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï od 0,2 do 0,8, 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 15,0 m, 
- minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej ï 20% powierzchni dziağki budowlanej. 

 
Tereny zabudowy usğugowej - usğug sportu i rekreacji ï US 

Wskazane dwa obszary obejmujŃ tereny istniejŃcych obiekt·w sportowych, kt·re podlegaĺ bňdŃ 
modernizacji i rozbudowie. 

W ramach terenu przy ul. Sğowackiego planowane dziağania obejmujŃ zachowanie  
i modernizacjň istniejŃcego boiska. 

W ramach terenu przy ul. Zagajnikowej planowane dziağania obejmujŃ lokalizacjň szerokiego wachlarza 
funkcji usğugowych zwiŃzanych z sportem i wypoczynkiem, wraz z towarzyszŃcŃ im infrastrukturŃ, 
modernizacjň istniejŃcej infrastruktury sportowej. 

Forma zabudowy ï indywidualna, dostosowana do potrzeb. 
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,8, 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 15,0 m, 
- minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej ï 20% powierzchni dziağki budowlanej. 

 
Tereny zabudowy produkcyjno-usğugowej ï PU 
Obszar o przewaŨajŃcej funkcji zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz usğugowej 

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
tereny publiczne i inne wynikajŃce z zachowania stanu istniejŃcego.  

Dopuszcza siň realizacjň funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie zakğad·w niebňdŃcych 
przedsiňwziňciami mogŃcymi zawsze znaczŃco oddziağywaĺ (na potrzeby wğaŜciciela lub obsğugi zakğadu). 
Dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej i jego warunki do ustalenia w planie miejscowym.  

Tereny w p·ğnocno-zachodniej czňŜci Miasta w rejonie ul. Nasiennej objňte sŃ granicami Podstrefy 
Koluszkowskiej Ğ·dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zakğada siň powiňkszenie zasiňgu Strefy.  
 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī intensyfikacji zainwestowania; 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy; 
ī wyposaŨenia w uzbrojenie terenu. 
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w nowej zabudowy: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,8; 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 20,0 m, jednoczeŜnie ze wzglňdu na wymogi technologiczne 
dopuszcza siň budynki wyŨsze (magazyny wysokiego skğadowania, mieszczŃce siň w budynku instalacje 
przemysğowe); 

- minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej ï 10% powierzchni dziağki budowlanej. 
 
Na terenach sŃsiadujŃcych z zabudowŃ mieszkaniowŃ: 
-  zakazuje siň lokalizacji obiekt·w i urzŃdzeŒ stwarzajŃcych ryzyko wystŃpienia powaŨnych awarii 
przemysğowych o strefie oddziağywania wykraczajŃcej poza teren zakğadu, 

- zaleca siň wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej lub lokalizacjň obiekt·w o niskiej uciŃŨliwoŜci dla funkcji 
mieszkaniowych w sŃsiedztwie. 

 
Tereny obiekt·w produkcyjnych ï P 
Obszar o funkcji produkcyjnej 
 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga intensyfikacji zainwestowania. 
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w nowej zabudowy: 
ī stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,8; 
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ī wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 20,0 m jednoczeŜnie ze wzglňdu na wymogi technologiczne 
dopuszcza siň budynki wyŨsze (magazyny wysokiego skğadowania, mieszczŃce siň w budynku instalacje 
przemysğowe); 

ī minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej ï 10% powierzchni dziağki budowlanej. 
 
Obszar moŨe byĺ uznany za strefň przemysğowŃ w rozumieniu przepis·w o ochronie Ŝrodowiska. 
Dziağania inwestycyjne w obszarze istniejŃcej bazy paliw winny zmierzaĺ do ograniczenia zagroŨenia 
dla Ũycia i zdrowia ludzi zwiŃzanych z ryzykiem wystŃpienia powaŨnych awarii przemysğowych. 
 
Tereny infrastruktury technicznej 
Tereny urzŃdzeŒ zwiŃzanych z: 

- zaopatrzeniem w energiň elektrycznŃ ï I-E, 
- zaopatrzeniem w wodň ï I-W, 
- odprowadzaniem Ŝciek·w ï I-K, 
- skğadowaniem odpad·w ï I-O. 

 
Planowane dziağania obejmujŃ utrzymanie i modernizacjň istniejŃcej infrastruktury. 
Zamkniňte i zrekultywowane skğadowisko odpad·w wskazano jako teren przeznaczony do zalesieŒ. 
 

Obszar rozwoju wielofunkcyjnego ï ZP-U  
Obszar o przewaŨajŃcej funkcji zieleni urzŃdzonej oraz rekreacji 

Obszar ğŃczŃcy funkcje zieleni urzŃdzonej i zieleni nieurzŃdzonej - usğug sportu i rekreacji, usğug z zakresu 
kultury, gastronomii i turystyki. 

 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī rozpoznania geotechnicznego moŨliwoŜci lokalizacji zabudowy (ze wzglňdu na lokalizacjň na terenie 

poeksploatacyjnym), 
ī systematycznej rekultywacji teren·w poeksploatacyjnych, 
ī realizacji zainwestowania z preferencjŃ dla zorganizowanych form dziağalnoŜci inwestycyjnej, 
ī ksztağtowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych, 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy, 
ī systematycznego rozwoju wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ. 

 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nie wiňkszy niŨ 0,6. 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 12,0 m, w terenie mogŃ pojawiĺ siň wyŨsze punktowe obiekty, 

wieŨe, 
- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ i obsğugi 

komunikacyjnej. 
 

Tereny rolnicze ï R 

Tereny upraw rolnych zlokalizowano w kompleksach gleb o wysokiej przydatnoŜci rolniczej. Obszar jest 
preferowany do dalszego rozwoju funkcji rolnej.  
 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī zachowania otwartego charakteru przestrzeni, 
ī dopuszcza siň lokalizacjň wyğŃcznie zabudowy zwiŃzanej z produkcjŃ rolnŃ, 
ī ograniczenia lokalizacji obiekt·w chowu i hodowli zwierzŃt ï wprowadzenie cağkowitego zakazu 
lokalizacji lub zakazu lokalizacji inwestycji mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko.  

 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nie wiňkszy niŨ 0,2 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 10,0 m, 
DziağalnoŜĺ rolnicza winna byĺ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej. 

 
Tereny rolnicze wskazane do zalesienia ï RZL 
Planowane zalesienia lokalizuje siň na glebach o niskiej przydatnoŜci rolniczej. Na terenie strefy dopuszcza 
siň zachowanie istniejŃcego zainwestowania. Nie przewiduje siň lokalizacji nowej zabudowy, natomiast 
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dopuszcza siň lokalizacjň sieci i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, zar·wno dla potrzeb lokalnych jak 
i przesyğowych.  
 

Tereny zieleni: 
1) tereny las·w ï ZL ï wskazano obszary istniejŃcych las·w: przy ul. Zielonej i ul. Warszawskiej.  
Planowane dziağania obejmujŃ prowadzenie gospodarki leŜnej zgodnie z obowiŃzujŃcymi wymogami 
zawartymi w przepisach odrňbnych; 

2) tereny zieleni urzŃdzonej ï ZP ï tereny park·w i zieleni izolacyjnej; 
Planowane dziağania obejmujŃ: utrzymanie istniejŃcych teren·w zieleni ï obowiŃzuje konserwacja 
i urzŃdzenie w spos·b zapewniajŃcy dostňp dla realizacji rekreacji. 
W ramach parku przy ul. Kolejowej planuje siň urzŃdzenie terenu wraz z infrastrukturŃ sğuŨŃcŃ 
organizacji imprez masowych. W ramach terenu przy ul. Sportowej planuje siň utrzymanie boiska 
sportowego i obiekt·w rekreacji codziennej; 

3) tereny ogrod·w dziağkowych ï ZD ï obszar uzupeğniajŃcy funkcje rekreacyjne w obszarze miasta. 
Zakğada siň zachowanie istniejŃcego zagospodarowania; 

4) teren cmentarza ï ZC ï teren istniejŃcego cmentarza przy ul. 11 Listopada ï obszar ğŃczŃcy 
funkcje grzebalne z terenami zieleni urzŃdzonej. 
Planowane jest zachowanie, porzŃdkowanie i rewaloryzacja w granicach istniejŃcego terenu oraz 
powiňkszenie terenu cmentarza, dopuszcza siň wykorzystanie czňŜci terenu pod zieleŒ urzŃdzonŃ.  
Forma obiekt·w ï indywidualna, dostosowana do potrzeb. 
Dla teren·w przylegajŃcych do granic cmentarzy naleŨy przyjŃĺ zasadň zagospodarowania 
zapewniajŃcego wğaŜciwŃ jego ekspozycjň. Lokalizacja cmentarza winna byĺ wyznaczona 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w kt·rym naleŨy okreŜliĺ zasiňg 
cmentarza i faktyczny zasiňg jego strefy sanitarnej. 

 
Tereny zamkniňte ustanowione przez ministra wğaŜciwego do spraw transportu obejmujŃ tereny linii 
kolejowych. Studium nie wprowadza dla nich Ũadnych ustaleŒ. 
W przypadku uznania za zbňdne i pozbawienia statusu terenu zamkniňtego mogŃ byĺ wykorzystane na inne 
cele w szczeg·lnoŜci funkcje sğuŨŃce integracji funkcjonalno-przestrzennej Miasta. 
 
Tereny kolejowe ï KK obejmujŃ tereny linii kolejowych, bocznic kolejowych oraz obiekt·w zwiŃzanych 
z utrzymaniem linii.  
Planowane dziağania obejmujŃ zachowanie i modernizacjň istniejŃcej infrastruktury. 
Zakğada siň rozbudowň bocznicy kolejowej w kierunku teren·w produkcyjno-usğugowych objňtych PodstrefŃ 
KoluszkowskŃ Ğ·dzkiej Specjalne Strefy Ekonomicznej. 
 

Tereny plac·w i ulic 
ObowiŃzuje dbağoŜĺ o estetykň ï wğaŜciwŃ obudowň architektonicznŃ, formy mağej architektury, zieleŒ, 
reklamy oraz dostosowanie dla potrzeb os·b niepeğnosprawnych. 
 

Tereny obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 m2 
Nie przewiduje siň lokalizacji obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 m

2
 w granicach 

miasta Koluszki. 

3.5.2. Obszar wiejski 

Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i usğug ï RMU 
Obszar lokalizacji zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej oraz usğug 

Funkcje usğugowe stanowiŃ funkcjň uzupeğniajŃcŃ a nie wiodŃcŃ teren·w RMU. Zakğada siň moŨliwoŜĺ 
lokalizacji obiekt·w zwiŃzanych z przechowywaniem pğod·w rolnych oraz przetw·rstwa rolno-spoŨywczego. 

W terenach tych moŨe pojawiaĺ zabudowa rekreacji indywidualnej realizowana na terenach zabudowanych, 
gdzie zaniechano dziağalnoŜci rolniczej oraz funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe, w tym w ramach 
gospodarstw agroturystycznych. 

Relacje pomiňdzy poszczeg·lnymi funkcjami, eliminacja potencjalnych konflikt·w, w tym ewentualne 
wyğŃczenie moŨliwoŜci lokalizacji kt·rejŜ z funkcji, musi byĺ dokonane w planie miejscowym 
z uwzglňdnieniem proces·w rozwojowych zachodzŃcych na obszarze wsi. 

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
tereny publiczne i inne wynikajŃce z zachowania stanu istniejŃcego.  

W granicach obszar·w zagroŨenia powodziŃ stosuje siň zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
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zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych z zakresu gospodarowania wodami. 
   
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī intensyfikacji i realizacji zainwestowania, 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie (w planach miejscowych lub decyzjach 

administracyjnych) form zabudowy, 
ī ustalenie w planach miejscowych relacji pomiňdzy poszczeg·lnymi funkcjami,  
ī systematycznego rozwoju wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ. 
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
ī stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,4 
ī wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 12,0 m, w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 
postuluje siň wysokoŜĺ nie wiňkszŃ niŨ 10,0 m, 

ī minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziağki budowlanej ï 30%. 
 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i usğug ï MNL 
Obszar o przewaŨajŃcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

DominujŃcŃ funkcjŃ obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usğugami lokalizowanymi w bryle 
budynku mieszkalnego. 

UzupeğniajŃcŃ funkcjŃ obszaru jest: 
ī zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych z usğugami zwiŃzanymi 

z obsğugŃ rolnictwa (gğ·wnie zachowanie istniejŃcej zabudowy), usğugi agroturystyczne 
z towarzyszŃcymi obiektami, 

ī zabudowa usğugowa ï usğugi komercyjne oraz usğugi publiczne (gğ·wnie oŜwiata, zdrowie i kultura), 
zabudowa rekreacji indywidualnej (tzw. zabudowa letniskowa). 

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
tereny publiczne i inne wynikajŃce z zachowania stanu istniejŃcego.  
 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī intensyfikacji i realizacji zainwestowania, 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie (w planach miejscowych lub decyzjach 

administracyjnych) form zabudowy, 
ī podstawŃ uruchamiania nowych teren·w inwestycyjnych powinny byĺ plany miejscowe, 
ī systematycznego rozwoju wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ. 
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,3, 

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, dla zabudowy usğugowej 
nieprzekraczajŃcy 0,5; 

- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 12,0 m, w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 
postuluje siň wysokoŜĺ nie wiňkszŃ niŨ 10,0 m; 

- minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziağki budowlanej dla zabudowy 
mieszkaniowej i letniskowej 70%, dla zabudowy usğugowej 30%. 

 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usğug ï MWU 

Obszar w Gağkowie Mağym, ğŃczŃcy funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usğug, tereny zieleni 
i tereny infrastruktury technicznej. Preferowany rozw·j usğug zwiŃzanych z wypoczynkiem, ochronŃ zdrowia, 
edukacjŃ. 
 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
ī ochrony istniejŃcego drzewostanu, 
ī intensyfikacji i rewaloryzacji zainwestowania, 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy, 
ī systematycznego rozwoju wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ. 
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,5, 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 12,0 m, 
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala siň na 40%. 
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Tereny zabudowy usğugowej i rekreacji ï UR 
Dwa obszary w Lisowicach o podstawowej funkcji zabudowy usğug turystyki i rekreacji 
zorganizowanej 

DominujŃcŃ funkcjŃ obszaru jest zabudowa usğugowa z zakresu turystyk i rekreacji zbiorowej  

UzupeğniajŃcŃ funkcjŃ obszaru mogŃ byĺ usğugi z zakresu sportu, kultury, gastronomi, obsğuga 
komunikacyjna ï parkingi oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszŃca funkcjom usğugowym.  

Funkcje towarzyszŃce ï tereny zieleni urzŃdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, 
tereny publiczne i inne wynikajŃce z zachowania stanu istniejŃcego.  

Jeden z obszar·w w Lisowicach wskazany w obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego dla realizacji usğug zwiŃzanych z wypoczynkiem i rekreacjŃ bňdzie realizowany na podstawie 
tego planu. 

Drugi z teren·w (wyznaczony w niniejszej zmianie Studium), zlokalizowany przy istniejŃcym terenie 
eksploatacji g·rniczej bňdzie funkcjonowağ ï po zakoŒczeniu eksploatacji ï na bazie zrekultywowanego 
wyrobiska.  

W granicach obszar·w zagroŨenia powodziŃ stosuje siň zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych z zakresu gospodarowania wodami. 

 
Ksztağtowanie przestrzeni na nowym terenie wymaga: 
ī intensyfikacji i rewaloryzacji zainwestowania, 
ī ochrony walor·w przyrodniczych i krajobrazowych, 
ī dbağoŜci o ğad i kompozycjň przestrzennŃ poprzez ustalenie w planie miejscowym form zabudowy, 
ī budowň wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ. 
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,5, 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 12,0 m, 
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziağki budowlanej ï 40%. 
 
Ponadto w Studium, na terenie Gminy, wyznaczono tereny przeznaczone wyğŃcznie pod usğugi 
o charakterze publicznym zwiŃzane z obsğugŃ mieszkaŒc·w.  

 
 

Tereny zabudowy produkcyjnej i usğugowej ï PU 
Obszar ğŃczŃcy funkcje zabudowy produkcyjnej, skğad·w i magazyn·w, usğug oraz towarzyszŃcych 
im teren·w infrastruktury technicznej 
 
Dopuszcza siň realizacjň funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie zakğad·w niebňdŃcych 
przedsiňwziňciami mogŃcymi zawsze znaczŃco oddziağywaĺ (na potrzeby wğaŜciciela lub obsğugi zakğadu). 
Dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej i jego warunki do ustalenia w planie miejscowym.  

Dla zabudowy produkcyjnej i usğugowej we wsi Sğotwiny wprowadza siň obowiŃzek realizacji pasa zieleni 
izolacyjnej na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej. 

Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga intensyfikacji wykorzystania terenu w tym 
zagospodarowania teren·w pokolejowych. 

W granicach obszar·w zagroŨenia powodziŃ stosuje siň zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych z zakresu gospodarowania wodami. 
 
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w nowej zabudowy: 

ī stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej - nieprzekraczajŃcy 0,7, 
ī maksymalna wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 20,0 m; 
ī minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziağki budowlanej ï 20%. 
 
Wyznaczono granice obszar·w przewidzianych do zabudowy w dalszym etapie rozwoju 
zainwestowania ï tereny zabudowy produkcyjnej i usğugowej. Zakğada siň zagospodarowanie tych 
teren·w po wyczerpaniu rezerw inwestycyjnych na pozostağych terenach przeznaczonych pod rozw·j 
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zabudowy produkcyjnej i usğugowej. Zasady zagospodarowania zgodnie z przyjňtymi zağoŨeniami dla 
teren·w zabudowy produkcyjnej i usğugowej. 

 
Tereny rolnicze o niskiej przydatnoŜci rolniczej ï RN 
Tereny rolnicze o niskiej przydatnoŜci rolniczej zlokalizowano w kompleksach gleb z przewagŃ 
gleby klas V i VI 

Obszar ğŃczŃcy funkcje rolne, leŜne, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zbiorniki wodne 
mağej retencji. 

Obszar jest preferowany do marginalizacji funkcji rolnej, rozwoju funkcji przyrodniczych ï realizacji zalesieŒ, 
oraz rozwoju funkcji rekreacyjnych (gospodarstwa agroturystyczne) i mieszkaniowych na duŨych dziağkach. 

DziağalnoŜĺ rolnicza winna byĺ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej. 

Granice teren·w do zalesienia, granice rolno-leŜne, lokalizacja teren·w przewidzianych pod zabudowň 
winny byĺ wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy winien 
byĺ sporzŃdzony w granicach obrňb·w geodezyjnych, z wykluczeniem teren·w przeznaczonych pod 
zabudowň.  

W obszarze dopuszczalna jest rozbudowa istniejŃcych siedlisk z ewentualnŃ zmianŃ przeznaczenia na 
zabudowň mieszkaniowŃ z dopuszczeniem nieuciŃŨliwych usğug. 

Lokalizacja zabudowy zagrodowej dopuszczalna przy speğnieniu warunk·w obowiŃzujŃcych przy wydawaniu 
decyzji o warunkach zabudowy. 

Dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowej zwiŃzanej z agroturystykŃ 
w obszarach rolnych poza istniejŃcymi obszarami zabudowy pod warunkiem lokalizacji na terenie 
o powierzchni minimum 1,0 ha i szerokoŜci frontu nie mniejszej niŨ 40,0 m. 

Nie przewiduje siň lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych na terenach rolnych. Warunki uŨytkowania 
istniejŃcych elektrowni okreŜlajŃ przepisy odrňbne dotyczŃce inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych. 
Warunki lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w stosunku do istniejŃcych elektrowni wiatrowych do ustalenia 
w planie miejscowym zgodnie z przepisami odrňbnymi dotyczŃcymi inwestycji w zakresie elektrowni 
wiatrowych z uwzglňdnieniem przepis·w przejŜciowych (zgodnie z zapisami rozdz. 14.2). 

Dopuszcza siň prowadzenie rozpoznania i dokumentowania zğ·Ũ. Dopuszcza siň wyznaczenie obszar·w 
i teren·w g·rniczych, prowadzenie eksploatacji powierzchniowej na terenie, gdzie zostanŃ udokumentowane 
zğoŨa. Postulowany kierunek rekultywacji rolny lub leŜny.  

W granicach obszar·w zagroŨenia powodziŃ stosuje siň zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych z zakresu gospodarowania wodami. 

  
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania teren·w: 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziağki budowlanej ï nieprzekraczajŃcy 0,2, 
- wysokoŜĺ budynk·w ï nie wiňksza niŨ 12,0 m, w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu 
budynki mieszkalne nie powinny byĺ wyŨsze niŨ 9,0 m. 

 

Tereny rolnicze chronione ï R 
Tereny upraw rolnych zlokalizowano w kompleksach gleb o wysokiej przydatnoŜci rolniczej (gleby 
klas I-IV) 

Obszar jest preferowany do dalszego rozwoju funkcji rolnej. 

DziağalnoŜĺ rolnicza winna byĺ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej. 

Wyklucza siň realizacjň zabudowy niezwiŃzanej z produkcjŃ rolnŃ. 

Warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z postulowanymi dla teren·w RMU. 
 

Tereny g·rnicze. Tereny eksploatacji powierzchniowej ï PG 
Wskazano obszary w granicach ustanowionego terenu g·rniczego - Lisowice i Dğugie 

Gospodarowanie na terenach g·rniczych winno siň odbywaĺ w zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami prawa 
g·rniczego i geologicznego oraz wydanymi koncesjami.  

Wyrobiska po zakoŒczeniu eksploatacji powinny byĺ zrekultywowane ï zalecany kierunek rekultywacji ï 
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wodny lub leŜny. Dla zğ·Ũ ĂDğugieò i ĂDğugie IIò zalecany kierunek rekultywacji wskazuje siň jako rolniczy lub 
leŜny. 

Wyznacza siň tereny na obszarze Gminy przewidziane do eksploatacji powierzchniowej kopalin ze zğoŨa 
ĂErazm·wò poğoŨonego w Erazmowie oraz na terenach sŃsiadujŃcych ze zğoŨem ĂErazm·wò i zğoŨem 
ĂLisowiceò, a takŨe ze zğoŨa ĂDğugie IIò poğoŨonego w obrňbie Dğugie, na terenach sŃsiadujŃcych ze zğoŨem 
ĂDğugieò (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku Studium) z moŨliwoŜciŃ ustanowienia nowych 
teren·w g·rniczych.  

Dopuszcza siň prowadzenie rozpoznania i dokumentowania zğ·Ũ na terenach rolniczych o niskiej 
przydatnoŜci rolniczej. Dopuszcza siň wyznaczenie obszar·w i teren·w g·rniczych, prowadzenie 
eksploatacji powierzchniowej na terenie, gdzie zostanŃ udokumentowane zğoŨa.  
 

Tereny infrastruktury technicznej  

Wyznaczone tereny obejmujŃ istniejŃce i planowane lokalizacje urzŃdzeŒ zwiŃzanych z: 

-  gospodarkŃ wodno-ŜciekowŃ ï I-W, 

-  odprowadzaniem Ŝciek·w ï I-K, 

- skğadowaniem odpad·w ï I-O. 

Dla obszaru wysypiska i jego otoczenia naleŨy sporzŃdziĺ miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, w kt·rym okreŜlony zostanie obszar ograniczonego uŨytkowania. 
 

Tereny ogrod·w dziağkowych ï ZD 

Obszar uzupeğniajŃcy funkcje rekreacyjne w obszarze gminy. Zakğada siň zachowanie istniejŃcego 
zagospodarowania, wystňpujŃcego we wsiach Kaletnik, Regny i Zielona G·ra. 
 

Lasy ï ZL 

Wyr·Ũniono lasy paŒstwowe (w zarzŃdzie Las·w PaŒstwowych), lasy uznane za ochronne, lasy 
gospodarcze (lasy prywatne). W obszarze obowiŃzuje prowadzenie gospodarki leŜnej. ObowiŃzujŃ 
ograniczenia w gospodarowaniu w zwiŃzku z lokalizacjŃ las·w w granicach leŜnego kompleksu 
promocyjnego oraz ustanowionymi lasami ochronnymi.  

Dopuszczalna realizacja zabudowy zwiŃzanej z gospodarkŃ leŜnŃ oraz funkcjami Ăpromocyjnymiò.  

W granicach obszar·w zagroŨenia powodziŃ stosuje siň zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych z zakresu gospodarowania wodami. 
 

Tereny ğŃk, pastwisk i zieleni niskiej ï PS 

Tereny w dolinach rzek, peğniŃce funkcje przyrodnicze, z zakazem realizacji nowej zabudowy i zalesiania. 

W granicach obszar·w zagroŨenia powodziŃ stosuje siň zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych z zakresu gospodarowania wodami. 
 

Teren zieleni urzŃdzonej ï ZP 

Teren parku 

Teren obejmuje w czňŜci park dworski typu angielskiego w Lisowicach, wpisany do rejestru. Nr rejestru 
A/269 z 30.05.1967 r. 

W granicach zabytkowego parku obowiŃzuje bezwzglňdny obowiŃzek ochrony istniejŃcego drzewostanu i 
jego pielňgnacji. Wszelkie dziağania muszŃ byĺ prowadzone w zgodzie z wymogami przepis·w odrňbnych z 
zakresu ochrony zabytk·w (m.in. uzgadnianie z wğaŜciwym wojew·dzkim konserwatorem zabytk·w). 

Utrzymuje siň funkcjň oŜrodka opieki spoğecznej, zdrowotnej i lecznictwa zlokalizowanego w dawnym dworze 
z dopuszczeniem jego rozbudowy. Dopuszczalna jest zmiana przeznaczenia na funkcje usğugowe zwiŃzane 
z turystykŃ i wypoczynkiem. 

W czňŜci terenu poğoŨonej poza zabytkowym parkiem dopuszcza siň rozw·j funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych. 
 

Cmentarze czynne ï ZC 

Planowane jest zachowanie, porzŃdkowanie i rewaloryzacja w granicach istniejŃcych teren·w oraz 
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powiňkszenie terenu cmentarza w Gağkowie DuŨym oraz Koluszkach.  

Dla teren·w przylegajŃcych do granic cmentarzy naleŨy przyjŃĺ zasadň zagospodarowania zapewniajŃcego 
wğaŜciwŃ ich ekspozycjň. 

Lokalizacja cmentarza winna byĺ wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, 
w kt·rym naleŨy okreŜliĺ zasiňg cmentarza i jego stref sanitarnych. 
 

Tereny w·d powierzchniowych ï W 

Obszar o funkcji w·d powierzchniowych obejmujŃcy zbiorniki wodne i rzeki. 

Dopuszcza siň lokalizacjň obiekt·w i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych obsğudze zbiornik·w zar·wno w granicach terenu 
w·d jak i w ich bezpoŜrednim sŃsiedztwie. Szczeg·ğowa lokalizacja do ustalenia w planie miejscowym. 

 
Ksztağtowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: 
1) zachowania naturalnego charakteru koryt ciek·w, utrzymanie naturalnego ekosystemu i ochrona 

przed zanieczyszczeniami; 
2) ewentualnego wykorzystania poszczeg·lnych zbiornik·w do cel·w zwiŃzanych z gospodarowaniem 

wodami; 
3) w granicach obrňbu Lisowice dopuszcza siň wykorzystanie zbiornik·w wodnych na cele rekreacyjne. 

 
Tereny obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 m2 

Nie przewiduje siň lokalizacji obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 m
2
 w granicach 

obszaru wiejskiego gminy Koluszki. 

 

Tereny zamkniňte ustanowienie przez ministra wğaŜciwego do spraw transportu  

obejmujŃ tereny linii kolejowych. Studium nie wprowadza dla nich Ũadnych ustaleŒ. 

W przypadku uznania za zbňdne i pozbawienia statusu terenu zamkniňtego mogŃ byĺ wykorzystane na inne 
cele.  

 
Tereny zamkniňte ustanowienie przez ministra wğaŜciwego do spraw obronnoŜci narodowej  

obejmujŃ tereny zwiŃzane z obronnoŜciŃ paŒstwa. Studium nie wprowadza dla nich Ũadnych ustaleŒ. 

 
3.6.  Obszary, na kt·rych rozmieszczone bňdŃ urzŃdzenia wytwarzajŃce energiň 

z odnawialnych Ŧr·değ energii o mocy przekraczajŃcej 100 kW 

IstniejŃce elektrownie wiatrowe oraz strefy w odlegğoŜci dziesiňciokrotnoŜci ich maksymalnej wysokoŜci 
oznaczono na rysunku Studium. Zasiňg stref, jako stref ochronnych zwiŃzanych z ograniczeniami 
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uŨytkowaniu terenu wynikajŃcych z ich rozmieszenia, wyznaczono 
zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych dotyczŃcych inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych (ustawa 
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych). Zgodnie z przepisami ww. ustawy 
w granicach wyznaczonych stref obowiŃzuje zakaz wznoszenia nowych budynk·w mieszkalnych lub 
budynk·w o funkcji mieszanej, w skğad kt·rej wchodzi funkcja mieszkaniowa.  

Przepisy ww. ustawy dopuszczajŃ w ciŃgu 36 miesiňcy od dnia wejŜcia jej w Ũycie (do 15.07.2019 r.) 
uchwalanie plan·w miejscowych przewidujŃcych lokalizacjň budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji 
mieszanej, w skğad kt·rej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepis·w dotychczasowych. 

Nie przewiduje siň lokalizacji w obszarze Gminy nowych elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajŃcej 
40 kW. 

Obszary, na kt·rych dopuszcza siň rozmieszczenie urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň z odnawialnych Ŧr·değ 
energii o mocy przekraczajŃcej 100 kW, wykorzystujŃcych energiň promieniowania sğonecznego, oznaczono 
na rysunku Studium jako obszary lokalizacji urzŃdzeŒ wykorzystujŃcych energiň promieniowania 
sğonecznego.  

Dopuszcza siň lokalizacjň na terenach zabudowy produkcyjno-usğugowej oraz terenach obiekt·w 
produkcyjnych lokalizacjň urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň z energii geotermalnej lub biomasy w tym 
o mocy przekraczajŃcej 100 kW.  

Maksymalny zasiňg granic stref ochronnych zwiŃzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu 
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terenu wynikajŃcych z rozmieszczenia urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň z odnawialnych Ŧr·değ energii 
o mocy przekraczajŃcej 100kW wykorzystujŃcych energiň promieniowania sğonecznego, energiň 
geotermalna lub biomasň sŃ toŨsame z granicami obszar·w ich lokalizacji. Rozmieszczenie tych urzŃdzeŒ 
nie moŨe powodowaĺ ograniczeŒ w zabudowie i zagospodarowaniu terenu poza dziağkami budowlanymi, 
na kt·rych bňdŃ lokalizowane. 

 
3.7. Obszar przestrzeni publicznej 

3.7.1. Miasto 

Obszarami przestrzeni publicznych, zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym, sŃ obszary o szczeg·lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb 
mieszkaŒc·w, poprawy jakoŜci Ũycia i sğuŨŃcych nawiŃzywaniu kontakt·w spoğecznych ze wzglňdu na ich 
poğoŨenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. 
Jednym z najwaŨniejszych element·w ksztağtowania strefy centrum jest wykreowanie atrakcyjnej, 
wielofunkcyjnej i bezpiecznej przestrzeni publicznej, stanowiŃcej wizyt·wkň miasta, bňdŃcej elementem 
ksztağtujŃcym procesy spoğeczne, gospodarcze i ekonomiczne. WğaŜciwie uksztağtowana przestrzeŒ 
publiczna moŨe bowiem sprzyjaĺ interakcji pomiňdzy jednostkami, grupami spoğecznymi, ale jednoczeŜnie 
definiuje toŨsamoŜĺ i przynaleŨnoŜĺ do miasta, postrzeganego jako konkretny organizm. Zakorzeniona 
w ŜwiadomoŜci mieszkaŒc·w wartoŜĺ przestrzeni zlokalizowanej w mieŜcie warunkuje mentalnŃ 
przynaleŨnoŜĺ oraz chňĺ i potrzebň uczestniczenia w Ũyciu miasta. 
KierujŃc siň w/w kryteriami wyznacza siň nastňpujŃce obszary przestrzeni publicznych: 
1) przestrzenie ulic miejskich:  

a) ul. BrzeziŒska od ul. Wigury do ul. 3 Maja, 
b) ul. 3 Maja od ul. Staszica do ul. Mickiewicza; 

2) przestrzenie plac·w i rynk·w: 
a) przedpola dworca kolejowego, 
b) Rynek, po wschodniej stronie miasta; 

3) przestrzeŒ parku przy ul. Kolejowej. 
 

Kierunki rozwoju preferowane funkcje przestrzeni publicznej 
- miejsce organizacji zgromadzeŒ, uroczystoŜci, imprez masowych zwiŃzanych z Ũyciem lokalnym miasta; 
- miejsce organizacji plenerowych, tymczasowych ekspozycji sztuki wizualnej, w tym np. rzeŦby, plakatu, 
sztuki wsp·ğczesnej, sztuki abstrakcyjnej itp.; 

- miejsce organizacji imprez plenerowych szeroko rozumianej Ăpromocji miastaò, w tym np.: plenerowych 
przedstawieŒ teatralnych, imprez sztuki wizualnej z serii ĂŜwiatğo i dŦwiňkò, wystňpy ulicznych artyst·w, 
festyn·w itp.; 

- szeroko pojňta funkcja usğugowa, handlowa, kulturalna, gastronomiczna, w tym lokalizacja 
tymczasowych ogr·dk·w kawiarnianych i punkt·w gastronomicznych; 

- miejsce wypoczynku mieszkaŒc·w i turyst·w (w tym takŨe dla os·b starszych i niepeğnosprawnych),  
- w poğŃczeniu z funkcjami otaczajŃcej zabudowy ï peğnienie roli salonu miasta i wğaŜciwego przedpola 

dla architektury; 
- komunikacja, place wraz z towarzyszŃcymi ulicami odgrywajŃ istotnŃ rolň w ruchu koğowym i pieszym, 
ğŃczŃc ze sobŃ waŨne oŜrodki miejskie. 

 
Ksztağtowanie przestrzeni publicznych 
- rewaloryzacja posadzki i pğyt placowych ï w celu zapewnienia wielofunkcyjnoŜci przestrzeni publicznej, 
- uporzŃdkowanie systemu parkowania ï w spos·b zorganizowany, 
- rozdzielenie ruchu koğowego od ruchu pieszego, 
- wprowadzenie sp·jnego systemu oznaczeŒ i element·w mağej architektury z dostosowaniem ich do skali 

i charakteru miasta, 
- wprowadzenie sp·jnego systemu element·w mağej architektury,  
- zaakcentowanie i wyeksponowanie przedpola obiekt·w o szczeg·lnym znaczeniu przestrzennym 

pozostajŃcych w relacji wzrokowej z przestrzeniŃ publicznŃ, 
- wprowadzenie rozwiŃzaŒ uspokojenia ruchu, oraz dostosowanie do potrzeb os·b niepeğnosprawnych, 
- wprowadzanie osi kompozycyjnych, widokowych, tworzenie relacji przestrzennych pomiňdzy 
poszczeg·lnymi obiektami, 

- organizacja przestrzeni poprzez wprowadzanie subdominant i akcent·w (np. fontanny, rzeŦby, obiekty 
przestrzenne), 

- realizacja sp·jnego systemu oŜwietlenia z uwzglňdnieniem tw·rczej roli Ŝwiatğa w ksztağtowaniu 
atmosfery miejsca.  
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3.7.2. Obszar wiejski 

Na terenach wiejskich brak jest uksztağtowanych obszar·w przestrzeni publicznych. NaleŨy dŃŨyĺ 
do ich rozwoju poprzez realizacjň zespoğ·w zabudowy usğugowej w centrach wsi i wğaŜciwe uksztağtowanie 
ich otoczenia dla stworzenia warunk·w sprzyjajŃcych nawiŃzywaniu kontakt·w spoğecznych, integrujŃcych 
spoğecznoŜĺ lokalnŃ.  

 
3.8. Wytyczne okreŜlania wskaŦnik·w dotyczŃcych zagospodarowania oraz uŨytkowania 

teren·w w planach miejscowych 

OkreŜlone w Studium wskaŦniki ksztağtowania zabudowy stanowiŃ wielkoŜci postulowane, wyjŜciowe dla 
rozwiŃzaŒ przyjmowanych w planach miejscowych. W ustaleniach plan·w miejscowych naleŨy wskaŦniki 
ustaliĺ w spos·b indywidualny dla kaŨdego z teren·w, uzaleŨniony od lokalnych warunk·w terenowych, 
specyfiki lokalizacji, planowanego uksztağtowania zabudowy, uzyskania zamierzonych standard·w 
zagospodarowania przestrzeni oraz ksztağtowania krajobrazu.  
Przyjmowane wskaŦniki ksztağtowania zabudowy i parametry dziağek budowlanych winny byĺ okreŜlone 

w ustaleniach plan·w miejscowych w spos·b zapewniajŃcy harmonijne ksztağtowanie zabudowy i unikanie 
powstawania konflikt·w przestrzennych. 

 
 

 

4. Kierunki ochrony, rozwoju zasob·w i ksztağtowania Ŝrodowiska 
przyrodniczego 

 
Za podstawowe kierunki rozwoju systemu przyrodniczego gminy uznano: 

1) rewaloryzacjň, ochronň i rozw·j istniejŃcych zasob·w Ŝrodowiska przyrodniczego oraz niwelowanie 
niekorzystnego wpğywu dziağalnoŜci czğowieka na to Ŝrodowisko; 

2) ochronň teren·w cennych krajobrazowo. 
Konieczne jest utrzymanie sp·jnego systemu powiŃzaŒ przyrodniczych w gminie poprzez zachowanie 

droŨnoŜci naturalnych korytarzy ekologicznych jakimi sŃ przede wszystkim doliny rzek i ciek·w oraz ochronň 
wňzğ·w ekologicznych, jakimi sŃ istniejŃce ekosystemy leŜne wielkopowierzchniowe (lasy w poğudniowej 
czňŜci gminy) oraz mniejsze. Ochrona i uŨytkowanie las·w musi siň odbywaĺ zgodnie z zasadami 
okreŜlonymi w planach urzŃdzenia las·w. 

 
Szczeg·lnej ochronie naleŨy poddaĺ te elementy systemu ekologicznego, kt·re zapewniajŃ powiŃzania 

gminy z elementami krajowego i regionalnego systemu ekologicznego, sŃ nimi: 
ī kompleksy leŜne w poğudniowej czňŜci gminy wchodzŃce w skğad LeŜnego Kompleksu Promocyjnego 
ĂLasy Spalsko-Rogowskieò, stanowiŃce poğŃczenie las·w spalskich z lasami Parku Krajobrazowego 
WzniesieŒ Ğ·dzkich, 

ī dolina rzeki Rawki i r·wnolegğa do niej dolina rzeki Mrogi, stanowiŃce korytarze ekologiczne wiŃŨŃce 
obszar gminy ze zlewniŃ Bzury. 

  

4.1. Ochrona obiekt·w i obszar·w przyrodniczych objňtych ochronŃ prawnŃ 
Na obszarze Gminy wyr·Ũnia siň obszary i obiekty o ustalonych formach ochrony przyrody na mocy 

obowiŃzujŃcych przepis·w. Ich ochrona musi odbywaĺ siň poprzez respektowanie w peğni zasad ochrony 
zawartych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 z p·Ŧn. zm) 
oraz aktach prawnych ustanawiajŃcych poszczeg·lne formy ochrony wydanych na podstawie w/w ustawy. 
 
Dla rezerwat·w ustanowionych na podstawie nieobowiŃzujŃcych ustaw z zakresu ochrony przyrody: 

1) rezerwatu leŜnego ĂGağk·wò; 
2) rezerwatu wodno-krajobrazowego ĂRawkaò 

obowiŃzuje zakaz podejmowania dziağaŒ naruszajŃcych przepisy odrňbne z zakresu ochrony przyrody.  
 
Dla uŨytk·w ekologicznych: 

1) Ŝr·dleŜne mokradğo poroŜniňte przez ğozowisko ï Ğug ZieleŒ I; 
2) Ŝr·dleŜne mokradğo poroŜniňte przez zaroŜla wierzbowe ï Ğug ZieleŒ II; 
3) Ŝr·dleŜne mokradğo poroŜniňte przez ğozowisko ï Ğug pod PiaskowŃ G·rŃ; 
4) Ŝr·dleŜne mokradğo ze zr·ŨnicowanŃ roŜlinnoŜciŃ bagiennŃ i szuwarowŃ ï Bagno Chrusty; 
5) Ŝr·dleŜne mokradğo ze zr·ŨnicowanŃ roŜlinnoŜciŃ bagiennŃ i szuwarowŃ ï Smug nad PiasecznicŃ I; 
6) Ŝr·dleŜny fragment g·rnego odcinka doliny cieku Piasecznica ze zbiorowiskami ğŃkowymi 

i zioğoroŜlowymi ï Smug nad PiasecznicŃ II; 
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7) Ŝr·dleŜne mokradğo z roŜlinnoŜciŃ olsowŃ i zaroŜlowŃ ï Mokradğo Budy; 
8) fragment doliny bezimiennego cieku pokrytego roŜlinnoŜciŃ ğňgowo-zioğoroŜlowŃ ï Smug pod 

ZielonŃ G·rŃ; 
9) Ŝr·dleŜne, bezodpğywowe mokradğa pokrytego zaroŜlami wierzby ğozy ï Ğozowisko RedzeŒ, 
10) Ŧr·dliskowy odcinek bezimiennego cieku ï ťr·dğa Taur·w; 
11) fragment przydennej czňŜci doliny rzeki Rawki, z bogatŃ florŃ mokradğowŃ i wypğywami 

podstokowymi ï Ğňg w Rewicy; 
12) obniŨenie terenu ze zr·Ũnicowana roŜlinnoŜciŃ mokradğowŃ ï Mokradğo Emin·w; 
13) Ŝr·dleŜne mokradğo z roŜlinnoŜciŃ szuwarowŃ, zioğoroŜlowŃ i zaroŜlowŃ ï Mokradğo Regny; 
14) Ŝr·dleŜne mokradğo ze zbiorowiskami kňp wierzby ğozy ï Ğug pod ZielonŃ G·rŃ. 

Ich ochrona musi odbywaĺ siň poprzez respektowanie w peğni zasad ochrony zawartych w ustawie z dnia 16 
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz aktach prawnych ustanawiajŃcych poszczeg·lne uŨytki 
ekologiczne.  
 
Dla pomnik·w przyrody ustanowionych na podstawie nieobowiŃzujŃcych ustaw z zakresu ochrony przyrody: 

1) 5 buk·w pospolitych w LeŜnictwie Gağk·w, 1 buka pospolitego w LeŜnictwie ZieleŒ, 3 lip 
drobnolistnych, 1 lipy drobnolistnej w Koluszkach Starych; 

2) 1 lipy szerokolistnej, 1 dňbu szypuğkowego, 1 buku pospolitego w Koluszkach, 20 klon·w 
pospolitych, 8 dňb·w szypuğkowych, 8 lip drobnolistnych, 3 modrzewi europejskich, 3 buk·w 
pospolitych, 1 wiŃzu szypuğkowego; 

3) grupy drzew 2 lip drobnolistnych 
nie obowiŃzujŃ zakazy ustanowione w aktach je ustanawiajŃcych wğaŜciwe dla ochrony poszczeg·lnych 
obiekt·w. Wskazane jest objňcie ich ochronŃ na mocy obowiŃzujŃcych przepis·w z zakresu ochrony 
przyrody.  
 
Dla pomnik·w przyrody ï 1 lipy drobnolistnej we wsi Wierzchy, 1 buka pospolitego w Koluszkach, 1 dňbu 
szypuğkowego i 1 lipy drobnolistnej w Bňdzelinie ï ustanowionych uchwağŃ Nr XXII/82/04 Rady Miejskiej 
w Koluszkach z dnia 18 paŦdziernika 2004 r. nie wprowadzono wymog·w ochronnych. 
 
Wszystkie pomniki przyrody naleŨŃ do obiekt·w, kt·re naleŨy poddawaĺ stağym zabiegom konserwacyjno ï 
pielňgnacyjnym; naleŨy je odpowiednio oznakowaĺ. Ochrona ich moŨe polegaĺ m.in. na zakazie 
dokonywania wszelkich zmian w ich bezpoŜrednim otoczeniu: usuwania drzew, porost·w i mszak·w, 
skğadowania odpad·w zrňbowych w strefie 10 m od drzewa pomnikowego. Ustanowienie wymog·w 
ochronnych (wğaŜciwych zakaz·w) musi byĺ dokonane zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych z zakresu 
ochrony przyrody.  

 
W odniesieniu do obszar·w Natura 2000:  
1) majŃcego znaczenie dla wsp·lnoty ĂBuczyna Gağkowskaò (PLH100016); 
2) majŃcego znaczenie dla wsp·lnoty ĂDŃbrowy świetliste koğo Redzenia: (PLH100019);  

Dziağania w granicach tych obszar·w muszŃ byĺ zgodne z planami zadaŒ ochronnych. Do czasu ich 
opracowania zasady gospodarowania terenem muszŃ byĺ zgodne z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 
2004 r. o ochronie przyrody. 
 

4.2. Rozszerzenie ochrony zasob·w Ŝrodowiska przyrodniczego 
Zgodnie z ustaleniami ĂPlanu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa ğ·dzkiegoò 

zatwierdzonego UchwağŃ Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. (Dz. Urz. 
Woj. Ğ·dzkiego Nr 249, poz. 3166) i zmienionego uchwağŃ Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego Nr LX/1648/10 
z dnia 21 wrzeŜnia 2010 r., wskazuje siň tereny na obszarze gminy przewidziane do objňcia ochronŃ prawnŃ 
ze wzglňdu na walory krajobrazowe, postulowane do wğŃczenia w system obszar·w chronionego krajobrazu.  
Proponuje siň powoğanie na terenie Gminy 2 obszar·w chronionego krajobrazu: 

1) ĂKoluszkowsko-LubochniaŒskiegoò; 
2) ĂMrogi i MroŨycyò (jest to propozycja poszerzenia granic istniejŃcego obszaru chronionego 

krajobrazu ĂMrogi i MroŨycyò powoğanego RozporzŃdzeniem Nr 36 Wojewody Skierniewickiego z 
dnia 28 lipca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18 poz. 113). 

 
Dla teren·w Gminy proponowanych do utworzenia obszar·w chronionego krajobrazu naleŨy przyjŃĺ taki 

spos·b zagospodarowania, kt·ry do czasu objňcia ich formŃ prawnŃ zapewni ich rzeczywistŃ ochronň. Przy 
okreŜlaniu zasad gospodarowania na tych terenach naleŨy wyprzedzajŃco (w chwili obecnej nie ma 
prawnego usankcjonowania ich istnienia) uwzglňdniaĺ ograniczenia jakie nakğada ustawa z dnia 16 kwietnia 
2004 r. o ochronie przyrody dla obszar·w tego typu. Na obszarach chronionego krajobrazu mogŃ byĺ 
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wprowadzone (w rozporzŃdzeniu powoğujŃcym obszar) zakazy okreŜlone w przepisach odrňbnych z zakresu 
ochrony przyrody.  

 
OchronŃ w obrňbie omawianych obszar·w naleŨy objŃĺ wszelkie obiekty o wartoŜci historycznej 

i kulturowej. PoŨŃdanŃ formŃ uŨytkowania tych obszar·w jest rekreacja i wypoczynek. 
 
Zar·wno w odniesieniu do istniejŃcych jak i do projektowanych obszar·w i obiekt·w objňtych prawnŃ 

ochronŃ, naleŨy przyjŃĺ zasadň ich ochrony przed degradacjŃ powodowanŃ niewğaŜciwym uŨytkowaniem, 
a szczeg·lnie chroniĺ przed przeinwestowaniem.  
NaleŨy podkreŜliĺ, iŨ realizacja zadaŒ w zakresie ochrony obszar·w cennych przyrodniczo, w tym 

okreŜlenie zasad ich uŨytkowania, na mocy obowiŃzujŃcych przepis·w odbywa siň przy udziale samorzŃdu 
gminy, kt·ry opiniuje wszelkie plany w tym zakresie. Konieczne jest wypracowanie takich rozwiŃzaŒ, kt·re 
pogodzŃ wymogi ochrony Ŝrodowiska z gospodarczymi potrzebami mieszkaŒc·w poszczeg·lnych teren·w 
gminy planowanych do objňcia prawnymi formami ochrony.  
 

4.3. Ochrona i rozw·j zieleni w mieŜcie 
1. IstniejŃcy park i zespoğy zieleni miejskiej planowane sŃ do utrzymania. 
2. Planuje siň rewitalizacjň i urzŃdzenie teren·w zieleni: 

- parku miejskiego ï dokonanie korekty istniejŃcego drzewostanu, dostosowanie dla potrzeb organizacji 
imprez masowych oraz rekreacji; 

- terenu cegielni w rejonie ulic: Polnej i Czarneckiego ï rekultywacja terenu, dostosowanie czňŜci 
terenu dla potrzeb rekreacji i uprawiania sportu (obok funkcji usğugowych); 

- skweru osiedlowego przy ul. Wincentego Pola ï uporzŃdkowanie i odnowa teren·w zieleni; 

- terenu przy Urzňdzie Miejskim przy ul. 11 Listopada ï uporzŃdkowanie i odnowa teren·w zieleni; 

- promenada spacerowa wzdğuŨ teren·w kolejowych ï uporzŃdkowanie i odnowa teren·w zieleni; 

- park osiedlowy przy ul. 11 Listopada ï uporzŃdkowanie i odnowa teren·w zieleni; 

- ekrany zieleni przy ul. 11 Listopada i ul. Sikorskiego ï uporzŃdkowanie i odnowa teren·w zieleni; 
3. Ogrody dziağkowe planowane sŃ do zachowania. 
4. Dodatkowo proponuje siň wzmocnienie systemu przyrodniczego miasta poprzez obsadzanie zieleniŃ 
izolacyjnŃ (zaleca siň stosowanie ciŃg·w roŜlinnoŜci wielowarstwowej o nieregularnym ukğadzie drzew 
i krzew·w, z duŨym udziağem gatunk·w zimozielonych) teren·w przemysğowych, skğadowych oraz 
gğ·wnych szlak·w komunikacyjnych (w tym takŨe tor·w kolejowych), ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem 
sŃsiedztwa teren·w mieszkaniowych. 

 

4.4.  Tworzenie systemu ciŃg·w i wňzğ·w zieleni w obszarze gminy 
Dla prawidğowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy konieczne jest zapewnienie ciŃgğoŜci 

w przestrzeni ukğad·w przyrodniczych, a szczeg·lnie zachowanie ğŃcznoŜci miňdzy obszarami chronionymi 
(istniejŃcymi i projektowanymi). 
Realizacja nowego zainwestowania nie moŨe powodowaĺ pogorszenia warunk·w funkcjonowania 

istniejŃcych teren·w zieleni oraz korytarzy ekologicznych, z kt·rych za najwartoŜciowsze uznaje siň doliny 
rzek (Mroga, Rawka, Piasecznica) i wszystkie cieki wodne. Ze wzglňdu na istotne znaczenie dla 
funkcjonowania lokalnych populacji, przed przeksztağceniami naleŨy chroniĺ takŨe drobnŃ sieĺ korytarzy 
tj. zadrzewienia, roŜlinnoŜĺ wzdğuŨ dr·g. 
 

4.5. Kierunki i zasady ksztağtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej 
Jako podstawowe kierunki ksztağtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje siň: 

1) utrzymanie rolniczych funkcji Gminy oraz ich rozw·j w kierunku rolnictwa ekologicznego; 
2) rozw·j produkcji roŜlinnej w kierunku specjalizacji w uprawach pracochğonnych na niewielkich 
powierzchniach: sadownictwo, uprawy ogrodnicze, uprawy szklarniowe, szk·ğkarstwo; 

3) rozw·j produkcji zwierzňcej z rozwojem hodowli rodzimych gatunk·w zwierzŃt. Lokalizacja obiekt·w 
chowu i hodowli zwierzŃt, ich wielkoŜĺ oraz zastosowane w nich rozwiŃzania muszŃ ograniczaĺ ich 
oddziağywanie na Ŝrodowisko w tym uciŃŨliwoŜci powodowane emisjŃ odor·w na tereny z zabudowŃ 
mieszkaniowŃ. W istniejŃcych obiektach hodowlanych naleŨy zastosowaĺ rozwiŃzania zmierzajŃce do 
zmniejszenia ich uciŃŨliwoŜci dla Ŝrodowiska; 

4) prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej; 
5) ograniczenie zmiany przeznaczenia grunt·w zmeliorowanych na cele nierolnicze oraz systematycznŃ 
konserwacjň urzŃdzeŒ melioracyjnych; 

6) zachowanie istniejŃcej sieci row·w; 
7) ochronň istniejŃcych oraz zwiňkszanie teren·w zakrzewieŒ i zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych; 
8) sukcesywne przeznaczenie czňŜci teren·w rolnych najsğabszych gleb pod zalesienia; 
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9) przeksztağcenie istniejŃcej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ 
jednorodzinnŃ i usğugami z zağoŨeniem sukcesywnej likwidacji czňŜci niewielkich gospodarstw rolnych 
i przechodzenie ludnoŜci dotychczas rolniczej do dziağalnoŜci pozarolniczej (w sektorze usğug lub 
przemysğu); 

10) rozw·j agroturystyki ï funkcji zwiŃzanych z wypoczynkiem i rekreacjŃ; 
11) nie dopuszcza siň lokalizacji obiekt·w, w kt·rych prowadzony jest ch·w lub hodowla zwierzŃt 
zaliczonych do przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko w rozumieniu 
przepis·w odrňbnych, w granicach teren·w, na kt·rych przewiduje siň lokalizacjň zabudowy 
mieszkaniowej; 

12) rozw·j usğug komplementarnych dla rolnictwa; 
13) moŨliwoŜĺ rozwoju produkcji roŜlinnej w kierunku upraw wykorzystywanych do produkcji biopaliw 

na terenach rolniczych, w tym r·wnieŨ terenach ğŃk i pastwisk; 
 
Obszary, dla kt·rych planowana jest zmiana przeznaczenia grunt·w rolnych na cele nierolnicze 
Obszary, dla kt·rych planowana jest zmiana przeznaczenia grunt·w rolnych na cele nierolnicze, oznaczono 
na rysunku studium jako obszary rozwoju. WŜr·d tych teren·w znaczŃcy udziağ majŃ tereny, kt·re uzyskağy 
zgodň na zmianň przeznaczenia terenu na cele nierolnicze przy sporzŃdzaniu obowiŃzujŃcego 
do 31 grudnia 2003 r. planu og·lnego gminy. 
 

4.6. Kierunki i zasady ksztağtowania leŜnej przestrzeni produkcyjnej 
Lasy w granicach gminy zajmujŃ ponad 40% powierzchni, podlegajŃ ochronie zgodnie z obowiŃzujŃcymi 

przepisami odrňbnymi. PrzewaŨajŃca czeŜĺ las·w naleŨy do Skarbu PaŒstwa i objňta jest statutem las·w 
ochronnych.  
Zakğada siň prowadzenie gospodarki leŜnej ğŃczŃcej cele produkcyjne z funkcjami przyrodniczymi, 

naukowymi i edukacyjnymi. 
Planuje siň zwiňkszenie powierzchni obszar·w leŜnych na terenie gminy. Wskazuje siň pod zalesienia 

obszary na glebach klas V i VI. Szczeg·ğowe ustalenie lokalizacji obszaru zalesieŒ winno nastŃpiĺ w planie 
miejscowym. NaleŨy dŃŨyĺ do rozwoju istniejŃcych kompleks·w leŜnych oraz tworzenia, moŨliwie duŨych, 
zwartych obszar·w leŜnych wŜr·d teren·w rolnych. Granicň rolno-leŜnŃ naleŨy uksztağtowaĺ pozostawiajŃc 
pas terenu dla rozwoju strefy przejŜciowej. 

Przyjmuje siň nastňpujŃce generalne zasady w zakresie gospodarki leŜnej: 
1) gospodarowanie w spos·b zapewniajŃcy przyrost zasob·w, wzbogacanie r·Ũnorodnych funkcji 
obszar·w leŜnych, zwiňkszenie r·ŨnorodnoŜci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem 
wodochronnych, klimatotw·rczych i Ŝrodowiskotw·rczych funkcji las·w; 

2) dŃŨenie do tworzenia drzewostan·w wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu 
naturalnego; skğad drzew winien odpowiadaĺ roŜlinnoŜci potencjalnej siedlisk leŜnych; 

3) gğ·wnym sposobem odnawiania lasu, winno byĺ odnowienie naturalne. IstniejŃce drzewostany 
pochodzenia sztucznego, kt·re nie sŃ dostosowane do warunk·w glebowo-siedliskowych powinny byĺ 
przebudowywane w dğugim cyklu hodowlanym na drzewostany mieszane; 

4) realizacja zalesieŒ winna uwzglňdniaĺ zachowanie bior·ŨnorodnoŜci i nie moŨe powodowaĺ 
niszczenia istniejŃcych Ũerowisk. IstniejŃce ğŃki Ŝr·dleŜne winny byĺ zachowane. 

  
Zaleca siň zgodnie z rekomendacjami ĂWojew·dzkiego Programu Mağej Retencji dla woj. Ğ·dzkiegoò 

budowň zbiornik·w retencyjnych. Ostateczna decyzji o lokalizacji zbiornika winna byĺ poprzedzona 
analizami zasadnoŜci, w tym wpğywu na Ŝrodowisko przyrodnicze.  
 
Obszary, dla kt·rych planowana jest zmiana przeznaczenia grunt·w leŜnych na cele nieleŜne 
Nie przewiduje siň w granicach Gminy zmiany przeznaczenia grunt·w leŜnych o wiňkszych kompleksach. 
WiňkszoŜĺ teren·w leŜnych przeznaczonych pod zabudowň uzyskağa takŃ zgodň w obowiŃzujŃcych planach 
lub planach opracowanych przed koŒcem 2003 r. NaleŨy jednak nadmieniĺ, Ũe ze wzglňdu na skalň 
opracowania studium (1:25 000) nie spos·b wyznaczyĺ mağych las·w o powierzchni do 0,5 ha, kt·re sŃ 
pojedynczymi skupiskami leŜnymi, niestanowiŃcymi zwartych kompleks·w leŜnych i niebňdŃcymi lasami 
paŒstwowymi. W takiej sytuacji, w trakcie opracowania planu miejscowego, studium dopuszcza dla takiego 
terenu wystŃpienie o zgodň do wğaŜciwej instytucji na wyğŃczenie z produkcji leŜnej, na cele nieleŜne. 
 

4.7. Ochrona zasob·w w·d, powietrza i gleby 
1. Dla ochrony w·d powierzchniowych i podziemnych planuje siň: 

1) dalszy rozw·j system·w kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej; 
2) monitoring gospodarki Ŝciekami w obszarach nieskanalizowanych; 
3) wspieranie budowy lokalnych oczyszczalni Ŝciek·w w obszarach wiejskich; 
4) dalszy rozw·j system·w selektywnej zbi·rki odpad·w; 



STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 

STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI 
KWIECIEő 2017 r. 

101 

5) monitoring gospodarowania odpadami na terenie Gminy. 
 
Ze wzglňdu na poğoŨenie w granicach gminy Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych (Nr 403 i Nr 404), 

konieczna jest ochrona teren·w naraŨonych na przenikanie zanieczyszczeŒ do w·d w ramach stref 
najwyŨszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO) tych zbiornik·w poprzez m.in. priorytet dla realizacji 
kanalizacji sanitarnej (i kontrolň gospodarki Ŝciekowej prowadzonej w gospodarstwach domowych 
niepodğŃczonych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej) oraz zakaz prowadzenia dziağaŒ mogŃcych w powaŨny 
spos·b zmieniĺ stosunki wodne. 

 
Zakğada siň ochronň obszar·w Ŧr·dlisk. Wskazuje siň ochronň Ŧr·dlisk przed realizacjŃ zainwestowania 

oraz podejmowaniem dziağaŒ stwarzajŃcych zagroŨenie dla w·d. 
 

2. Dla ochrony powietrza planuje siň: 
1) rozw·j sieci cieplej w obszarze miasta; 
2) rozbudowň sieci gazowej z dostosowaniem do zaopatrzenia obiekt·w w gaz do cel·w grzewczych; 
3) przebudowň ukğadu komunikacyjnego w mieŜcie ï wyprowadzenie drogi wojew·dzkiej poza centrum 
miasta oraz budowň obwodnicy miasta Koluszki. 

 
3. Dla ochrony gleb planuje siň racjonalizowanie rozwoju zainwestowania: 

1) koncentracjň zabudowy w obszarze miasta; 
2) pierwszoplanowo uzupeğnianie zabudowy w obszarach zainwestowanych leŨŃcych z zasiňgu 
urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, posiadajŃcych dostňp do urzŃdzonych dr·g; 

3) zakaz realizacji zainwestowania w obszarze gminy na glebach klasy III i lepszych leŨŃcych poza 
istniejŃcymi zespoğami i pasmami zabudowy; 

4) realizacja nowej zabudowy na terenach wiejskich gğ·wnie w terenach rolnych na glebach klas V i VI. 
 

4.8. Eksploatacja zğ·Ũ kopalin 
Planuje siň eksploatacjň zğ·Ũ kopalin w obrňbie istniejŃcych udokumentowanych zğ·Ũ (Lisowice, Dğugie, 

Dğugie II, Erazm·w). Obszar wyrobiska po eksploatacji zğoŨa Natolin planowany jest do przewr·cenia 
wartoŜci uŨytkowych grunt·w poprzez niwelacjň terenu ï dostoswane do peğnienia nowych funkcji (tereny 
zieleni urzŃdzonej, tereny produkcyjno-magazynowe). 
Eksploatacja zğ·Ũ winna byĺ prowadzona zgodnie z wymogami okreŜlonymi w koncesjach na 

wydobywanie kopaliny ze zğ·Ũ ĂDğugieò, ĂDğugie IIò, ĂLisowiceò, ĂErazm·wò, w tym dla ustanowionych 
obszar·w i teren·w g·rniczych: 

1) teren i obszar g·rniczy ĂLisowice-1ò ustanowiony decyzjŃ Marszağka Wojew·dztwa Ğ·dzkiego w dniu 
16.04.2009 r. znak: RO.V-KK-7513-1/09. Koncesji udzielono do dnia 31.12.2028 r. 

2) teren i obszar g·rniczy ĂDğugie-1ò ustanowiony koncesjŃ Starosty Ğ·dzkiego Wschodniego z dnia 
8.01.2016 r., znak: RGRiOś.6522.9.2015.2016.IL na wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku) 
ze zğoŨa ĂDğugieò, zlokalizowanego w czňŜci dziağek nr ewidencyjny 264 i 293 w obrňbie 
geodezyjnym Dğugie. Koncesji udzielono do dnia 31.12.2019 r.; 

3) obszar i teren g·rniczy ĂDğugie IIò ustanowiony decyzjŃ Marszağka Wojew·dztwa Ğ·dzkiego w dniu 
08.02.2016 r. znak Z1:RśV.7422.6.2016.KK, dla dziağek o nr ewid. 267/2, 268, 269. Koncesji 
udzielona do dnia 1.03.2015 r. 

Zgodnie z danymi PIG (stan na 21.12.2016 r.) dla zğoŨa ĂErazm·wò brak jest aktualnych obszar·w 
g·rniczych. 

  
Tereny poeksploatacyjne winny byĺ zrekultywowane, za najbardziej poŨŃdany kierunek uznaĺ naleŨy 

kierunek wodny lub leŜny. Dla zğ·Ũ ĂDğugieò i ĂDğugie IIò zalecany kierunek rekultywacji wskazuje siň jako 
rolniczy lub leŜny. Inwestorzy eksploatujŃcy zğoŨa sŃ zobowiŃzani do wykonania dr·g dojazdowych 
zapewniajŃcych obsğugň komunikacyjnŃ oraz do wsp·ğpracy przy utrzymaniu dr·g publicznych, z kt·rych 
korzystajŃ. Masa cağkowita oraz nacisk osi pojazd·w sğuŨŃcych eksploatacji zğoŨa, poruszajŃcych siň po 
drogach, nie mogŃ przekraczaĺ noŜnoŜci drogi.  
Nie wyznacza siň, dla Ũadnych obiekt·w i obszar·w, filar·w ochronnych dla zğ·Ũ kopalin. 
W Studium, wyznacza siň tereny na obszarze Gminy przewidziane do eksploatacji kopalin: 

1) ze zğoŨa ĂErazm·wò poğoŨonego w Erazmowie oraz na terenach sŃsiadujŃcych ze zğoŨem 
ĂErazm·wò i zğoŨem ĂLisowiceò (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku Studium); 

2) ze zğoŨa ĂDğugie IIò poğoŨonego w obrňbie Dğugie, na terenach sŃsiadujŃcych ze zğoŨem ĂDğugieò 
(zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku Studium) 

z moŨliwoŜciŃ wyznaczania nowych teren·w g·rniczych.  
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Dopuszcza siň rozpoznanie zğ·Ũ i ich eksploatacjň na pozostağym obszarze Gminy w spos·b 
niekolidujŃcy z zabudowŃ oraz wymogami ochrony Ŝrodowiska. 
  

4.9. Przeciwdziağanie zagroŨeniu powodzi. Kierunki i zasady zagospodarowania obszar·w 
szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ oraz obszar·w osuwania siň mas ziemnych 

W granicach Gminy Koluszki zgodnie z opracowaniami wykonanymi na zlecenie RZGW, tj. z: 
1) Studium dla obszar·w nieobwağowanych naraŨonych na niebezpieczeŒstwo powodzi ï rzeka 

Rawka; 
2) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï Etap I. Rzeka Rawka; 
3) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï Etap II. Rzeka Mroga; 
4) Studium dla potrzeb plan·w ochrony przeciwpowodziowej ï Etap III. Rzeka Piasecznica 

wyznaczono obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ. Obszary, na kt·rych prawdopodobieŒstwo 
wystŃpienia powodzi jest Ŝrednie i wynosi raz na 100 lat (wody 1%) pokazano na rysunkach Studium.  

 
Na terenie Gminy wystňpujŃ obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ ï wodami powodziowymi 1% 

poğoŨone po obu brzegach rzeki Piasecznicy, Mrogi i Rawki. Tereny zainwestowane i urbanizujŃce siň 
poğoŨone sŃ we wsi Sğotwiny ï obrňb geodezyjny Nowy RedzeŒ, w tym rejonie istniejŃ tereny bazy 
przeğadunkowej. Pozostağe tereny w granicach wylewu rz. Piasecznicy to gğ·wnie lasy paŒstwowe i prywatne 
oraz tereny ğŃk. WzdğuŨ rzeki Mrogi i Rawki, na obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ nie 
przewiduje siň urbanizacji ï sŃ to tereny rolne lub pokryte roŜlinnoŜciŃ.  

We wsi Lisowice w rejonie zabytkowego dworu projektowana jest zabudowa rekreacyjna, przy realizacji 
kt·rej naleŨy uwzglňdniĺ zagroŨenie powodziowe, odsuwajŃc tereny przeznaczone pod realizacjň zabudowy 
od brzegu rzek. 
Na terenach w zasiňgu obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ stosuje siň zakazy zgodnie 

z przepisami odrňbnymi z zakresu gospodarowania wodami.  
 
Obszary zagroŨenia powodziowego wskazane w Studium nie posiadajŃ zabezpieczeŒ w postaci wağ·w 

przeciwpowodziowych. 
 
Zakazy dotyczŃce zainwestowania w obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ zawarte zostağy 

w przepisach odrňbnych z zakresu gospodarowania wodami. Realizacja jakiegokolwiek zainwestowania 
w ich granicach moŨliwa jest wyğŃcznie w przypadku uzyskania indywidualnej zgody na odstňpstwo 
od zakaz·w. W Studium nie wyznaczono teren·w, w granicach kt·rych moŨliwa byğaby realizacja dziağaŒ 
zakazanych do realizacji na obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ. 

 
Obszary wystňpowania w·d hipodermicznych planowane sŃ do ochrony przed realizacjŃ 

zainwestowania ï utrzymuje siň funkcje przyrodnicze terenu.  
WyjŃtek stanowiŃ planowane tereny przemysğowe w sŃsiedztwie OLPP w Koluszkach ï realizacja 

zainwestowania wymaga uporzŃdkowania stosunk·w wodnych.  
 
Na niewielkich fragmentach prawego brzegu rzeki Mrogi opracowania wymienione w podrozdziale 3.6.3 

Tomu II wykonane przez RZGW w Warszawie wskazujŃ wystňpowanie zagroŨenia osuwaniem siň mas 
ziemnych. Problem ten wystňpuje na terenach uŨytkowanych rolniczo i przewidzianych do takiego 
zagospodarowania. Gdyby jednak zaistniağa taka koniecznoŜĺ obowiŃzkowo lokalizacja zabudowy 
w rejonach zagroŨonych osuwaniem skarp lub zboczy winna byĺ poprzedzona ekspertyzŃ geotechnicznŃ, 
w celu okreŜlenia stopnia ryzyka. 

 
Na obszarze cağej Gminy, gğ·wnie w terenach obniŨeŒ dolinnych rzek i ciek·w, gdzie wystňpujŃ 

miejscowe podtopienia (np. spowodowane ulewnymi deszczami), studium dopuszcza dokonanie korekty 
granic teren·w przeznaczonych pod zabudowň na etapie opracowywania planu miejscowego. W trakcie 
opracowywania plan·w miejscowych dla nowej zabudowy naleŨy opieraĺ siň o wykonane, dodatkowo 
opracowania hydrologiczne, pozwalajŃce na okreŜlenie granic teren·w wykluczonych z zabudowy ze 
wzglňdu na czasowe podtopienia.  
 

4.10. Ochrona uzdrowisk 
Zagadnienia zwiŃzane z ochronŃ uzdrowisk w obszarze miasta nie wystňpujŃ. Na terenie miasta nie jest 

prowadzone lecznictwo uzdrowiskowe. Nie nadano obszarowi miasta statusu uzdrowiska ani statusu 
obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych 
(Dz. U. z 2016 r., poz. 879). 
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4.11. Wytyczne okreŜlania zasad ochrony Ŝrodowiska i jego zasob·w w planach 
miejscowych 
W planach miejscowych naleŨy zapewniĺ rewaloryzacjň, ochronň i rozw·j istniejŃcych zasob·w 

Ŝrodowiska przyrodniczego oraz niwelowanie niekorzystnego wpğywu dziağalnoŜci czğowieka na Ŝrodowisko 
zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium. NaleŨy wprowadziĺ ograniczenia w zakresie wykorzystania 
powierzchni ziemi ï ustaliĺ wskaŦniki powierzchni biologicznie czynnej dostosowanej do specyfiki lokalizacji. 
NaleŨy, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium okreŜliĺ zasady gospodarowania wodami, 
odprowadzania Ŝciek·w, gospodarki odpadami. IstniejŃce zespoğy zieleni, lasy winny byĺ chronione przed 
niszczeniem ï ustalenia stref ochronnych ograniczajŃcych rozw·j zabudowy. IstniejŃce cieki winny byĺ 
chronione przed zasypywaniem i zabudowywaniem poprzez ustalenie stref ochronnych i zakazu 
niwelowania terenu. 
W ustaleniach plan·w naleŨy bezwzglňdnie uwzglňdniĺ zasady ochrony obszar·w i obiekt·w objňtych 

ochronŃ prawnŃ na podstawie przepis·w odrňbnych. 

 
 

5. Kierunki oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz 
d·br kultury wsp·ğczesnej 

 
Najwiňksze zagroŨenie dla ochrony Ŝrodowiska kulturowego stanowi stan ŜwiadomoŜci ludzi i ich 

dziağania, kt·rych skutki sŃ wyraŦnie widoczne na terenie gminy. Niewiedza o wartoŜci zabytk·w, o skutkach 
wyrwania ich z kontekstu, o ich znaczeniu dla toŨsamoŜci gminy, o trudnoŜci ich odtworzenia, a takŨe 
ignorancja i konformizm, powodujŃ miňdzy innymi usuniňcie wielu zabytk·w dla zapewnienia miejsca dla 
nowych obiekt·w. 

 
Kilka zabytkowych obiekt·w (wciŃgniňtych do wojew·dzkiej ewidencji zabytk·w) juŨ nie istnieje: miňdzy 

innymi drewniany dom nr 68 w Gağkowie DuŨym z 2 poğ. XIX wieku, drewniany dom z poczŃtku XX wieku 
przy ul. BrzeziŒskiej 11 w Koluszkach, dw·r z 2 poğ. XIX wieku w Gağk·wku Parceli, drewniany czworak 
z koŒca XIX wieku w Lisowicach, budynek wagi kolejowej w Koluszkach. 

 
BiorŃc pod uwagň, iŨ jednym z podstawowych cel·w Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego gminy jest stworzenie podstaw do ustalania, w sporzŃdzanych 
w nastňpnej kolejnoŜci planach zagospodarowania przestrzennego regulacji dotyczŃcych przeznaczenia 
i zasad zagospodarowania przestrzennego teren·w, przyjmuje siň nastňpujŃce kierunki polityki 
przestrzennej gminy dla realizacji cel·w dotyczŃcych ochrony, rozwoju zasob·w i ksztağtowania Ŝrodowiska 
kulturowego: 

1) rewaloryzacja istniejŃcych zasob·w oraz tworzenie nowych wartoŜci kulturowych w przestrzeniach 
publicznych miasta i obszar·w wiejskich; 

2) ochrona element·w Ŝrodowiska kulturowego jako istotnych dla budowania toŨsamoŜci Miasta 
i obszar·w wiejskich; 

3) tworzenie obrazu Gminy rozwijajŃcej siň harmonijnie, wykorzystujŃcej i szanujŃcej swoje 
dziedzictwo. 
 

PodstawŃ prawnŃ ochrony jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk·w i opiece nad 
zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p·Ŧ. zm.). 
 

5.1. Ochrona obiekt·w zabytkowych 
Gmina prowadzi, opracowanŃ w czerwcu 2007 roku, gminnŃ ewidencjň zabytk·w. Wszystkie zabytki 

nieruchome wyszczeg·lnione w tej ewidencji, nieobjňte decyzjŃ o wpisie do rejestru zabytk·w, bňdŃ 
podlegağy ochronie prawnej poprzez ustanowienie ochrony w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego lub decyzjach administracyjnych.  

Do zachowania, nie tak licznych, zabytk·w na terenie gminy bardzo przyczyniğo siň przyjňcie w kwietniu 
2009 r. ĂGminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Koluszki na lata 2008-2011ò oraz w styczniu 
2013 r.  ĂGminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Koluszki na lata 2012-2015ò. Obecnie trwajŃ 
prace nad opracowaniem nowego programu, kt·ry bňdzie tworzyğ ramy dziağaŒ zwiŃzanych z ochronŃ oraz 
promowaniem zachowanych relikt·w przeszğoŜci dajŃcych Ŝwiadectwo historyczne rozwoju obszar·w miasta 
i gminy.  

W oparciu o dotychczasowe zağoŨenia w zakresie ochrony zabytk·w wyznacza siň w Studium:  
1) obszarowŃ formň ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie miasta Koluszki w formie parku 
kulturowego zespoğu osiedla mieszkaniowego pracownik·w kolei; 

2) zasiňg i wytyczne w zakresie ochrony zespoğ·w obiekt·w zabytkowych. 
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5.1.1. Obszarowa forma ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie miasta Koluszki w formie parku 
kulturowego zespoğu osiedla mieszkaniowego pracownik·w kolei 

Dla realizacji tego zadania niezbňdne jest: 
a) przeprowadzenie prac analitycznych i studialnych majŃcych na celu okreŜlenie celu i zasad ochrony, 
b) podjňcie przez Radň MiejskŃ uchwağy o powoğaniu parku kulturowego, 
c) sporzŃdzenie planu ochrony parku kulturowego, 
c) opracowanie dla tego obszaru planu miejscowego, 
d) pozyskanie funduszy na realizacjň tego celu, 
dla zespoğu osiedla mieszkaniowego pracownik·w kolei wyznacza siň w studium przeznaczenie terenu 
pod zabudowň mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ i usğugowŃ, przy czym usğugi powinny byĺ funkcjŃ docelowŃ 
dla zrewitalizowanego obszaru.  

Wyznaczony zasiňg projektowanego parku kulturowego postulowanego do utworzenia w planie 
wojew·dztwa ograniczono o tereny zamkniňte (poza wğadztwem planistycznym gminy).  

5.1.2 Zasiňg i wytyczne w zakresie ochrony zespoğ·w obiekt·w zabytkowych 

Ochrona mağych zespoğ·w i ukğad·w urbanistycznych odbywa siň za pomocŃ ustanowienia strefy ochrony 
konserwatorskiej ï Ăstrefy Bò oraz strefy ekspozycji ï strefy ĂEò. 
 

1) Strefa B: obejmuje tereny historycznych ukğad·w przestrzennych, zawierajŃcych obiekty zabytkowe 
rozproszone wŜr·d obiekt·w o mniejszej wartoŜci. W strefie tej szczeg·lnej ochronie podlegajŃ: obszary 
i obiekty, figurujŃce w rejestrze zabytk·w, objňte ewidencjŃ Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w 
bŃdŦ gminnŃ ewidencjŃ zabytk·w, elementy historycznego rozplanowania, (sieĺ uliczna w pierwotnych 
liniach rozgraniczajŃcych, zachowane stare podziağy wğasnoŜciowe ï w strefie przyulicznej), skala 
i tradycje ksztağtowania zabudowy.  

 
StrefŃ tŃ objňto: 
a) zabudowň wzdğuŨ ul. BrzeziŒskiej i 3 Maja w Koluszkach; 
b) wieŜ sznurowŃ w Gağkowie DuŨym. 

 
W obrňbie strefy ochrony konserwatorskiej wzdğuŨ ul. BrzeziŒskiej i ul. 3 Maja naleŨy:  

- bezwzglňdnie zachowaĺ istniejŃce linie zabudowy oraz dŃŨyĺ do uzupeğnienia zabudowy 
pierzejowej, poprzez wprowadzenie obowiŃzujŃcych linii zabudowy, w ukğadzie kalenicowym 
w stosunku do ulicy; 

- zachowaĺ w jak najlepszym stanie technicznym istniejŃce obiekty zabytkowe, oraz nie dopuŜciĺ 
do dalszej ich degradacji. Wszelkie inwestycje dokonane na wyŨej wymienionych obiektach oraz 
w ich otoczeniu powinny byĺ wykonane pod nadzorem Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w; 

- dŃŨyĺ do poprawy ekspozycji zabytkowych zespoğ·w przestrzennych poprzez obowiŃzek 
uzgadniania z Wojew·dzkim Konserwatorem Zabytk·w lokalizacji, form i gabaryt·w nowo 
realizowanych obiekt·w, oraz stopniowo eliminowaĺ obiekty dysharmonijne; 

- w przypadku wymiany zabudowy naleŨy zachowaĺ skalň zabudowy i jej charakter, kŃt 
nachylenia poğaci dachowych, materiağ pokrycia dachu, materiağ oraz podziağy elewacji. 
Przewiduje siň ustalenie zakazu stosowaniu okğadzin winylowych i z blachy trapezowej 
na elewacjach budynk·w oraz stosowania jaskrawych barw w elewacjach i detalach; 

- dŃŨyĺ do zachowania pierwotnej formy stolarki (w zakresie historycznych podziağ·w i materiağu); 

- nowe budynki powinny posiadaĺ maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze (uŨytkowe lub nie). 
W uzasadnionych przypadkach (istniejŃce sŃsiedztwo, konkurencja wysokich obiekt·w 
dysharmonizujŃcych historycznŃ strukturň przestrzennŃ) dopuszczalne jest zastosowanie 
wysokoŜci do 3 kondygnacji, z zachowaniem zewnňtrznych cech architektury regionalnej oraz 
odpowiednich proporcji gabarytowych; 

- wykazaĺ szczeg·lnŃ dbağoŜĺ o rodzaj nawierzchni ulic i ciŃg·w pieszych oraz zieleni w obrňbie 
zespoğu. 

W obrňbie strefy ochrony konserwatorskiej wsi sznurowej w Gağkowie DuŨym naleŨy: 

- zachowaĺ w jak najlepszym stanie technicznym istniejŃcŃ tradycyjnŃ zabudowň drewnianŃ oraz 
nie dopuŜciĺ do dalszej jej degradacji. Wszelkie inwestycje dokonane na wyŨej wymienionych 
obiektach oraz w ich otoczeniu powinny byĺ wykonane pod nadzorem Wojew·dzkiego 
Konserwatora Zabytk·w; 

- nowa zabudowa pod wzglňdem gabaryt·w, formy architektonicznej (szerokoŜĺ elewacji, 
wysokoŜĺ, kŃty spadk·w dach·w, kierunek kalenicy w stosunku do frontu dziağki) winna 
nawiŃzywaĺ do zachowanej tradycyjnej zabudowy drewnianej; 

- nowe budynki powinny byĺ jednokondygnacyjne + ewentualnie poddasze uŨytkowe. 
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2) Strefa E ï strefa ochrony ekspozycji zabytkowych oraz szczeg·lnie wartoŜciowych niezabytkowych 
obiekt·w i ukğad·w przestrzennych. 
StrefŃ tŃ objňto otoczenie: 

1) zespoğu koŜcioğa parafialnego p.w. Niepokalanego Poczňcia NMP w Koluszkach; 
2) zespoğu koŜcioğa św. Katarzyny w Koluszkach; 
3) zespoğu koŜcioğa Parafialnego p.w. św. Tr·jcy w Gağkowie DuŨym. 

 
W strefie ochrony ekspozycji obowiŃzuje: 

- zakaz wszelkich dziağaŒ przestrzennych mogŃcych pogorszyĺ ekspozycjň chronionych 
zespoğ·w, w tym m.in. takie jak: prowadzenie w strefie napowietrznych linii energetycznych 
i telefonicznych (docelowo naleŨy wyeliminowaĺ stamtŃd linie juŨ istniejŃce), wprowadzanie 
nasadzeŒ przysğaniajŃcych widok w kierunku chronionych zespoğ·w, 

- lokalizacja nowej zabudowy oraz ograniczenie jej wysokoŜci w spos·b zapewniajŃcy ekspozycjň 
koŜcioğ·w. 

 
NaleŨy pamiňtaĺ, Ũe obiekty zabytkowe podlegajŃ ochronie niezaleŨnie od ich stanu technicznego. 

Obiekty w bardzo zğym stanie technicznym, kt·ry nie pozwala na przeprowadzenie remontu bŃdŦ teŨ koszt 
remontu znacznie przekraczajŃcego wartoŜĺ obiektu, zakwalifikowane na podstawie szczeg·ğowych 
ekspertyz konstrukcyjno-budowlanych do rozbi·rki, podlegajŃ ochronie poprzez obowiŃzek sporzŃdzenia 
szczeg·ğowej dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko-budowlanej przed dokonaniem rozbi·rki. 
 

5.2. Ustanowiona ochrona prawna pojedynczych obiekt·w 
Ochronie prawnej, ustanowionej w przepisach odrňbnych - ustawa o ochronie zabytk·w i opiece nad 

zabytkami, podlegajŃ wszystkie obiekty wyszczeg·lnione w rejestrze zabytk·w. Wszelkie prace remontowe 
oraz jakiekolwiek zmiany dotyczŃce zabytku oraz jego otoczenia muszŃ odbywaĺ siň za zgodŃ 
Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w w Ğodzi i pod jego nadzorem.  

 
Wszelkie remonty i konserwacje wykonane na pozostağych budynkach objňtych ochronŃ konserwatorskŃ 

(na podstawie wpisu do planu zagospodarowania przestrzennego, znajdujŃcych siň w gminnej ewidencji 
zabytk·w) powinny odbywaĺ siň pod nadzorem Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w. 
Ewentualna rozbi·rka obiektu jest dopuszczalna po uzyskaniu pozytywnej opinii WKZ na podstawie 

orzeczenia o stanie technicznym obiektu, analizy nieopğacalnoŜci remontu i prac renowacyjnych 
i po przedğoŨeniu okreŜlonej przez WKZ dokumentacji inwentaryzacyjnej. 
 

5.3. Ochrona stanowisk archeologicznych 
Ochrona zabytk·w archeologicznych prowadzona jest poprzez respektowanie przepis·w odrňbnych 

z zakresu ochrony zabytk·w i opieki nad zabytkami. Na rysunku studium oznaczono stanowiska 
archeologiczne obszarowe i punktowe.  

 
W granicach stanowiska archeologicznego w przypadku realizacji rob·t ziemnych lub dokonywaniu 

zmiany dotychczasowej dziağalnoŜci wiŃŨŃcej siň z naruszeniem struktury gruntu obowiŃzuje 
przeprowadzenie badaŒ archeologicznych polegajŃcych na obserwacji i analizie nawarstwieŒ odkrytych 
w wykopach budowlanych.  
W strefach ochrony archeologicznej naleŨy przeprowadziĺ badania archeologiczne w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji rob·t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziağalnoŜci wiŃŨŃcej 
siň z naruszeniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrňbnymi z zakresu ochrony zabytk·w i opieki 
nad zabytkami. 

Na rysunku Studium naniesiono lokalizacje granic chronionych stanowisk. 
 

5.4. Wytyczne w zakresie programowania (rozmieszczenia funkcji) 
Centrum miasta Koluszki powinno speğniaĺ funkcjň mieszkaniowo-usğugowŃ. Usğugi, handel naleŨy 

lokowaĺ (minimum) w parterach budynk·w mieszkalnych. Powinny znaleŦĺ siň tu usğugi ponadpodstawowe 
sğuŨŃce promocji wartoŜci kulturowych miasta: 

1) punkty rzemiosğa artystycznego, galerie; 
2) kawiarnie i restauracje; 
3) hotele; 
4) punkt informacji turystycznej i promocji miasta. 
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5.5. Wytyczne okreŜlania zasad ochrony krajobrazu kulturowego w planach miejscowych 
W ustaleniach plan·w miejscowych naleŨy zagwarantowaĺ ochronň krajobrazu kulturowego poprzez 

okreŜlenie zakresu dopuszczalnych przeksztağceŒ przy obiektach zabytkowych oraz ich otoczeniu zgodnie 
z wytycznymi i kierunkami zawartymi powyŨej.  
Ustalenia dotyczŃce obiekt·w zabytkowych powinny byĺ sformuğowane indywidualnie dla kaŨdego 

obiektu. 
KsztağtujŃc otoczenie obiektu zabytkowego naleŨy braĺ pod uwagň jego wğaŜciwŃ ekspozycjň i jeŜli to 

moŨliwe kontynuacjň tradycyjnych, wartoŜciowych cech zabudowy. 

 
 

6. Kierunki oraz zasady rozwoju system·w komunikacji 
 
6.1. Ukğad drogowy 
W rozwoju systemu drogowego zakğada siň: 

1) budowň nowych powiŃzaŒ Gminy z ukğadem dr·g o znaczeniu regionalnym; 
2) budowň obwodnicy miasta Koluszki, 
3) eliminacjň z obszaru centrum miasta ruchu tranzytowego; 
4) ograniczenie i uspokojenie ruchu w centrum Miasta; 
5) usprawnienie poğŃczeŒ komunikacyjnych w mieŜcie; 
6) dŃŨenie do dostosowania parametr·w istniejŃcych dr·g do wymog·w obowiŃzujŃcych przepis·w 

z zakresu warunk·w technicznych jakim powinny odpowiadaĺ drogi publiczne 
Ostateczne okreŜlenie klasy technicznej drogi naleŨy do zarzŃdcy drogi w zgodzie w przepisami 
odrňbnymi z zakresu dr·g publicznych. 

 
Podstawowe kierunki rozwoju komunikacji to: 

1) przebudowa fragmentu istniejŃcej drogi powiatowej nr 2913E z budowŃ brakujŃcego odcinka 
zapewniajŃcego powiŃzanie z drogŃ wojew·dzkŃ nr 716 (fragment inwestycji obejmujŃcej przebudowň 
istniejŃcych dr·g powiatowych nr 2913E i nr 1151E i budowň brakujŃcych odcink·w); 

2) budowa obwodnic miasta Koluszki ï drogi klasy G (drogi gğ·wne) w przebiegu dr·g wojew·dzkich 
nr 715 i 715; 

3) przedğuŨenie drogi powiatowej nr 2913E z powiŃzaniem z drogŃ wojew·dzkŃ nr 716; 
4) budowa nowych odcink·w dr·g lokalnych zapewniajŃcych czytelny i sprawny ukğad komunikacyjny 
miasta (wiňkszoŜĺ tych odcink·w ma wyznaczone korytarze przebiegu w planach miejscowych) ï 
klasa dr·g ĂZò, powiŃzanie z obwodnicŃ miasta; 

5) utrzymanie pas·w terenu dla realizacji i modernizacji dr·g: 
a) wojew·dzkich dla parametr·w dr·g klasy G (drogi gğ·wne) ï szerokoŜci 25,0 m, 
b) dla dr·g powiatowych dla parametr·w dr·g klasy Z (drogi zbiorcze). W obszarach o zwartej 
zabudowie dopuszczalne jest utrzymanie szerokoŜci pasa niewchodzŃcego w kolizjň z istniejŃcŃ 
zabudowŃ. Dla drogi 2919E dopuszczalna jest klasa techniczna drogi ĂLò lokalnej; 

5) budowa drugiego wiaduktu w p·ğnocnej czňŜci miasta ï na obwodnicy Koluszek; 
6) budowa chodnik·w; 
7) poprawa stanu nawierzchni istniejŃcych dr·g. 

 
Zakğada siň docelowo, po wybudowaniu obwodnic na przebiegu dr·g wojew·dzkich nr 715 i 716, 

obniŨenie kategorii dotychczasowych odcink·w dr·g wojew·dzkich zastŃpionych obwodnicami ï adaptacjň  
do ruchu lokalnego (drogi oznaczono na rysunku Studium).  

 
Plany inwestycyjne ZarzŃdu Dr·g Wojew·dzkich w Ğodzi dotyczŃce obszaru Gminy i Miasta Koluszki 

obejmujŃ: 
1) modernizacjň i rozbudowň obecnych ciŃg·w dr·g wojew·dzkich nr 715 i 716; 
2) dostosowanie drogi wojew·dzkiej nr 715 na odcinku ul. BrzeziŒskiej w Koluszkach do parametr·w 

klasy ĂGò ï gğ·wnej; 
3) rozbudowň skrzyŨowaŒ dr·g wojew·dzkich nr 715 i 176; 
4) modernizacjň nawierzchni drogi wojew·dzkiej nr 715 w Koluszkach (na odcinku od ronda im Jana 

Pawğa II do ul. Granicznej; 
5) rozbudowň drogi wojew·dzkiej nr 715 w zakresie budowy wiaduktu nad torami kolejowymi 

w Koluszkach; 
6) rozbudowň drogi wojew·dzkiej nr 716 od Koluszek do Ğaznowa. 
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6.2. Linie kolejowe 
Zakğada siň utrzymanie istniejŃcej sieci linii kolejowych oraz poprawň funkcjonowania poğŃczeŒ. 

Zwiňkszenie wykorzystania zmodernizowanej linii Ğ·dŦ ï Warszawa, przy zwiňkszeniu prňdkoŜci 
i zachowaniu przystanku w Koluszkach.  
Perspektywicznie planuje siň modernizacjň linii Koluszki ï Tomasz·w Mazowiecki.  
Planuje siň realizacjň ğŃcznicy wyprowadzajŃcej ruch z linii nr 17 i nr 25 z kierunku Ğodzi na liniň nr 1 

w kierunku Piotrkowa Trybunalskiego i Czňstochowy.  
 
W granicach Gminy, zgodnie z planem wojew·dztwa, w zakresie wzmocnienia i rozwoju systemu 

powiŃzaŒ kolejowych zewnňtrznych i wewnňtrznych rozwaŨano poğŃczenie KDP z Ğodzi do CMK poprzez 
modernizacjň linii kolejowej nr 25, na odcinku Gağk·wek ï Opoczno. 

 
6.3. Komunikacja zbiorowa 
Zakğada siň utrzymanie aktualnego poziomu przewoz·w realizowanych przez kolej i komunikacjň 

autobusowŃ. Nie przewiduje siň budowy publicznego systemu komunikacji miejskiej.  
Komunikacja zbiorowa wewnŃtrz Gminy i powiŃzana z obszarami sŃsiednimi moŨe byĺ realizowana 

przez niewielkich, prywatnych przewoŦnik·w. 

 
6.4. Komunikacja rowerowa 
Zakğada siň rozw·j dr·g umoŨliwiajŃcych bezpieczne poruszanie siň rowerzystom poprzez: 
1) budowň dr·g rowerowych w pasach drogowych lub wydzielenie pas·w dla rower·w w jezdni 

w granicach teren·w zurbanizowanych i na obszarach przewidzianych  
do urbanizacji, o ile warunki terenowe na to pozwalajŃ; 

2) budowň poboczy w pasach drogowych lub wydzielenie pas·w dla rower·w w jezdni dr·g o duŨym 
natňŨeniu ruchu; 

3) oznakowanie dr·g rowerowych. 

 
6.5. Integracja komunikacji indywidualnej z komunikacjŃ kolejowŃ 

Na terenach przylegajŃcych do linii kolejowych, w rejonie dworca kolejowego w Koluszkach oraz 
przystank·w kolejowych zakğada siň utworzenie parking·w dla realizacji systemu park&ride. WielkoŜĺ 
parkingu oraz iloŜĺ miejsc do parkowania winna wynikaĺ ze zdiagnozowanych potrzeb oraz moŨliwoŜci 
terenowych. 

 

6.6. Wytyczne okreŜlania ustaleŒ zasad korzystania i rozwoju system·w komunikacji 
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

W planach miejscowych naleŨy zapewniĺ docelowŃ moŨliwoŜĺ realizacji ukğadu komunikacyjnego 
w parametrach okreŜlonych w studium poprzez zabezpieczenie pasa terenu przewidzianego pod budowň 
nowych ciŃg·w komunikacyjnych (poprzez zakaz realizacji zabudowy lub poprzez wskazanie lokalizacji) oraz 
odsuniňcie linii zabudowy od dr·g, kt·re planowane sŃ do modernizacji. 
Wytyczone przebiegi projektowanych ciŃg·w komunikacyjnych nie sŃ precyzyjnym wskazaniem ich 

lokalizacji ï okreŜlajŃ kierunki i standardy realizacji poğŃczeŒ komunikacyjnych. Szczeg·ğowe ustalenie 
przebiegu winno byĺ dokonane w planie miejscowym lub w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

 

 

7. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej 
 
7.1. Zaopatrzenie w wodň 
Przewiduje siň zachowanie i modernizacjň istniejŃcych na terenie gminy ujňĺ wody i budowň nowych 

studni, jako awaryjne Ŧr·dğa wody dla ludnoŜci w sytuacjach zagroŨeŒ, z obowiŃzkiem okresowej kontroli, 
jakoŜci ich w·d i dopuszczania do eksploatacji przez wğaŜciwe organy inspekcji sanitarnej. 
Ustala siň potrzebň dalszej rozbudowy sieci wodociŃgowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, 

w ukğadach zamkniňtych, pierŜcieniowych, pozwalajŃcych na wielokierunkowe zasilanie istniejŃcych 
i planowanych rejon·w urbanizacji. Standard wyposaŨenia powinien zapewniaĺ moŨliwoŜĺ korzystania 
z sieci wodociŃgowej dla mieszkaŒc·w i usğug w 100% oraz z ograniczeniami, dla przemysğu.  
Dla potrzeb rolnictwa i zakğad·w produkcyjnych dopuszcza siň realizacjň nowych indywidualnych ujňĺ 

wody lub korzystanie z istniejŃcych, wğasnych ujňĺ wody. 
IstniejŃca i projektowana sieĺ wodociŃgowa winna byĺ dostosowana do dziağaŒ w sytuacjach 

nadzwyczajnych zagroŨeŒ. 
NaleŨy wymieniĺ fragmenty wodociŃg·w wykonane z rur azbestocementowych. 
 
















